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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att upphava del av géllande detaljplan nr 13-04 for Dillingby
golfbana. Fastighetsagaren till Dillingby 1:10 har via planbesked kommit in
med begaran om att fa upphéva del av detaljplanen da avsikten ar att aterga till
lant- och skogsbruk. Bakgrunden &r att golfverksamheten som tidigare
bedrivits pa fastigheten har lagts ned. Upphéavandet omfattar endast den del av
detaljplanen som anger golfanlaggning.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet ar belaget ca 9 km sydvaster om Norrtélje stad och har en
markareal om ca 122 hektar. Omradet delas av motorvagen E 18 och stracker
sig fran Dillingby mot Résa genom den markanta dalgangen i riktning mot
Kyrksjon.

MARKAGOFORHALLANDEN
Upphévandet beror del av fastigheten Dillingby 1:10 som &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

| den géllande 6versiktsplanen for Norrtalje kommun antagen av
kommunfullmaktige 2004 omfattas den vastra delen av planomradet av
riksintresse for kulturmiljovard. Kulturmiljon Skederid-Husby-Sjuhundra
beskrivs i 6versiktsplanen som en dalgangsbygd utmed forntida vattenled,
praglad av ett forhistoriskt bosattningsmaonster med rotter i bronsaldern.
Omradet har en rik fornlamningsbild med bland annat bronsalderslamningar,
halvagar, jarnaldersgravfalt intill de nuvarande byarna och manga runstenar.
Andra varden som finns i omradet ar den 6ppna odlingsmarken i dalbotten,
aldre vagnat, bylagen och sammanhallna bymiljéer som Husby och Torslunda.
Enligt dversiktsplanens rekommendationer far exploateringsforetag och andra
ingrepp i miljon endast komma till stand om det kan ske pa ett satt som inte
patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden.
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GALLANDE DETALJPLAN

gby
1:10 m fl och del av Rosa 2:14 i Husby-Sjuhundra férsamling. Upph&dvandet omfattar inte
kvartersmarken for bostéader med tillhérande byggratt som inryms i géllande detaljplan.

Det aktuella omradet ingar i en detaljplan som upprattades i syftet att
mdojliggora utbyggnad av den tidigare vaster om motorvéagen anlagda golfbanan
med ytterligare 18 hal. Golfanlaggningen ligger inom ett omrade av
riksintresse for kulturmiljévard enligt miljobalken (MB) 3 kap. 6 8.

Golfomradet har ett utpraglat kulturlandskap dar flertalet hal ligger pa tidigare
odlad mark omgiven av skogskladda hojder. Férlaggningen av hal har
anpassats till bade fornlamningar och naturvarden. Nordbranten pa
Sjukyrksberget som avgransar dalgangen i soder &r intressant ur
naturvardsynpunkt och har darfor hallits fri fran banor. De natur- och
kulturvarden som finns inom omradet har medfort stora krav pa
golfanlaggningens utforande och drift for att undvika negativ inverkan pa
miljon. I miljokonsekvensbeskrivningen redovisas hur golfbanan anpassats till
befintligt jordbrukslandskap med minsta mojliga paverkan som mal. Bland
annat har jord fran dammutgréavningen ateranvénts och vattenslangar har
dragits i 6ppna diken och intill dréaneringen.

Byggnadsarean for klubbhus och férrad ar 300 kvm.
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Inom planomradet finns ett flertal fornlamningar. | den véstligaste delen finns
fyra fasta fornlamningar, pa en héjd i den norra delen finns en fast
fornlamning, fastigheten Dillingby 1:16 omfattas av bebyggelselamning och i
gransen till planomradets norddstra del finns ett storre gravfalt. For alla
fornlamningar inom planomradet finns skyddszoner som inte far inga i
golfanlaggningen. Ytterligare skyddszoner finns invid motorvégen dar
schaktning och pafyllning av marken inte far ske utan samrad med véagverket
(nuvarande trafikverket).

Inom planomradet finns fem avstyckade befintliga enbostadshus och en sjatte,
huvudbyggnaden i brukningscentrum, som kan styckas. Dessa
bostadsfastigheter omfattas av stérningsskydd:
”Ekvivalentnivan for buller i grins mot bostadsfastighet far inte verskrida
50 dBA dagtid kl. 07-18,
45 dBA kvall kl. 18-22 och son- och helgdag kl. 17-18,
40 dBA natt kl. 22-07”

| omradets laglinje finns ett avvattningsdike som rinner mot Oppsjon —
Kyrksjon. Omradet berdrs av Dillingby-Rdsa torrlaggningsforetag som
bildades ar 1948 genom en forrattning med syfte att torrlagga ett specifikt
markomrade. Fastigheterna inom torrlaggningsforetaget har ett gemensamt
ansvar for att underhalla de diken som omfattas av foretaget. Omradet som
omfattas av foretaget finns registrerat hos Lansstyrelsen i Stockholms lan,
lantbruksenheten.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 15 ar fran den dag beslutet om
antagande vinner laga kraft. Detaljplanen vann laga kraft 2005-10-28.

OVRIGA KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen har tillstyrkt ansokan om planbesked 2012-05-02, att
sokande pa egen bekostnad och i samarbete med kommunstyrelsekontoret far
upphéva del av gallande detaljplan 13-04 for del av fastigheten Dillingby 1:10.
Upphavandet ska endast omfatta den del av detaljplanen som anger
golfanl&ggning.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
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behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska
miljobedomning utféras, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan och behovet av
MKB

Planférslaget innebar upphévande av detaljplan for den del som idag ar
planlagd som golfanlaggning. Marken inom planomradet har tidigare havdats
som akermark och avsikten med upphévandet ar att kunna aterga till lant- och
skogsbruk. Effekterna pa omgivningen bedéms vara begransade.

Planomradet ligger inom kulturmiljon Skederid-Husby-Sjuhundra som ar av
riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 § miljobalken (MB).
Upphéavandet beror inte riksintresset pa ett negativt satt och bedoms inte ge
negativ paverkan pa nagra speciella sardrag i naturen eller kulturarvet.
Planforslaget beddms darmed inte ge en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap. 11 8 miljobalken. En miljobedémning med tillndrande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i PBL 4
kap. 34 8.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att planforslaget inte innebdr en vasentlig
forandring da avsikten med upphévandet &r att aterga till lant- och skogsbruk.
Planens genomférande beddms inte innebéra risk for manniskors hélsa eller for
miljon. Effekter for miljokvalitetsnormer bedoms férsumbara. Planforslaget
bedéms inte medfora nagra betydande negativa forandringar i miljohanseende.
Samrad med Lénsstyrelsen kommer att héllas.

FORSLAG OM UPPHAVANDE

Det ursprungliga syftet med detaljplanen har forsvunnit i och med att
golfverksamheten pa Dillingby golfbana har lagts ned. Den del som i géllande
detaljplan ar planlagd som golfanlaggning avses darmed upphévas. Del av
detaljplan 13-04 for Dillingby golfbana, anses kunna upphévas utan att det i
nagon pataglig grad forandrar omradets karaktar och utan olagenhet for
omkringliggande fastigheter. Marken inom planomradet har tidigare havdats
som akermark och avsikten med upphavandet ar att kunna aterga till lant- och
skogsbruk.
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Omradet berérs av Dillingby-Rosa torrlaggningsforetag som bildades ar 1948
genom en forrattning med syfte att torrlagga ett specifikt markomrade.
Upphédvandet av del av detaljplanen beddms kunna ske utan oldgenhet for
omkringliggande omraden da avsikten med upphavandet ar att aterga till
tidigare markanvandning.

Upphdvandet omfattar endast den del av detaljplanen som anger
golfanlaggning. Upphavandet berdr darmed inte kvartersmarken fér bostader
och tillhérande byggratt som aven inryms i den géllande detaljplanen.

Detaljplanen vann laga kraft 2005-10-28. Genomfdrandetiden for detaljplanen
ar 15 ar, for planen aterstar darmed genomférandetid. Enligt plan- och
bygglagen (PBL) 4 kap. 39 § far en detaljplan under genomférandetiden inte
andras eller upphavas om nagon berdrd fastighetséagare motsatter sig det. Om
en detaljplan andras eller upphévs fore genomforandetiden utgang har den som
ager en fastighet inom planomradet rétt till ersattning av kommunen for den
ekonomiska skada som detta medfor enligt PBL 14 kap. 9 8. Upphédvandet av
del av detaljplanen for Dillingby golfbana omfattar dock endast den del av
detaljplanen som anger golfanlédggning, det vill séga fastigheten Dillingby
1:10. Upphévandet sker pa begaran av fastighetsagaren for Dillingby 1:10.

Upphéavandet av del av detaljplanen motverkar inte nagra kommunala
planeringsintressen.

ADMINISTRATIVA / ORGANISATIORISKA FRAGOR

Tidplan for detaljplanen
Samrad 3:e kvartalet 2012
Antagande 4:e kvartalet 2012

KONSEKVENSER AV UPPHAVANDET

Om detaljplan nr 13-04 upphavs for fastigheten Dillingby 1:10 innebar detta att
fastigheten inte langre omfattas av kvartersmark med bestdmmelsen
golfanlaggning och tillhérande byggratt. Upphévandet omfattar endast den del
av detaljplanen som anger golfanlaggning, det vill saga fastigheten Dillingby
1:10. Upphéavandet beror saledes inte kvartersmarken for bostader och
tillhdrande byggratt som &ven inryms i den géllande detaljplanen.

Nya bygglovsansokningar for fastigheten ska handldggas som drenden med
atgard utanfor ett omrade med detaljplan, i enlighet med 9 kap. 31 § PBL. Dér
anges att bygglovsansokningar ska bifallas om atgarden enligt samma lag
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1. inte strider mot omradesbestammelser,

inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och
18 88 i de delar som inte har provats i omradesbestammelser.

N

Samtidigt kan inte heller avstyckningar ske pa vilket satt som helst. Enligt 3
kap. 3 § fastighetsbildningslagen géller att inom omrade som inte omfattas av
detaljplan, far fastighetshildning inte ske, om atgéarden skulle forsvara omradets
andamalsenliga anvandning, foranleda olamplig bebyggelse eller motverka
lamplig planlaggning av omradet.

Sammantaget innebar upphavandet att vissa atgarder kan komma att behéva
foregas av kommunala 6vervaganden och planlaggning.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplanen har uppréttats av Kommunstyrelsekontorets planerings- och
utvecklingsavdelning.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Linda Wiking
Planarkitekt



