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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ar en del av projektet Norrtalje hamn som gar ut pa att omvandla
nuvarande industrifastigheter i Norrtélje hamn till en ny stadsdel med
bostader, verksamheter och motesplatser.

Syftet med detaljplanen &r att i en planprocess prova mojligheten att &ndra
nuvarande anvandning till bostadséndamal som del av den fortsatta
utvecklingen av Norrtilje hamn. Detaljplanen kommer att innehalla tva
delar, tva kvarter med bostéader.

I sodra delen, ndrmast kajkanten, &r en silo belédgen idag. Denna silo
kommer att rivas och erséttas av en ny karaktarsbyggnad med samma hojd i
ca 16 vaningar.

g T—

b=y ha
Flygfoto med aktuella kvarter markerade

Det ena bostadskvarteret utformas sa att det omsluter en gardsmiljo, det
andra bostadskvarteret kommer att forlaggas pa samma plats som nuvarande
silo, och uppfdrs som en karaktarsbyggnad omgiven av offentliga ytor.
Planomradena omsluts av Skelettplanen, framtagen av Norrtalje kommun

som vann laga kraft 2014-01-13. Skelettplanen hanterar den allménna
platsmarken inom omradet sdsom gatu- och parkmark.
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PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i Norrtalje hamn och &r en fortsattning pa det arbete som
har pabdrjats med att integrera hamnomradet med staden och omvandla det
fran industri/hamnverksamhet till bostadskvarter med centrumverksamheter.
Sodra delomradet omfattar cirka 1176 kvm och norra delomradet omfattar
cirka 1677 kvm. Vaster om fastigheten ligger den nyligen framtagna
detaljplanen for Brannaset 9 samt den naturliga forbindelsen in mot
Norrtalje centrum, en gagata in mot lilla torg kantad av restauranger, café
och smabutiker. Oster om fastigheten ligger ytterligare delomraden som i
senare skede ska utredas for ytterligare bostader. S6der om planomradet
ligger hamnen och kajen samt pa andra sidan hamnen, Societetsparken.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar tva delar av fastigheten Brannaset 8. Fastighetsagare
ar Index International AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I Norrtalje kommuns dversiktsplan 2040 (antogs 2013 och vann laga kraft
2014) pekas Norrtélje hamn ut som ett av kommunens strategiskt viktigaste
utvecklingsomraden. I hamnen ska cirka 1500 bostader samsas med handel,
rekreation och motesplatser.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Utover oversiktsplanen finns en fordjupad oversiktsplan for Norrtélje stad,
Norrtélje stad utvecklingsplan, som antogs 2004. Enligt denna plan &r
hamnomradet en viktig resurs i utvecklingen av staden med 6kad
konkurrenskraft, attraktivitet och en tydligare identitet som staden i Roslagen.
Genom en fornyelse av hamnomradet kan hela staden fa en tydligare kontakt
med Ostersjon och med ett val avvagt innehall komplettera och stirka
stadskarnans attraktivitet. | ett sadant innehall ingar anlaggningar for kultur och
bestksnéring i kombination med handel och bostéder. Potential finns for
attraktiva bostdader genom kombinationen av sdderlége vid vatten och en direkt
koppling till den historiska stadsk&rnan. Samtidigt ska hamnkaraktaren bevaras.

Overensstammelse med 6versiktsplan och fordjupad dversiktsplan
Planforslaget bedéms vara i linje med de 6vergripande planerna fér Norrtélje
hamn.

STRUKTURPLAN

Kommunen har tagit fram ett forslag till strukturplan, (godkénd av
kommunfullmaktige 2012-04-02) i vilken vision, 6vergripande
gestaltningsprinciper och genomférandestrategi for stadsomvandlingen av
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Norrtalje hamn redovisas. Syftet med strukturplanen, som inte &r en formell
plan utan visar en politisk inriktning, ar att redovisa en bebyggelsestruktur med
privata och offentliga miljoer i samverkan.

Strukturplanen innebér att en ny stadsdel utvecklas med ett i huvudsak nytt
gatunat kring kvartersbebyggelse. Bebyggelsen ar framst avsedd for bostader
men med inslag av olika centrumverksamheter i bottenplan. Bebyggelsen inom
kvarteren halls nere i skala forutom vid platserna for silosarna dar hogre
friliggande punkthus tillats. Kajen utvecklas till ett nytt attraktivt
promenadstrak genom en forandring i skala och gestaltning. Hela stadsdelen
forandras karaktar med nya inslag av gronska for lek och utevistelse.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

SKELETTPLAN FOR NORRTALJE HAMN

Efter strukturplanen togs en forsta detaljplan fram for hela hamnomradet. Den
detaljplanen omfattar endast allméan platsmark och kallas Skelettplan.
Skelettplanen vann laga kraft den 13 januari 2015 och faststaller gatustruktur,
kvartersgranser, allman platsmark och vattenomraden i omradet. Planen
omfattar dven tekniska anldggningar som behdvs for att kunna forsorja
omradet.

Utsnitt ur illustrationsplanen for skelettplanen. Ungefarligt planomrade markerat.
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Utsnitt ur plankartan for skelettplanen. Ungefarligt planomrade markerat.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet ar detaljplanelagt. Gallande plan 01-131 ar faststalld 1972-06-30.
Planen medger andamalen industri, handelstradgard, motortrafik samt allmant
andamal.

Aktuellt planforslag kommer att ersétta den nu gallande for planomradet.
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Utsnitt ur gallande detaljplan. Ungefarligt planomrade markerat.



NORRTALJE 8 (53)
KOMMUN

STRANDSKYDD

Strandskyddet ar genom géllande detaljplan upphavt inom omradet men trader
ikraft, enligt 7 kap 138 Miljobalken, nér gallande planer ersétts, upphavs eller
andras.

Strandskyddet (100 meter) maste darfor upphavas i och med aktuell
planlaggning. Upphavande hanteras av kommunen i planprocessen i samrad
med lansstyrelsen.

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv saval
pa land som i vatten. Det finns darfor restriktioner mot uppférande av nya
byggnader, anldggningar och anordningar.

Enligt miljobalken finns det sex sérskilda skél till upph&vande.
Det skal som kommer att aberopas i denna detaljplan ar foljande:
e Upphdvandet avser ett omrade som redan har tagits i ansprak pa ett
sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. (MB 7
kap 18c§ 1)

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsekontoret har stallt sig positiva till att sokanden pa egen
bekostnad och i samarbete med kontoret far dndra detaljplan for
fastigheten Branndset 8. Projektplan ar framtagen av kommunens
projektgrupp samt godkénd i kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) 2014-
12-10.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbedomningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planférslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan
behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Projektet som helhet har i skelettplanen inte bedomts medftra betydande
miljopaverkan. Detta stods av den konsekvensbeskrivning som togs fram av
WSP 2013-02-08, i samband med framtagandet av skelettplanen.
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En behovsbeddmning har uppréttats och bifogas planhandlingarna.
Behovsbedomningen slar fast att ett genomférande av planen kommer att
paverka boendes och dvrigas halsa genom en forsumbar 6kning av trafik och
darigenom luftkvalitet och trafikbuller, att omradet omvandlas fran
industriomrade till bostadsomrade med forbattrade upplevelsevéarden och
mojligheter att vistas inom omradet. Behovsbedomningen slar ocksa fast att
risken for paverkan av fororeningar i mark kommer reduceras efter sanering
och att mojligheten att ta hantera dagvatten forbattras och starks genom
infiltrationsytor och rening innan utslépp i viken.

Genomforande av planen bedoms inte innebara paverkan enligt 2 kap 3§ under
forutsattning att:

- geoteknisk forstarkning av marken kommer att krévas for att stabilisera
marken och minska sattningar.

- marksanering sker for att uppna platsspecifika varden som tas fram

- Atgérder for att minska bullernivaerna vidtas. Bedémning utifran avstegsfall
B kommer att genomforas.

Nya boende kan bli stérda av lukt och vibrationer fran befintlig pumpstation
norr om planomradet. Det rekommenderade skyddsavstandet for pumpstationer
som betjanar mer an 25 personer ar 50 meter vilket maste frangas i denna plan.
Fragan hanteras vidare under planprocessen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Omradet beskrivs i skelettplanen ha problematiska markforhallanden och att
forstarkning av mark kravs. | planomradet ar det i nulaget palat under silon,
byggnaden har inte heller satt sig ndmnvart. Det finns darfor ett intresse att
bevara denna grundl&ggning och placera den nya hdghusbyggnaden i dess
fotavtryck. Pa detta satt undviker man aven att riva upp marken vilket inte bara
paverkar stabilitet utan dven eventuella markféroreningar.

Inte heller under kvarter fyra ar det troligt att man behover ga ner pa ett storre
djup i marken. Det troliga ar att en urschaktning kommer att ske pa 6vre
marklager samt att man sedan fyller upp marken for att komma upp i
hojdséttningen i skelettplanen.

Marken inom omradet ar fororenat och riktvarden for markens féroreningshalt
behover faststallas. Fragan utreds vidare under planprocessen och krav stalls i
plankartan pa att markens lamplighet for bebyggelse har sakerstallts.

Med hansyn till 6versvamningsrisken sa har skelettplanen reglerats med hojder
utefter lansstyrelsens rekommendationer. Planforslaget reglerar fardig golvhojd
for bostader till +2,5 meter (RHO0) samt +2,3 meter for lokaler i enlighet med
Skelettplanen (enligt hgjdsattning av kaj i plankartan).
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Miljokvalitetsnormer utgdr lagbundna normer enligt miljobalkens femte
kapitel. En miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett
matt pa hogsta tillatna halt av ett férorenande amne eller hogsta tillatna niva av
en storning och finns for ndrvarande for olika fororeningar i utomhusluften,
olika parametrar i vattenférekomster, omgivningsbuller och miljépaverkande
amnen i fiskevatten.

Skelettplanen beskriver Norrtaljevikens miljokvalitetsnormer som mattlig
ekologisk status och god kemisk status (exklusive kvicksilver). Enligt
vattenmyndigheten for Norra Ostersjon 4r malet att uppna god ekologisk status
for Norrtaljeviken senast ar 2021 och god kemisk status senast ar 2015.
Beddmningen é&r att ett genomforande av planen inte kommer att bidra pa ett
negativt satt till att ndgon miljokvalitetsnorm odverskrids i naromradets vatten
da dagvatten fran planomradet och delavrinningsomradet som helhet kommer
att omhandertas pa ett miljomassigt battre satt an idag.

Ett genomférande av planen berdknas inte medfora att miljokvalitetsnormen for
luft dverskrids.

Inom planomradet Gverskrids nivan for de riktlinjer som ar rekommenderade
for trafikbuller vid fasad. I det fall planen genomférs med bullerreducerande
atgarder bland annat pa balkong/-er i vaster for kvarter 4 forvantas inte gallande
riktvarden for buller att 6verskridas.

Planomradet omfattas inte idag av strandskydd, men det aterintrader
automatiskt nar géllande planer ersatts. Strandskyddet kommer att upphdvas i
samband med antagande av denna plan.

Exploateringen av hamnen innebér inte bara att stadshilden forandras da det
tidigare industriomradet omvandlas till bostadskvarter utan aven att hela
hamnomradet vilket &r ett ogastvanligt och inte sarskilt lampat for vistelse
tillgangliggors for allméanheten genom nya promenadstrak och majlighet att
komma narmare vattnet genom kajstrak, och nya kvartersparker. Norrtélje
stadskarna ar riksintresse for kulturmiljo, gransen for omradet gar i
Roslagsgatan. Det finns dock inget som pekar pa att planens genomforande
kommer att paverka riksintresset. Ett antikvariskt utlatande (Bjerking 2015-10-
28) ar framtaget vilket stoder detta stallningstagande. Mellan aktuellt
planomrade och riksintresset ligger fastigheten Brannaset 9 for vilken en ny
detaljplan har tagits fram. Denna vann laga kraft 2015-12-05.

Ett genomférande kommer att innebdra fordndringar vilket kan komma att
paverka miljo, halsa och hushallning med mark, vatten och andra resurser. De
negativa effekterna anses vara av mindre grad.

STALLNINGSTAGANDE

Sammantaget, utifran ovan redovisat, bedéms risken for betydande
miljopaverkan vara liten. Omgivningsforutsattningarna och den paverkan som
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detaljplanen bedéms innebara pa miljon, halsa och hushallning med mark och
andra resurser redovisas utforligare langre fram i planbeskrivningen.

Kommunstyrelsekontoret bedémer preliminart att detaljplanens genomforande
inte antas medfdra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34
8 eller miljobalken 6 kap. 11 § att en miljobeddmning behdver goras. De
miljofragor som &r att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet bestar av en hardgjord yta pa vilken tva silobyggnader samt andra
byggnader kopplade till verksamheten &r beldagna.

NATURVARDEN

Da planomradet utgdrs av redan ansprakstagen och hardgjord mark finns inga
naturvérden.

Planomradet ligger intill Norrtélje hamn med vattenkontakt. Kust- och
skargardsomradet i Norrtélje kommun ar, med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns inom omradet, i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap
1-2, 4 88 miljobalken. Riksintresset syftar till att bevara omradets varden och
karaktar for framtiden. Riksintresset utgor inget hinder for utveckling av
befintliga tatorter.

TOPOGRAFI

Skelettplanen reglerar héjder for gatumarken kring kvarteren, norr om kvarter 4
ar marknivan +4,50 meter och sdder om kvarteren mot kajstraket & marknivan
+2,3 (Hojdangivelser i meter éver havet, hojdsystem RHQO0).

Den nya bebyggelsen anpassas till dessa satta hojder.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Inom ramen for arbetet med Skelettplanen 2013 har geotekniska undersdkningar
utforts av Bjerking AB. Under 2014 och 2015 har kompletterande undersékningar
utforts for kajen, etapp 2A och for provningsarbeten avseende provpalning och
kalkcementpelare. Utdver genomforda utredningar kommer ytterligare
kompletteringar goras under projekteringsskedet.

Hamnen &r belagen i en dalgdng omgiven av fastmark och bergomraden bade pa
norra och sodra sidan. | den inre delen av hamnbassangen mynnar Norrtéljean.
Geologiskt praglas dalgangen av fyllningsjordar av varierande beskaffenhet.
Darunder foljer 16sa sediment pa moranlera, som i sin tur vilar pa berg pa storre
djup.
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Omradet ar i huvudsak hardgjort med ett asfaltslager vilande pa fyllning
som i den 6vre delen generellt bestar av sand och grus med ca 1-2 meters
maktighet. Darunder ar fyllningen betydligt mer inhomogen och bestar av
gyttjig lera, sand, grus och sten. Stéllvis har trg, tegel, glas och liknande
patraffats i fyllningen.

Under fyllningen foljer sediment som bestar av lerig gyttja ovan postglacial
och glacial lera. De l6sa sedimenten har inom planomradet en maktighet
kring 4-8 meter och darunder féljer moranlera ned till berg. Djupet till berg
okar generellt ner mot hamnen dar noterat djup ar drygt 30 meter fran
markytan.

Sten och block férekommer mer frekvent i den djupare delen av moranleran.

De l6sa sedimenten, sarskilt den gyttjiga leran har dalig barighet och ar
mycket sattningsbendgen.

Grundlaggning av byggnader sker med palar slagna till fast botten.

Schakter ner till normala ledningsdjup, 2-2,5 meter kan i regel ske i slant
utan sarskilda forstarkningsatgarder. Djupare schakter bor ske inom spont
for att sakerstalla och skapa battre maéjligheter att lanshélla schakterna.

Uppmatta grundvattennivaer under matperioden v2013 till v2015 visar att
de hogsta nivaer strax ovan +1 (RHO00) forekommer i den norra delen med
en fallande gradient ner mot hamnen. Medelvattennivan i Norrtéljeviken &r
belagen pa ca -0,4.

Variationen i Norrtaljeviken ar ca 1,2 meter hégre och ca 0,7 meter lagre an
medelnivan.

FORORENAD MARK

Bjerking AB har under varen 2013, infor framtagandet av skelettplanen,
utfort oversiktliga miljotekniska markundersékningar i hamnomradet.
Hamnomradet har troligen sedan borjan av 1900-talet anvants som
industriomrade. | takt med behoven for verksamheten har markutfyllnader
skett och strandlinjen har flyttats ut i Norrtéljeviken. Pa detta satt har ytan
inom hamnomradet 6kat med cirka 2,8 hektar.

P4 fastigheten Branniset 8 fanns tidigare Norrtalje Angkvarn som revs
under 1950-talet. Dérefter har Lantménnen haft en mottagningsstation for
s&d som har forvarats i silos, forséaljning och reparationer (inklusive
lackering) av jordbruksmaskiner samt butiksverksamhet i form av
Granngarden. Denna verksamhet ar idag avvecklad.

Betat utsade har forvarats inom fastigheten. Kvicksilverbetning har funnits i
Sverige sedan slutet av 1800-talet fram till 1960-talet.

De oversiktliga miljotekniska markundersokningarna visar att det i omradet
och inom planomradet finns markféroreningar med halter som 6verskrider
naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvandning (KM) och minde
kénslig anvandning (MKM). Se bildutsnitt med provpunkter nedan.
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Bilden visar ocksa provpunkter dar det forekommer fororeningar i halter
som Overstiger Naturvardsverkets riktvarden for farligt avfall (FA). Inom
planomradet och dess naromrade har det uppmatts forhojda halter av
alifater, aromater, PAH, arsenik och metallerna barium, bly, kobolt, koppar,
kadmium, kvicksilver och zink.

A GMINI

Planomradena med undersokningspunkter for miljoteknisk markundersokning. Fargerna
visar fororeningshalter utifrdn Naturvardsverkets generella riktlinjer for fororenad mark
och Avfall Sveriges rapport 2007:1. Bild: PM Miljéteknisk markundersokning, Del omrade
4 Norrtélje hamn, Brannaset 8 och 16 samt Pramen 1 Norrtalje kommun, 2013-09-06
Bjerking AB.

Provtagning pa metylkvicksilver bor tas med tanke pa en risk finns att betat
utsade har hanterats inom omradet. For risker betraffande markfororeningar,
se avsnittet FOorutsattningar - Halsa och sékerhet- Markfororeningar

| vattenprover har mycket hoga halter PAH4 patraffats samt hdga halter av
zink och mattliga halter av arsenik och nickel. Féroreningarna bedéms
harstamma fran de verksamheter som tidigare har funnits eller finns idag
samt fran de uppfyllnadsmassor som tillforts till omradet

Kompletterande provtagning under befintlig platta for silobyggnaden ska
utforas. Enligt programfoérslag for kompletterande miljoteknisk
markundersokning, Bjerking 2015-10-23 kan man utifran befintliga
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konstruktionsritningar utldsa att bottenplattan ar 800 mm tjock samt att
byggnaden ar palad. Ett forslag pa haltagning samt lampliga placeringar av
undersdkningspunkter ar framtaget. Resultatet av provtagning och analys,
d.v.s. den utforda undersdkningen redovisas i ”PM miljoteknisk
markundersokning”.

Radonundersokning &r inte genomford. Kéllare kommer att utforas
vattentata och inga andra atgarder an tatningar for eventuella genomféringar
ovanfor den vattentdta konstruktionen.

FORNLAMNINGAR
Planomradet berdrs inte av nagra fornlamningar.

BEBYGGELSEOMRADE

[ ——

De tv& befintliga silosarna, grén och rosa
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Hamnomradet, som planomradet ingar i, ar centralt belaget i direkt
anslutning till stadskérnan i vaster och till Norrtéaljeviken i soder. I norr
moter hamnomradet bostadshebyggelse vid Pilgatan och Vegagatan i form
av flerbostadshus i 2-3,5 vaningar och friliggande villor.

Planomradet ligger i den vastra delen av hamnomradet och motsvarar tva
kvarter i den nya strukturen for hamnomradet. Det sodra kvarteret utgors
idag av den ena (den vastra) av hamnomradets tva hoga silobyggnader, en
mindre silo, en foderlada samt ett kontor. Silobyggnaderna med sina hoga
volymer utgor landmarken for staden. Det norra kvarteret inom planomradet
utgors av tegelladan. Vid kajen ligger restaurangbaten s/s Norrtelje.
Forutom dessa byggnader bestar planomradet av hardgjord mark och
asfaltsytor.

Kontraster mellan silon och smastadens Iagre skala till vanster syns kajen som ar under
ombyggnad
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Vy dver Norrtaljeviken.

KULTURMILJO

Norrtélje stadskarna omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden.
Avgransningen fér omradet gar i Roslagsgatan vilket ar ungefar 80 meter
fran planomradets vastra sida.

Norrtéljes stadskarna beskrivs i skelettplanen vara préaglas av en stor
variation i saval bebyggelsens som de offentliga rummens utformning.
Variationen i hushojder och variationen i byggnadsmaterial skiljer Norrtalje
fran flera traditionella svenska trastader. Stadskéarnan far ocksa en speciell
karaktar genom arummet som loper genom staden. Inom planomradet finns
inga utpekade kulturhistoriska byggnader.

Arummet i Norrtélje.



NORRTALJE 17 (53)
KOMMUN

Riksintressets vardekarna beskrivs bland annat besta i det oregelbundna
plan-monstret av narmast medeltida karaktar som tillkom vid stadens
grundande, ar 1622, med langgator pa bada sidor av an, korta tvargrander
och sma och oregelbundna torg.
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Riksintresset Norrtélje stad, gron linje visar avgransningen. BIa ring markerar
planomradets lage.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Det kommer att finnas god tillgang till friytor for lek och rekreation. |
skelettplanen sakerstalls ytor for lek och rekreation i form av fria ytor for
park, torg och kajstrak. Den narmsta parken Siloparken kommer att ligga ett
ungefar ett kvarter fran planomradet och utgora ett bostadsnara komplement
(en fickpark) till den storre och befintliga Societetsparken som finns
tillganglig soder om planomradet, pa andra sidan vattnet.

Inom omradet kommer dven en stadsdelspark iordningstallas, Hamnparken.
Denna park kommer att ge méjlighet till lek och utevistelse i ndaromradet.

Utmed Roslagsgatan mojliggor skelettplanen mindre parker. Utefter kajen
utformas ett allmant tillgangligt strak som inbjuder boende och besokare att
flanera, stanna upp och motas. Har kan evenemang anordnas och batar
ankra. | framtiden kommer stadsdelen kopplas ihop med societetsparken via
en gang- och cykelvégsbro. Gang- och cykelvégsbron placeras sa att
fotgangare leds rakt in i societetsparkens kérna med lek, tennisbanor,
sittplatser och utomhusscen.

En arkitekttavling angaende gestaltning av Gstra delen av hamnen har
genomforts och ett forslag ar utvalt vilket man kommer jobba vidare med.
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Det finns tankar om marin dagvattenanlaggning, smabatshamn samt bad.
Detta arbete pagar parallellt med denna plan och kommer att beskrivas
vidare i granskningsskedet.

VATTENOMRADEN

Planomradet omfattas inte av nagra vattenomraden men ligger i nara
anslutning till Norrtéaljevikens vatten. | gallande planer ar det planlagt som
vattenomrade.

| skelettplanen planlaggs vattenomradets anvandning som Hamn, angorings-
och tillaggningsmajlighet for batar, dven turbatar och reguljartrafik.
Brygganordningar och liknande tillats.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Gatorna har delats upp i olika kategorier utifran funktion. Det aktuella
planomradet berdrs av alla gatutyper dvs; smastadsgata, smastadsgata med
dubbelsidig parkering, grander, grand med parkering och gangfartsomraden.

Smastadsgatorna ar del av stadsdelens huvudnét, for alla gator har antagits
en dimensionerande hastighet pa 30 km/h.
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Utefter det nya kajstraket kan fordonstrafik forekomma, men denna trafik
sker da pa vistelserummets villkor. Ibland bryts straket av med torgytor.

TRAFIK

Befintlig busstrafik, linje 657 och 656 trafikerar idag Roslagsgatan och
Vegagatan. Fran planomradet ar det gangavstand (cirka 600 meter) till den
centrala bussterminalen med bl.a. pendlarbussar till Stockholm.

Skelettplanen mojliggdr en busslinga genom stadsdelen, férutsatt att vissa
gatusektioner kan breddas med hjalp av ytterligare detaljplanelagd mark i
respektive berort kvarter.

PARKERING

For samtliga boende inom berdrt planomrade anordnas 0,6 bilplatser per 100
kvm ljus BTA i parkeringsgarage inom kvarter 4.

For den hér typen av boende, centralt med narhet till kollektivtrafik kan det
vara aktuellt att se éver underlag for en bilpool. Med en bilpool samnyttjas
bilarna och behovet av ett storre antal parkeringsplatser som tillhér huset
reduceras.

For att uppmuntra till val av andra fardmedel och kollektivtrafik planeras ca
2,0 cykelplatser per lagenhet inom planomradet.

Parkeringsgarage ar planerat i kommande byggnation av kv 5 och 7 vilket
enligt nuvarande bedémning kan goras storre an det parkeringsgarage som
foreslas under kvarter 4. | avtal med kommunen regleras att man ska uppna
0,9 parkeringsplatser per lagenhet i kvarter 3,4,5,6 och 7,
tillsammans/gemensamt.

Kommunen utreder for nérvarande en ny parkerings policy for Norrtélje
kommun, vilket beaktas vidare under arbetet med kvarteren.

HALSA OCH SAKERHET

LUKT

Ett befintligt pumphus finns véster om fastigheten pa ett avstand om ca 50
meter fran kvarter 4 och ca 70 meter fran kvarter 3. Detta innebar att
Boverkets rekommendationer om 50 meter skyddsavstand fran detta omrade
kan ses som uppfyllda. Da intilliggande fastighet, Brannaset 9 ligger inom
ett kortare avstand fran pumpstationen har man vid framtagande funnit det
aktuellt att se 6ver behandlingen for utgaende luft.

TRAFIKBULLER

Trafikbullersituationen kommer att &ndra karaktar i omradet i takt med att
omradet byggs ut. Kvarteren kommer att ingd i en tat stadsbebyggelse.
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Bullerutredning for Norrtélje hamn, kvarter 3 och 4 ar framtagen av Akerlof
Hallin Akustikkonsult AB 2015-11-20 Rapport 15087 B samt ritningar
2015-11-20, utredningen visar beraknade ljudnivaer pa bebyggelsens
fasader.

Bullerutredningen utgar fran trafikuppgifter om 11500
Vegagatan/Roslagsgatan, varav 10 procent tung trafik och en hastighet av
50 km/h. P& Ostra Rogardsgatan beraknas 2300 fordon dar 5 procent utgor
tung trafik och hastigheten ar 30 km/h. P4 Magasingatan berdknas 300
fordon per arsmedeldygn pa och pa TG1 beréknas 600 av vilken 35 utgor
tung trafik och hastigheten uppgar till 50km/h.

Battrafiken fran hamnen ger ekvivalenta ljudnivaer om hogst 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad mot hamnen och hogst 70 dB(A) maximal
ljudniva. Ljudnivaer fran battrafik ingar i redovisning av ljudnivaer pa
ritningar nedan.

Ekvivalent ljudnivd fér dygn vid fasad
Friféitsviirde

56 — 60 dB(A)

s 51 — 55 dB(A)

Bilden visar beraknade ekvivalenta ljudnivaer over dygnet vid fasad
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Maximal ljudniva vid fasad
Frifditsviirde

71 — 75 dB(A)

I < 70 dB(A)
Bilden visar maximala ljudnivaer vid fasad

FARLIGT GODS

Via Roslagsgatan och Hamnplan leddes tidigare farligt godstransporter, med
anledning av den andrade anvandningen och utbyggnaden i hamnen kvarstar
inte de verksamheter som var anledningen till att dessa transporter skedde
hér. Roslagsgatans klassning som sekundar vég for farligt gods har nu
upphart, enligt samradsyttrande fran Lansstyrelsen 2014-05-07 pa
detaljplanen for Bréanndset 9. Transporter leds via Véstra végen vilken &r i
drift sedan 2014.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND

Planomradets lage i direkt anslutning till Norrtaljeviken och Norrtéljeans
mynning innebar att omradet ligger inom omrade dar det finns risk for
oversvamning till foljd av klimatférdndringar med 6kad medeltemperatur,
okad arsmedelnederbdrd och hogre grundvatten och havsnivaer. Kommunen
har latit ta fram berakningar pa hur 100-arsvattenstand i havet paverkar
omradet (WSP, 2013-02-28).

Tabellen nedan visar arsvattenstandet i Norrtélje idag och beraknade
arsvattenstand i framtiden.

Kustomrade Ar 2010 Ar 2100 Ar 2200
Norrtalje +0,66 +1,16 (1,06-1,36) +1,51 (1,41-1,71)

Beraknade 100-arsvattenstand i RHOO (baserat pa differens mellan RH2000 och RH0O0
om 54 cm). Kursiva varden visar 95 % konfidensintervall. | berékningarna gjordes
antagandet att medelvattenytan 1&g pa 20 cm i hela lanet.
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MARKFORORENINGAR

Fastigheten/planomradet &r undersokt vid ett flertal tillfallen och
markfororeningar som framforallt harror fran den historiska
markanvandningen har patraffats i utfyllnader inom aktuellt omrade.
Fororeningarna ar vanligt férekommande i industrimark och dverskrider i
nulaget Naturvardsverkets generella riktvarden for bostadsmark. Nuvarande
fororeningsforekomst dr av sadan sort och omfattning att vedertagna
atgarder och tillvagagangssatt finns for att atgarda marken sa att bostader
kan byggas utan 6kad exponeringsrisk avseende miljo och halsa.

Infér kommande bostadsproduktion kommer markféroreningarna att
hanteras sa att omradet klarar dagens krav pa bostadsmark. Exempel pa
atgarder &r urschaktning av fororenad mark och tillampning av tat
grundlaggning. Inom vissa delomraden kan atgarder genomforas innan
bostadsproduktionen startar, medan det inom andra delar &r mer praktiskt att
genomfora atgarder direkt i samband med grundlaggningsschakt. Val av
metod och genomfdrande preciseras i anmalan om efterbehandling avseende
markfdroreningar som l&mnas in till tillsynsmyndighet innan produktionen
startar.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.

DAGVATTEN

Avrinningsomrade

Hamnomradet ingar i ett stérre avrinningsomrade mot Norrtéljeviken.
Norrtaljeviken &r en vattenférekomst (SE594670-185500) med mattlig
ekologisk status och som inte uppnar god kemisk status enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) arbetsmaterial fran 2016.
Kvalitetskravet ar god kemisk status, med undantag for
tributyltennforeningar! med tidsfrist till & 2027, samt kravet god ekologisk
status ar 2027.

Norrtaljeviken har en langd av 17 km och en area pa 16 km2. Det storsta djupet,
34 m, aterfinns i den centrala delen dar viken korsas av en spricka som bildar
Vétosundet och Hoggarnsfjarden/Hattsundet. Den totala tillrinningen, drygt 140
Mma3/ar, ar ungeféar 1,4 ganger storre an Norrtéljevikens volym. Tillrinningen
kommer fran Norrtéljean (cirka 50 %), Brostrommen (drygt 30 %), Limmaren
(cirka 4 %) och dvrigt (cirka 12 %).

! Tributyltenn (TBT), anvands i batbottenfarger for bekampning av pavéaxt av alger och djur, inom skogs- och
pappersindustrin som konserveringsmedel samt som stabiliseringsmedel i mjukplast.
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Norrtaljevikens tillrinningsomrade. A: Norrtaljean, B: Brostrémmen, C: Limmaren,
D: Ovrigt (SMHI 2012). Tillrinningsomradet pa V&t saknas.

Tidigt pa varen nar tillflodet ar stort omsétts hela vattenvolymen pé ungefar en
manad. Under sommaren ar bottenvattnet under cirka 15 meter mer eller mindre
stagnant och omsattningstiden pé de storsta djupen ar dver 4 méanader.

EKOLOGISK STATUS

Naringstillstandet i kustomradet paverkas fran manga hall. Tillforsel fran land
anses vanligen vara den framsta orsaken till 6vergddning, men dven tillforseln
fran atmosfaren namns ibland som betydande. En faktor som sallan inkluderas
ar tillstandet i det vatten som kommer in fran havet till kustomradet.
Vattenmassan tillfors dven periodvis naringsamnen som frisatts fran bottnarna.
En vattenforekomsts aktuella status &r en foljd av en kombination av naturgivna
forutsattningar och mansklig paverkan. Den storsta paverkan pa Norrtaljeviken
avseende naringsamnen sker via utbytet med det utanforliggande havsomradet.
Enligt berdkningar utférda av Naturvatten 2015 domineras tillforseln av fosfor
kraftigt av vattenutbytet med utanférliggande havsomrade.

Enligt VVattenmyndighetens arbetsmaterial for status 2015 &r alla kustvatten i
omradet och dven utsjon (vattnet utanfor kust och 6ar) 6vergddda och en stor
del av kvave- och fosfortillférseln kommer fran nérliggande vattenforekomster.
Lokala atgarder i avrinningsomradet racker darfor inte ensamt for att uppna
normen god ekologisk status. Da kravs dven att Ostersjélandernas
atgardsprogram for Baltic Sea Action Plan (BSAP) och havsmiljodirektivet
genomfors. De nodvandiga, mycket omfattande atgarderna ar tidsodande att
genomfora och dessutom saknas tillracklig offentlig finansiering och
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administrativ kapacitet. Pa grund av fordrojning i biogeokemiska system
kommer inte heller atgarder att fa omedelbar, full effekt pa naringsstatusen.
Dérfor har normen for vattenférekomsten faststéllts till god ekologisk status
med tidsundantag till 2027 pa grund av naturliga férhallanden.

KEMISK STATUS

Den kemiska ytvattenstatusen uppnar inte god, enligt VVattenmyndighetens
arbetsmaterial for status 2015. Statusen var, exklusive kvicksilver, god enligt
statusbeddmningen &r 2009. D& mattes dock inte forekomsten av
tributyltennféreningar (TBT) eller pentabromerade difenyletrar (PBDE?) som
ligger till grund for statusbedomningen 2015. Avseende PBDE baseras
bedémningen pa en nationell extrapolering som tyder pa att gransvardet for
PBDE overskrids i fisk i alla ytvatten.

Manga metaller ar skadliga for vaxter och djur om de upptréader i for hoga
halter. Det ar grundamnen som forstas férekommer naturligt i miljon, men som
forekommer i onaturliga nivaer eftersom manniskan har forsatt dem i
cirkulation. Kvicksilver i utsade, bly i bensin, koppar i batbottenfarger,
kadmium i batterier ar exempel pa tungmetaller som har eller har haft stor
paverkan pa havsmiljon. Eftersom metaller aldrig bryts ner finns de till storsta
delen kvar i bottensedimentet.

En del organiska metallféreningar & mycket skadligare &n metallen som
grundadmne. Sérskilt tennorganiska féreningar som tributyltenn (TBT) ar ett
stort problem i vattenmiljé. Tennorganiska foreningar, som &r fettlosliga, &r
akut giftiga for de organismer man vill ta dod pa, men aven for andra vaxt- och
djurarter, déribland plankton, bottendjur, sndckor och ostron. | Sverige férbjods
anvandning av TBT-haltiga farger pa smabatar ar 1989. Enligt en ny
internationell konvention om pavéxthindrande system far sedan 2003 inte heller
storre fartyg malas med sadana farger.

Vattenférekomsten har en ny tidsfrist till ar 2027 for att uppna god kemisk
ytvattenstatus. Atgarder for att minska tributyltennféreningar behdvs enligt
vattenmyndigheten, men det &r oklart vilka atgarder som kan goras for att
astadkomma detta.

PROVTAGNINGAR

Provtagningar i Norrtéljeviken gérs som en del i recipientkontrollprogrammet,
som utfors av Naturvatten pa uppdrag av kommunens driftentreprenor Veolia.
Prover tas ocksa av Institutionen for systemekologi vid Stockholms universitet,
for Svealands kustvattenvardsforbund (SKVVF). Recipientkontrollen omfattar
provtagningar vid tre punkter (markerade som roda punkter) i Norrtéljeviken
och vid en referenspunkt i Lidofjarden.

2 pentabromerade difenyletrar (PBDE) anvands som flamskyddsmedel i till exempel elektronik,
isoleringsmaterial, gummikablar, byggmateriel, mobler, fordon, plastprodukter och textilier.
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Proverna for kustvattenvardsforbundet har sedan 2006 tagits vid tre punkter i
viken och vid en punkt i Tjockofjarden (markerade som blaa punkter).

m."‘,‘
e
V&
/4
4
W//
f‘,f s
S11
Brostrommen o, 'f'
810‘@.
on As LB
Lindholmens s12 M . .\?',\’?L‘,*
R
e Pkt 4 P

{
Pasa "

» g atas oy / /T .
,g;j g: ] Ho! -
? fe R T Qﬂr

Norrtaljeviken med provpunkter. Bla = SKVVF (S9 och S12 utgatt fran ar 2006), Rod = recipientkontroll-
programmet (Pkt och ref). Vit farg pa kartan anger djup >10 m.

MATNINGAR 2014

Under 2014 utférdes en undersokning for att fa béttre kunskap om
naringsamneshalternas fordelning i viken.
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Provtagningsplatser i och utanfér Norrtaljeviken under sommaren 2014 (Naturvatten).

Profilmétningar av temperatur, syrgas och salinitet utforda av Naturvatten
(Rapport 2015:6, Vattenundersokningar i Norrtéljeviken sommaren 2014)
visade pa en skiktad vattenmassa i Norrtaljeviken under hela sommaren 2014.
Siktdjupet okade med avstandet fran Norrtéljedns utlopp medan totalfosfor- och
totalkvavehalterna uppvisade det motsatta forhallandet, de hogsta halterna
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uppmattes ndra Norrtélje. Klorofyllhalten var hogst ndrmast Norrtélje men hoga
halter uppmattes &ven i vikens centrala delar.

I den skiktade vattenmassan i Norrtéljeviken uppméttes forhéjda halter av 16st
fosfor och kvdve ndrmast bottnarna jamfort med ytvattnet under hela
sommaren. De hdgsta halterna uppmattes i vikens inre och centrala delar dar
syrgasbrist konstaterades. Halterna var dock forhojda &ven i vikens yttre delar
trots en forhallandevis god syregassituation vid provtagningstillfallena. Vid
referenspunkterna dster om vikens troskel (som ligger ungefér vid punkt P6)
var halterna laga.

Berékningar av méngder visade att bottenvattnet i augusti innehéll ca 2,6 ton
16st fosfor vilket &r jamforbart med de berékningar av lackagebendgen fosfor i
sedimenten som utfordes av Rydin och Lindqvist (Naturvatten 2015).

KVAVE- OCH FOSFORBELASTNING

Kvéve och fosfortillgangen styr vaxtplanktonproduktionen. I Norrtaljevikens
bottnar frigors bade fosfor (fosfat) och kvdave (ammonium) som ett resultat av
nedbrytningen av framférallt vaxtplankton. Ammonium binds inte i
bottensedimenten utan frigors till bottenvattnet kontinuerligt. Fosfat daremot,
binds till jarn nir bottenytan &r syresatt. [ Norrtéljeviken finns mycket
fosfatfosfor bundet till jarn i sedimentytan (Ref. L&ackagebenégen fosfor i
Norrtéljevikens sediment, Naturvatten 2015-01-26). Det finns alltsa ett
forhallandevis stort forrad fosfor som med tiden kommer att lacka till
vattenmassan jamfort med kvave. Med ett dverskott pa fosfor i vattenmassan
sommartid gynnas kvavefixerande cyanobakterier.

Enligt den massbalansmodellering (Ref. Fosfordynamiken i Norrtaljeviken —
oversiktlig massbalansmodellering, IVL 2014-09-15)) som utforts ar
Norrtéljeviken nettoexportdr av fosfor till Bjorkofjarden. Variationen ar stor
mellan olika ar och nettoexporten kan uppskattas till mellan 2 och 10 ton.

Inflode Norrtéljeviken Fosfor Utflode Norrtéaljeviken Fosfor
Kallor ton/ar Séankor ton/ar
Inflode fran Bjorkofjarden 36 Utflode till Bjorkofjarden 46
Erosion av gamla leror 12 Fastlaggning i sediment 8
Tillflode fran vattendrag 5,6

Utslapp fran Lindholmen 0,75

Summa: 54 54

Modellerade fosforfldden till och fran Norrtaljeviken. Fosfordynamiken i Norrtaljeviken —
oversiktlig massbalansmodellering, 1VL 2014-09-15.

Norrtaljeviken &r ett forhallandevis naringsrikt kustomrade dar halterna av
fosfor (30 pg/l) typiskt &r ca 10 pg/l hdgre jamfort med utanforliggande
kustomraden. Den 6versiktliga massbalansberakning som utforts tyder pa att
detta forhallande i forsta hand forklaras av naturliga faktorer sdsom
vattenutbytet med utanférliggande skérgard och att viken i sina inre delar ar
grund och att det harifran successivt sker en erosion av finmaterial fran
bottnarna, vilket frigor ndringsamnen till vattenmassan.
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Depan av lackagebenégen fosfor som ar bundet till organiskt material i
sedimenten har beréknats till totalt cirka 25 ton i Norrtéljeviken (Ref.
Fosfordynamiken i Norrtaljeviken — dversiktlig massbalansmodellering, VL
2014-09-15.)

Vattenkvaliteten i en vik ar i de flesta fall sémre an i utanférliggande éppna
vattenomraden. Halterna av totalfosfor kommer att vara hoga och sa lange
statusen i Tjockdfjarden ar mattlig kommer statusen i Norrtéljeviken sannolikt
att vara mattlig eller samre. En stor andel av den lattillgangliga fosforn
(fosfatfosforn) i ytvattnet kommer med interna processer (fran bottensediment).

TRENDER

Forandringar av vattenkvaliteten under en langre period illustreras med
parametrarna totalfosfor och klorofyll, vilka bada &r indikatorer pa
Overgddning. Matningar under somrarna (juli/augusti) har utforts under
perioden 1980-2015. En tendens till 6kande halter under perioden 1980-2015
kan skonjas men trenden &r inte statistiskt sakerhetsstalld.
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Totalfosforhalter (i ytvattnet) sommartid 1980-2015 samt de senaste sju aren (2009-2015)
vid provpunkten P3 i Norrtéljeviken.
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Klorofyllhalter (i ytvattnet) sommartid 1980-2015 samt de senaste sju aren (2009-2015) vid

provpunkten P3 i Norrtaljeviken. Ingen statistiskt séakerhetsstallt trend kan skénjas i datamaterialet.

Vid provpunkten P3 har det endast patraffats enstaka bottenfaunaindivider
vid varje undersokningsar med undantag for 2010 da abundansen var ca 150
individer/m2. Den daliga forekomsten av bottenfauna beror av de daliga
syrgasforhallanden som foreligger under stora delar av aret.
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EL OCH UPPVARMNING

Det finns befintliga transformatorstationer och nya moéjliggors i skelettplanen,
vilket kommer att racka till att forsorja planomradet.

Fjarrvarme och elledningar finns i anslutning till planomradet.

TELEFONI OCH BREDBAND

Majlighet att ansluta ny bebyggelse till telefoni och bredband finns da det i
skelettplanen ges utrymme for ledningar i omgivande gatumark. Fiber finns i
anslutning till omradet.

AVFALL

For omradet kommer sopsug att installeras. En utredning av insamlingsmodell
for avfall har tagits fram av Sweco 2013-06-07 pa uppdrag av Norrtélje
kommun.

Utredningen konstaterar en hogre initial kostnad men att utgiftsposter for
soprum och underjordsbehéllare reduceras. Aven kostnader fér kommunens
sophamtningsentreprenor da hamtningen sker pa sopsugsterminalen.

Fordelarna med detta system konstateras dven vara arbetsmiljorelaterade, de
paverkar det nya omradet positivt da man slipper sopbilar som trafikerar
gatorna och darmed dven inte behéver sarskilda véandplaner for sopbilar.

Idag kan kommunen inte erbjuda sopsortering, for att kunna erbjuda boende
majlighet till sopsortering darfor iordningstéalls miljérum inom byggnaderna.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

BEBYGGELSEOMRADE

I planomradet ingar tva kvarter; kvarter 3 med hoghuset samt kvarter 4 vilket ar
belaget i entrén till hamnomradet. Planforslaget ska ge méjlighet att bebygga
tva fastigheter med flerbostadshus som kommer att generera ca 150 lagenheter.
I entréplan kommer majlighet beredas for centrumverksamheter sasom bl.a.
handel, kontor och caféverksamhet. (BC)

Situationsplan Brunnberg och Forshed.

Hoghuset i kvarter 3, planeras att utforas i 16 vaningar med en hojd
motsvarande silobyggnaden. P4 markytan kommer den nya byggnadskroppen
motsvara det avtryck som nuvarande silobyggnaden upptar pa marken.
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GESTALTNINGSPRINCIPER

BEFINTLIG SITUATION, SILO

HUSKONTUR

En enkel ech ren huskontur ger
en stram och kraftfull volym
vilken blir ett direkt minne av den
tidigare silon.

HUSKONTUR +
INRE KARNA

En enkel och stram volym vilken
overenstammer med byggnadens
uppbyggnad dar en inre stomsta
biliserande karna rymmer schakt
och installationer, trapphus med
hissar samt vatrum.

BEFINTLIG SITUATION + NY BYGGNAD, KONTUR

30 (53)
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HUSKONTUR +
INRE KARNA+
KLIMATSKAL

Tack vare den stomstabiliserande
karnan erhalls ster frihet vad
galler fasadutformning. Bostads
ytorna blir generella med mycket
fri fasad. en generds balkong
toper runt hela huset och fyller
ut mot den tankta huskonturen.
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ELEVATION, PRINCIP

Huset landar pa en publik yta,
shared space. bottenvaningen

ar publik och samverkar med
torgytan. de generdsa balkong
erna blir en vertikal utvidgning av
torgytan

Gestaltningsprinciper Brunnberg och Forshed.

Hoghuset ska std pa en publik 6ppen yta och kompletterar Sjotullstorget. Ostra
sidan av byggnaden livar med kvarter fyra och haller samman gaturummet. Den
vastra sidan erbjuder en friyta.

| gatuplan ska dorrarna inte inkrakta pa den allmanna platsmarken och tillats
darfor inte vara utatgaende. Dar detta inte ar mojligt kan utatgaende dorrar
forladggas i nisch. Fri h6jd mellan balkong och allmén plats ska vara minst 3,2
meter for gangbana och gc-vag samt 4,6 m for korbana.

I bottenplanet kan centrumverksamhet forlaggas sasom t.ex. butikslokal, kontor
eller caféverksamhet. Denna lokal kommer ocksa kunna ta en del av den
sydliga 6ppna ytan framfor byggnaden mot kajstraket.

Inglasning av balkonger ska utféras pa ett enhetligt satt, vara 6ppningsbara och
underordna sig byggnadens och balkongens gestaltning, detta géller for bada
kvarteren.

For utevistelse och lek hanvisas boende till de allménna platserna kring
bostadshuset sasom kajstrak och kvartersparker. Det kan vara aktuellt att en del
av taket iordningstalls som terrass for boende i kvarter 3.
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Idéskiss kvarter 3, gestaltning av flerbostadshus Brunnberg och Forshed

Idéskiss kvarter 3, gestaltning av flerbostadshus Brunnberg och Forshed
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Idéskiss kvaffer 4, gestaltning av flerbostadshus Brunnberg och Forshed

Kvarter 4 omfattar en lagre bebyggelse, 4 vaningar med ett indraget 5:e
vaningsplan i de hogsta delarna. Balkonger utfors framst in mot
gardsbildningen. Inga dorrar ska inkrakta pa den allmanna platsmarken och
Gppnas darfor inat. For balkonger galler fri passage enligt samma princip som
for hdghuset.

Vertikal indelning méjliggors genom planbestdmmelse och gestaltningen kan
accentueras genom férgséttning.

I entréplan mojliggors centrumverksamheter, garage samt bostader. For
bostader i entréplan iordningstalls uteplatser for utevistelse.

FRIYTOR

Hela planomradet kommer att omfattas av kvartersmark och allman plats bland
annat i form av torgyta, men i naromradet kommer det att finnas god tillgang
till storre fria ytor for rekreation och lek (se under Forutsattningar, Friytor).

Inom kvarter 4 iordningstélls en gron innergardsyta dar utevistelse mojliggors.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Planomradet omfattar en torgyta samt en gangbana som omsluter hoghuset.
Omradet angors via gatunatet i skelettplanen. Huvuddelen trafiken férvantas ta
vagen in till planomradet fran Roslagsgatan via Ostra Rogardsgatan.
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PARKERING

Parkeringsplatser anordnas for samtliga lagenheter inom planomradet inom
kvarter fyra och intill hoghuset till ett p-tal om 0,6 per 100 kvm ljus BTA.

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

Inom planomradet uppnas riksdagens riktvarde om hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid storre delen av fasaderna. Vid kvarter 4 mot Ostra Rogardsgatan
samt vid del av véstra fasaden uppnas ekvivalentnivaer éver 55 dB(A). Kring
kvarter 3 uppnas riktvardet om hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor
samtliga fasader.

For att innehalla rekommenderade riktvéarden vid alla fasader inom planomradet
kravs hoga bullerskydd mot angransande gator och/eller en kraftig reducering
av trafikmangden for kvarter 4. | centrala stadsmiljoer som Norrtalje stad &r det
svart att uppna godkanda bullernivaer utomhus vid fasad fran vagtrafikbuller
och darfor bedoms riktvérdet inte vara realistiskt for denna plats utan har
beddms det l&mpligt att gora avsteg.

Sarskilda avsteg fran de nationella riktlinjerna kan accepteras i vissa fall.
Beddmningen av bullersituationen inom planomradet utgar fran Lansstyrelsen i
Stockholms lans kvalitetsmal for “Trafikbuller i bostadsplanering”, rapport
2007:27. Avsteg fran riktvarden och kvalitetsmal kan goras enligt foljande:

Avstegsfall A: Fran riktvarden och kvalitetsmal far géras avsteg utomhus fran
70 dBA maximal ljudniva och 55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter
ska dock ha tillgang till mindre bullrig sida for minst halften av
boningsrummen med nivaer betydligt lagre an 55 dBA ekvivalent ljudniva. For
uteplats i anslutning till bostaden godtas hogst 55 dBA ekvivalentniva och
hogst 70 dBA maximalniva.

Avstegsfall B: UtOver avstegen i fall A ar kravet enligt avstegsfall B sankt for
ljud-nivan utomhus pa den mindre bullriga sidan och kravet pa tyst uteplats
kan frangas. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang till en mindre bullrig
sida om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva for minst halften av boningsrummen.

Kommunen gér bedémningen att avstegsfall B kan motiveras i detaljplanen
eftersom omradet ligger i ett centralt, kollektivtrafiknara lage och eftersom det
handlar om tét stadsbebyggelse. Kommunen kan inte motivera den typen av
atgarder med hdga buller skydd som beskrivs ovan och anser det inte heller att
trafiken inom Gverskadlig tid reduceras i detta centrala lage i staden.

Bullerutredningen for de bada kvarteren visar att en god ljudmiljo kan uppnas.
Pa den mest utsatta delen av byggnaderna i projektet ar ekvivalentnivan 56-60
dB(A). Bullerutredning for Norrtélje hamn, kvarter 3 och 4 &r framtagen av
Akerlof Hallin Akustikkonsult AB 2015-11-20 samt ritningar 2015-11-20.
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Ekvivalent ljudnivd for dygn vid fasad
Frifditsvdrde
56 — 60 dB(A)
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Bilden visar skisserade planlésningar och beraknade ljudnivaer pa fasad for kvarter 4, med
ljudabsorbent i balkongtak samt tatt racke kan avstegsfall B innehallas.

Samtliga lagenheter pa det norra kvarteret, kvarter 4, har tillgang till gemensam
uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och lagre &n 70 dB(A)
maximalniva. De flesta lagenheterna har balkonger med hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva och lagre an 70 dB(A) maximalniva.

Samtliga byggnader far minst en sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Med skisserade lagenhetsplanldsningar innehalls malet for avstegsfall B, hogst
55 dB(A) utanfér minst halften av boningsrummen i varje lagenhet. Enkelsidiga
lagenheter & mojliga mot den Ostra lokalgatan om lagenheterna forses med
balkong med tata rdcken och ljudabsorbent i balkongtaken.
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Sektion

Exempel pa minimimatt pa balkong som dampar trafikbullret med upp till 5
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fonster mot balkongen. Ljudabsorbent med lagst
ljudabsorptionsklass B.

I enlighet med avstegsfall B reglerar detaljplanen att bostader ska utforas sa att
minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva utanfor fonster. Minst en balkong eller uteplats till varje bostad, eller
en gemensam uteplats, ska utforas sa att den utsatts for hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvarden).

MARKFORORENINGAR

Eftersom marken inom planomradet &r fororenad kommer en
efterbehandling/sanering att krévas sa att marken uppfyller kraven for kanslig
markanvandning. Nivan for kraven pa efterbehandling och vilka riktvarden som
ska galla faststalls av tillsynsmyndigheten, Bygg- och miljonamnden i Norrtalje
kommun.

Med hénsyn till fororeningar i omradet reglerar planen att startbesked kan ges
for atgarder som medger en vasentlig férandring av markens anvandande under
forutsattning att markens lamplighet for bebyggelse har sakerstéllts genom att
markfororening/ -ar har avhjalpts eller skydds- eller sakerhetsatgard har
vidtagits pa tomten

MARKSTABILITET

Planomradet ar det i nulaget palat under silon, byggnaden har inte heller satt sig
namnvért. Det finns darfor ett intresse att bevara denna grundlaggning och
placera den nya hoghusbyggnaden i dess fotavtryck som en méjlig 16sning for
att undvika att riva upp mark och paverka stabilitet och befintliga
markféroreningar.

Detta ligger i linje med den av kommunen framtagna geotekniska utredning dar
grundforstarkning for byggnader med palning slagen till fast botten
rekommenderas. Vid sma pallaster, exempelvis vid enklare byggnader, kan
aven mantelburna palar vara ett alternativ som bor foregas av provpalning
for att verifiera barformagan i lermoranen/moranleran.
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Inte heller under kvarter fyra ar det troligt att man behover ga ner i marken och
réra den grundlaggning som finns idag, detta pa grund av de satta gatuhéjderna
som finns i skelettplanen.

Nér rivning och sanering ar genomford kan en utredning ske av palarnas skick
och lastkapacitet. Utredningen kommer att innebara stétvagsmatning pa ett
urval av palar inom den planerade byggnadsytan. Innan detta kan ske maste
palarna frilaggas och goras atkomlig for palkran och matutrustning.

HOGA VATTENSTAND

Lansstyrelsen rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse och sam-
hallsfunktioner av betydande vikt i Norrtélje ska placeras ovanfor nivan 2,90
meter i hojdsystemet RH2000 vilket motsvarar + 2,4 i hojdsystemet RHOO. |
Lansstyrelsens rekommenderade niva ingar en sakerhetsmarginal om 0,5 meter.
Lansstyrelsens rekommendation utgar fran att grundlaggningsnivan placeras
ovanfor namnda niva for att inte grundkonstruktionen ska skadas vid
oversvamningar. Grundlaggs bebyggelse under rekommenderad niva ska krav
pa skyddsatgarder klargéras samt vem som har ansvar for dessa.

Da vattenstandet ar hogt i omradet och risk finns for dversvamning anger
planen att byggnader och tekniska anlaggningar ska utformas och utforas sa att
naturligt dversvammande vatten upp till +2,5 (RH00) inte skadar
byggnaden/anlaggningen. Detta innebér for det aktuella planomradet att kallar-
vaning med garage maste utféras med vattentat konstruktion och att teknisk
utrustning for att pumpa ut eventuellt vatten fran garage maste finnas att tillga
ovan +2,5 (RH00). Garageinfart ska ordnas sa att 6ppning placeras 6ver
markniva +2,5 (RH00). Eftersom entréernas niva ar beroende av gatuhojden
utanfor planomradet kommer vissa entréer ligga pa nivaer under +2,5 (RHOO).
Alla trapphus bor dock kunna utrymmas, vid en eventuell 6versvamning upp
till +2,5 (RHO0), via minst en entré som ligger 6ver niva +2,5. Byggherren
ansvarar for att skyddsatgérder enligt planens bestammelser vidtas.
Fastighetsagarna ska, liksom de ansvarar for drift och underhall av sin fastighet
som helhet, ansvara for drift och underhall av skyddsatgéarderna sa att skyddet
uppratthalls. Byggherrar/fastighetsagare ansvarar for att 6verlamna drift- och
underhallsinstruktioner till nya fastighetsagare.

For planomradet galler att lagsta fardiga golvniva for bostader ska vara minst
2,5 meter 6ver nollplanet (RHOO) och for lokaler minst 2,3 meter 6ver
nollplanet (RHOO). Detta ldggs in som planbestdmmelse i plankarta. For att ta
upp eventuella nivaskillnader i entréer mellan gatuniva och fardigt golv far
ramper och trappor anordnas pa kvartersmark invandigt i byggnaden.

SOLLJUSFORHALLANDEN

Sammantaget visar solstudierna att goda forhallanden kommer att kunna uppnas
under dygnens ljusaste timmar. Dock kommer det norra kvarterets dstra
byggnadskroppar samt gatan soder om det kvarteret delvis att skuggas av den hoga
byggnaden. Emellertid far bebyggelsen bade morgonsol och eftermiddagssol. Vid
eftermiddag och skymning (samt vinterdagar) kommer de ndrmsta Ostligaste
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kvarteren samt den omgivande gatan att skuggas av den hdga byggnaden. Delar av de
omgivande kvarteren i vaster samt gata och parkeringsplats kommer att skuggas
under tidig morgon. Nedan foljer bilder som visar ljus- och skuggningsférhallanden
under olika delar av aret, olika tidpunkter under dagen.

21 MARS / 21 SEPTEMBER 21 MARS / 21 SEPTEMBER
KL. 8.00 KL. 9.00

21 MARS / 21 SEPTEMBER

KL. 12.00 21 MARS / 21 SEPTEMBER

KL. 15.00

21 MARS / 21 SEPTEMBER 21 JUNI
KL. 17.00 KL. 6.00
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Inom planomradet finns tillgang till allméant vatten och avlopp. Spillvatten fran
planomradet leds till befintlig pumpstation, vid Roslagsgatan vaster om
planomradet. Vatten och avlopp byggs ut i samband med anlaggande av gator.
Planomradet kan anslutas till de vatten- och avloppsledningar som anlaggs i
omgivande foreslagna gator.

DAGVATTEN

Overgripande

Norrtéljes gamla hamnomrade ingar i ett storre avrinningsomrade med utlopp i
den innersta delen av Norrtéljeviken. Avrinningsomradet som helhet omfattar
cirka 55 ha.

Bilden visar avrinningsomradet (rétt), hamnomradets ungefarliga avgransning (streckad
rosa), utbkning av hamnomradet efter skelettplanen (gul) samt befintliga allmanna
dagvattenledningar (gront).

Hantering av dagvatten foreslas utforas i fem steg; lokalt omhandertagande av
dagvatten, minskning eller fordréjning vid kéllan t.ex. via magasin, raingardens
mm, avledning via troga system d.v.s. diken, tackta eller 6ppna, storre samlad
minskning och/eller férdrojning i nedre delarna av systemen dar damm eller
Oversvamningsytor iordningstalls och slutligen avledning till recipient.
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Nuvarande dagvattenavledning sker via allménna ledningar for dagvatten.
Ledningarna inom hamnomradet har dalig kapacitet och dalig kondition varfor
ledningsnétet i hela hamnomradet laggs om och utokas inom pagaende
omvandling fran industriomrade till ny stadsdel. Enligt berakningar kommer
dimensionerande floden vid 1-, 10- och 100-arsregn att minska vid planerad
jamfort med nuvarandemarkanvandning. Med en klimatfaktor pa 1,2 for
planerade forhallanden, det vill saga 20 % mer nederbord, kar dock de
dimensionerande flodena.
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Bilden ovan visar klassificering av befintlig markanvandning inom Norrtalje hamnomrade. Bilden nedan
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Norrtélje hamns ursprungliga avgransningsomrade ar 13,7 ha. Ett teoretiskt
fororeningsinnehall for dagvatten for davarande forhallanden och for
framtida forhallanden har beraknats av WSP se Tabell 2.

Enhet | Berdknade Beraknade halter Berdknade halter for | Procentuell
halter for vid befintlig planerad andring
Roslagsgatan* markanvéndning markanvéndning

(utan atgard)

mg/I 0,18 0,29 0,24 - 15 %

mg/I 2,4 1,7 1,6 -5%

mg/I 12 22,0 16,7 -24 %

mg/I 38 34,9 19,8 -43 %
pa/l 164 197 105 -46 %
po/l 0,34 0,9 0,8 -17 %
pa/l 11 91 4,5 -50 %

po/l 8,0 10,3 6,9 -32%

po/l 0,08 0,05 0,05 -10 %

mg/I 87 81,3 75,9 -7%

mg/I 0,81 1,4 1,0 -31%

po/l 0,02 0,09 0,07 -20 %

Mg/l 6,3 7,9 10,8 37 %

*ingen foréndring planeras enligt Skelettplanen.

Beraknat fororeningsinnehall for befintlig och planerad markanvéandning inom
hamnomradet utan att nagra atgarder sker. Schablonhalter fran StormTac (2013) har
anvants for ytor klassificerade enligt figurerna pa foregaende sida. For Roslagsgatan
anvénds en schablon for vagar med trafikintensitet upp till 20000 fordon/dygn. Ingen
forandring av Roslagsgatan forvantas ske. (WSP Dagvattenutredning Norrtélje hamn
2013-03-15)

For att bidra till att recipienten uppnar god ekologisk status bor kvave- och
fosforhalterna minskas i dagvattnet. Minskar man dessa halter uppnar man
dven en minskning av dvriga amnen. Genom atgarder for att fordréja och
rena dagvatten bade pa kvarters- och allman platsmark inom Norrtélje
hamnomrade kommer kvave- och fosformangderna till Norrtaljeviken att
minska.

Projektering av dagvattenanlaggning under brygga i sydvastra delen av
hamnomradet pagar och ansékan om tillstand for vattenverksamhet &r
inlamnad. Denna anlaggning forvéntas kunna ta om hand 25 % av
dagvattnet. Dagvattenanldggningen &r beskriven i PM dagvattenrening
under brygga i Norrtalje hamn, Bjerking 2015-02-06, rev 2015-12-18.
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Ungefér inom detta omrade i

hamnen tas dagvatten omhand
till rening under brygga.

Dagvattnet ar tankt att ledas i en kanal under kajens kronbalk fran utloppsroret
genom kajen fram till dagvattenanldggningen enligt bilder nedan.

1275 ‘ SVG.121
DYG+121)

"\ s
Illustration av vattenkanal under kronbalken fran utloppsror till anlaggning. (ur Teknisk beskrivning
Vattenverksamheter i Norrtélje hamn 2016)
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Principldsning for dagvattenreningsanlaggning (Bjerking 2015)

Dagvattenreningsanldggningens huvudsakliga syfte &r att avskilja partiklar och
partikelbundna féroreningar. | bryggan kommer éppningsbara luckor placeras for
underhall och slamsugning av botten fran sediment
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Utformning av trébrygga och dagvattenmagasin, sektioner (Sydvast arkitektur och landskap, 2016)

Dagvattenanlaggningens projektering pagar och tillstand &r sokt for
vattenverksamhet. Dagvattenldsningen finns ytterligare beskriven i utférande i
PM dagvattenrening under brygga i Norrtélje hamn 2015-02-06, rev 2015-12-18,

Bjerking

En dagvattenanlaggning planeras &ven i det 6stra omradet, mellan piren och Port
Arthur-udden. Dagvatten som leds dit forvéntas ha renats och fordrojts inom
kvartersmark och pa vagen dit. Anlaggningen forvéantas kunna ta omhand 75% av
dagvattnet fran hela avrinningsomradet sé att det fordréjs och renas innan utslapp i
recipienten Norrtéljeviken.

Magasin for
dagvattenhantering

|
4

—
Google earth
e

Forslag pa placering av dagvattenanlaggningar for rening av dagvatten (Bjerking 2015) 5)
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Dagvattenanlaggningen kommer att utformas inom ovan markerade omrade och
bilda Strandparken. Tanken &r att en spont ut mot piren/havet uppfors for att
uppna tillgangliga volymer som kan utformas for optimal dagvattenrening. Det
kommer att utgora ett magasin inom en kontrollerad yta med styrning pa floden
och vattennivaer. Cirka 7000 kvm yta kommer att tas i ansprak for magasinet.

Omradet kommer att utformas varierat, vattendjup och véxtlighet, for att kunna
ta upp bade fororeningar i 16s form och partikelbundna amnen. Genom att
koncentrera forekomsten av fororenade &mnen/néringsamnen inom ytan for
Strandparken gar det att sakerstalla att dagvatten ut i Norrtaljeviken ar
tillrackligt rent for att inte orsaka negativ paverkan. Det medfor aven ett relativt
enkelt forfarande vid omhéndertagandet av ansamlat sediment och borttagning
av vegetation.

Exempel pa utformning
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Planomradet — Kv. 3 och 4

For det aktuella planomradet har det genomforts berékningar av floden och
fororeningsmangder som kan forvantas vid den nya markanvandningen (Ref.
Dagvatten inom detaljplan for delar av Brannaset 8 Norrtalje stad. Kvarter
3 och 4, Index; Bylero 2016-06-08 reviderad 2016-07-06). Utredningens
resultat redovisas nedan. Utredningen i sin helhet bil&ggs.

Floden

Kvarter 3 och 4 uppgar till 2850 m2. Marken har tidigare varit
industriomrade med hardgjord yta med en uppskattad fordelning om 50 %
tak och 50 % asfalt. FIoden har beréknats (se tabell nedan)

Tabell 2. ars/regn(10min varaktighet) I/s
Fére exploatering m2 avrinningskoeff | Ared(m2) 20 10 5
Tak 1425 09 1282,5 36,8 29,2 231
Asfalt 1425 0.8 1140,0 32,7 26,0 20,5
Yta totalt (m2): 2850 2423 70 55 a4 /s
De framtida flédena har beréknats utgaende fran de ytskikt etc som &r
aktuella enligt aktuell planering. Det sammanlagda resultatet anges i
nedanstaende utdrag ur tabellen i utredningen.
ars/regn(10min varaktighet)
Tabell 3. Ifs
Ored Area
Efter exploatering kv 4 (m?) avrinningskoeff | Ared(m?) 20 10 5
Yta totalt (m2): 2850 1561 45 36 28 Ifs

Vattenvolymer

Vid ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet uppskattas att 14 mm regn
faller. Nederbordsvolymen har beraknats utifran detta samt en klimatfaktor
pa 1,2 for att ta hojd for framtida nederbordsokningar. Volymer har
berdknats for tidigare respektive framtida markanvéandning.

Tabell 4.
Ored Area
Fore exploatering [m?) avrinningskoeff | Ared|m?) | Volym (m?) | Klimatkompencerat
Tak 1425 09| 12825 18,0 21,5
Asfalt 1425 08| 11400 16,0 19,2
2850 m? 2423 34 41 m?
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De framtida vattenvolymerna har beraknats utgaende fran de ytskikt etc som
ar aktuella enligt aktuell planering. Det sammanlagda resultatet anges i
nedanstaende utdrag ur tabellen 5 i utredningen.

Tabell 5.
Ored Area
Efter exploatering Kv 4 (m?) | avrinningskoeff | Ared(m?) | Volym (m’) | Klimatkompenserat
2850 m? 1561 22 26 m?

Fordrojning

Fordrojning planeras ske inom planomradet. Denna dimensioneras for att
omhanderta 20 % av ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet. For
bostadsmarken kv 3 och 4 innebér det totalt 4,2 m3. Denna volym hanteras
med ett magasin ovan bjélklag inom kv 4. Samma fordréjning inom den
allmanna platsmarken motsvarar 1m3, Minst denna fordréjning kommer att
sakerstallas inom pagaende projektering.

o i

Exempel pa grona innergardar (Stockholm). T.v: Lilla-Essingen, t.h: Hammarby sj6stad,
Ur RAPPORT Dagvattenutredning Norrtélje hamn, WSP 2013-03-15.
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FOroreningar

De fororeningsmangder som kan forvéntas finnas i dagvattnet och sléppas ut
fran planomradet till dagvattensystemet har beraknats. Berakningarna &r
baserade pa de fororeningshalter som anvants i ursprunglig
dagvattenutredning for Norrtélje Hamn (Dagvattenutredning Norrtélje
Hamn, WSP 2013-03-15). Se utdrag ur tabell 7 nedan.

Utdrag ur tabell 7. Arlig fororeningsmingd i kg/ar

Fore Efter
exploatering. exploatering.
Avrinning Avrinning 994 m*
1543 m? Fore

reningsdamm.

Amne enhet

P kg/ar 0,45 0,24

N kg/ar 2,62 1,59

Ph kg/ar 0,034 0,017

Cu ke/3r 0,05 0,02

Zn ke/ar 0,30 0,10

Cd ke/Sr  0,0014 0,0008

Cr kg/ar  0,0140 0,0045

NI ke/ar 0,02 0,01

Hg ke/dr  0,00008 0,00002

55 kg/ar 125,46 75,47

Olja ke/ar 2,16 0,002

BaP kg/ar  0,00014 0,00007
Slutsats

Detaljplaneforslaget kommer att minska avrinningen jamfort med tidigare
markanvéandning genom att mer genomslappliga material véljs pa vissa ytor.

Detaljplaneforslaget beddms mangden fororeningar som avrinner till
recipienten komma att minska genom att markanvandningen andras fran
industri till bostadsomrade.

EL OCH UPPVARMNING
Omradet avses att kopplas till befintligt elnat och fjarrvarme.

TELEFONI OCH BREDBAND

Anslutning sker till telefoni och bredband, mdjlighet finns att dra fram
ledningar i gatunatet.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samréd 2:a kvartalet 2015

Granskning 1:a kvartalet 2016

Antagande 3:e kvartalet 2016

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r huvudman for allméan platsmark.

FORORDNANDEN

Strandskydd upphévs med detaljplanens antagande. | plankartan redovisas
omradet for upphavandet. Strandskyddet upphévs med héanvisning till
Miljobalken (MB) 7 kap 18c§ 1

ANSVARSFORDELNING

Ansvarsfordelningen vid genomfoérandet av exploateringen regleras i ett
ramavtal med byggherren.

Kommunen ansvarar for:

e Stabilisering av kaj enligt framlagd tidplan
e Utbyggnad av vdg, VA och dagvattenledningar samt allméan plats

Byggherre ansvarar for:

Rivning av byggnader

Kompletterande markundersokning

Efterbehandling pa kvartersmark

att genomférande av planen sker inom kvartersstrukturerna
skyddsatgarder vad géller 6versvamningsrisk kommer till stand
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Byggherre och kommun ansdker om erforderlig fastighetsbildning géllande
fastighetsreglering samt bildande av fastighet avseende kvartersmarken.

Del av Brannaset 8 planlaggs som kvartersmark och 6verlats till kommunen.
Del av Brannaset 8 planlaggs som allmén plats och dverlats till kommunen.
Kommunen ska inge ansdkan om fastighetsbildning till Lantmateriet i
samrad med Bolaget. Ansokan ska innehalla markéverlatelserna ovan.
Ansokan skall ske snarast efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Ovriga, for projektet nodvandiga lantmateriforrattningar bestaller och
bekostas av Bolaget.

AVTALSFRAGOR

Ramavtal har tecknats med byggherren/markégaren med skelettplanen som
underlag. Dessa hanterar bl.a. markférvarv och rivning av silo.

Vissa anlaggningsdelar kan krava intrang pa en grannfastighet. | de fall detta
ar aktuellt sa skall avtal upprattas mellan berérda fastighetsagare samt
servitut bildas om via lantmateriforrattning. Exempel pa sadana
anlaggningsdelar kan vara att byggnaderna behéver forses med
dréneringsror i kommunal mark, eller att kommunen behéver férankra
gatubelysning i byggnadernas fasad eller under byggnaders balkonger.

Auvtal tecknas angaende ytorna kring hoghuset som skall tillfalla
kommunen.

Slutligt mark- och exploateringsavtal tecknas med exploatéren innan
antagandet av detaljplanen. Tecknade ramavtal kommer att ligga till grund.

EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Planen forvantas innebara ekonomiska konsekvenser for kommunen vad
géller: fastighetsbildning, VA-anl&ggning och iordningstallande av allmén
platsmark

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Exploator star for byggkostnader inklusive gatukostnadsersattning och
efterbehandling inom kvartersmark.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Omradet omvandlas fran ett hart och cementdominerat industriomrade till
ett stadskvarter med inslag av grénska. Ingen infiltration av dagvatten kan
vara mojlig idag och pa denna punkt kommer miljon enbart att forbattras
med inslagen av trad och bostadsgardar.

KONSEKVENSER FOR STADSMILJO

Planen innebér att markanvéndningen kommer att forandras. Platsen som
tidigare inte varit nyttjad i storre utstrackning kommer att goras tillganglig,
tryggare och mer attraktiv for vistelse for allmanheten. Omradet kommer att
bli ett tillskott i stadsbebyggelsen med byggnader av olika karaktér och
storlek.

Omradet kommer att utokas med ca 150 lagenheter. Som en konsekvens av
detta kommer trafikrorelser 6ka och dven trafikbuller. Det far stéllas i
relation till de verksamheter som tidigare bedrevs i hamnen med tung trafik
och industribuller.

KONSEKVENSER FOR RIKSINTRESSET

| det av Bjerking AB framtagna dokumentet Antikvariskt konsekvensutlatande —
forslag till detaljplan for delar av Brannéset 8 i Norrtélje stad finns foljande
sammanfattning av konsekvenserna for riksintresset.

Stadskarnan karaktariseras av ett medeltida stadsplanemdnster dar gator och
kvarter har uppstatt organiskt efter dkantens forutsattningar. Gatorna ar
krokiga och stracker sig langs med an med smala grander ner till vattnet.
Torgen ar sma och oregelbundna. Byggnaderna &r individuellt formade och
fa byggnader ar hogre an tva vaningar. Stadskarnan har en tydlig
avgransning mot omgivande yngre arsringar vilket &r ocksa ett typiskt drag
hos vara aldsta stader. Strukturplanens ambition ar att bebyggelsen inom
kvarteren halls nere i skala forutom vid platserna for silobyggnaderna dar
hogre friliggande punkthus tillats. Till denna del bedoms planforslaget for
Brénnaset 8 stdamma dverens med strukturplanens ambition.
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Gallande bebyggelsens utformning har den hdga byggnadens volym okats
nagot. | utformning kan ses koppling till maskintornets formsprak samtidigt
som langsgaende balkonger knyter an till funktionalismen. I det laga
kvarterets utformning ses enligt illustrationer i planbeskrivningen variation i
kulér och material samt i fasadernas uppdelning i mindre enheter.

| en fortsatt bygglovsprocess &r det viktigt att kravet pa variation och lag
skala efterlevs om koppling till tidigare karaktar ska behallas.

Nattvy, illustration kvarter 3, Brunnberg och Forshed



NORRTALJE 53 (53)
KOMMUN

SOCIALA KONSEKVENSER

Inom en radie av 1 km finns ett antal forskolor samt skolor vilka tacker in
arskurserna F-9 samt gymnasieskola. Gang och cykelvagar finns pa
Overvégande delar av strackorna mellan fastigheterna och skolorna. For en
del strdk kommer nya cykel- och gangvagar iordningstallas. Mer trafikerade
vagar sdsom Roslagsgatan och Vegagatan kommer att kunna passeras pa
anvisade 6vergangstallen. Da omradet ligger centralt finns narhet till service
och Kkollektivtrafik.

Stadsdelen kommer att successivt vaxa fram vilket ocksa innebar att
promenadstrak sasom kajpromenaden och gatunétet iordningstalls med
belysning och markbelaggning.

En framtida gang- och cykelbro 6ver viken kommer att leda gaende direkt in
i Societetsparkens mitt med bland annat lekplats, tennisbanor, sittplatser och
scen. Idag gar det att pa trottoarer ga pa bron utefter Roslagsgatan in till
Societetsparken och kajpromenaden.

For mer utevistelse finns Sjotullstorget vilket kommer att iordningstéllas
samt ytterligare grona parkrum allteftersom stadsdelen vaxer fram.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN
Medverkande tjansteman och konsulter:

Sweco Architects AB genom Kristina Nitsch och Anna Harlin, samt
projektgrupp pa Norrtalje kommun

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Linda Frostklinga

Planarkitekt



