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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att genom andring av gallande detaljplan, upphéva gallande
fastighetsindelningsbestammelse i form av tomtindelning for fastigheten
Brannaset 15 samt del av fastigheterna Talje 3:1 och 3:14. Andringen sker genom
tillagg till gallande detaljplan.

Norrtélje kommun har tagit fram ett forslag till vision, gestaltningsprinciper och
genomfdrandestrategi for omvandlingen av Norrtdlje hamn, godkand av
kommunfullméktige 2 april 2012. | férsta etappen av utbyggnaden av Norrtalje
hamn foreslas en huvudgata in i exploateringsomradet fran Vegagatan.
Huvudgatan berdr fastigheten Brannaset 15 med befintlig akerirorelse, Lundins
Akeri. Huvudgatan skar rakt igenom befintligt garage m.m. som hor till
akerirorelsen, vilket innebér att akerirorelsen maste flyttas till annan plats.
Kopekontrakt har upprattats inneb&rande att kommunen forvérvar den del av
fastigheten som kravs for genomférande av huvudgatan. Upphédvandet av
géllande fastighetsindelningsbestdmmelser i form av tomtindelning kréavs for
genomfdrande av erforderlig fastighetsbildning.

Né&r upphévandet av fastighetsindelningsbestammelserna har skett kan tecknat
kopekontrakt fullféljas genom ansdkan om fastighetsreglering. Enligt
underhandsbesked fran lantmateriet ar kopekontraktet i Gvrigt i Overensstammelse
med géllande detaljplan.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Omradet for planandringen ar beldget i norra delen av Norrtélje hamnomrade och
har en markareal om ca 3300 kvm.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planandringen omfattar fastigheterna Brannéset 15 samt del av Télje 3:1 och
3:14.

Fastigheten Brannéset 15 &r i privat ago.

Fastigheterna Talje 3:1 och 3:14 &gs av Norrtélje kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTPLAN

Utdrag ur Utveckllngsplan for Norrtélje Stad, hamnomradet ar anglvet som
innerstadsomrade. Planomradet ar markerat med bla cirkel.

I Norrtalje stad utvecklingsplan, antagen av kommunfullméktige 29 mars 2004,
beskrivs hamnomrade som en viktig resurs i utvecklingen av Norrtalje stad.
Visionen ar att hamnomradet ska utvecklas med verksamheter, attraktioner,
handel och bostéader pa ett satt som starker stadens identitet och utbud.
Hamnomradet ska darmed formedla kontakt mellan stadskarnan och nya och
befintliga bostadsomraden langre Gsterut.

Norrtéalje kommun tog 2007 beslut om program for detaljplanering for Norrtélje
hamn. Programmet omfattar bade det inre och det yttre hamnomradet, 6ster om
de egentliga kaj- och industrianlaggningarna. For det inre hamnomradet har
darefter en strukturplan tagits fram och beslutats i kommunstyrelsen 2010.
Efterhand har strukturplanen visat sig vara for dversiktlig och i vissa delar
obearbetad for att svara mot den vision som satts upp for fornyelsen av
hamnomradet. Strukturplanen fran 2010 har darfér kompletterats bland annat
avseende kopplingen till stadskarnan.



NORRTALJE 4(10)
KOMMUN

Utdrag ur Strukturplan fér Norrtélje hamn, fastigheten Brénnéaset 15 &r
bldmarkerat.

Den 2 april 2012 godkande kommunfullmaktige forslaget till vision, strukturplan,
gestaltningsprinciper och genomférandestrategi for omvandlingen av Norrtélje
hamn. Strukturplanen ger helhet och éverblick och har fokus pa stadens struktur —
gator, platser, parker och hur bebyggelsen samverkar med dess offentliga miljoer.
Hamnomradet ska bebyggas med bostader och lokaler i ett
stadsomvandlingsprojekt, utbyggnaden kommer att ske etappvis. | forsta etappen
av utbyggnaden av Norrtalje hamn foreslas en huvudgata in i
exploateringsomradet fran Vegagatan. Huvudgatan beror fastigheten Brannaset
15 och befintlig akerirorelse, Lundins Akeri.

Aktuell plandndring ar forenlig med intentionerna i den fordjupade
oversiktsplanen for Norrtélje stad samt visionen, strukturplanen,
gestaltningsprinciperna och genomférandestrategin fér omvandlingen av
Norrtélje hamn.

Riksintressen

Norrtélje kommuns ostérda ytterskargard och inner- och mellanskargard med
dess Oar, skér, strander, stora djup, grunda vikar, sund, skogar och kulturlandskap
ar av stor betydelse for vaxt- och djurlivet som ar knutet till denna milj6. Kust-
och skargardsomradet i Norrtalje kommun ar med hansyn till de natur- och
kulturvéarden som finns inom omradet i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap. 1-2,
4 88 miljobalken. Hamnomradet ingar i detta riksintresse och enligt
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Oversiktsplanen for Norrtélje kommun, antagen av kommunfullmaktige 26 april
2004, far exploatering och andra atgarder endast komma tillstand om det inte
patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden. Riksintresset bedoms inte
paverkas negativt av aktuell planandring i form av upphévande av gallande

fastighetsindelningsbestammelse.

DETALJPLAN
For planomradet géller en andrad tomtindelning, 0188-C343, for del av kvarteret

Brannaset som faststalldes 12 september 1967 samt detaljplan 01-131 Andring av
stadsplan for del av Hamnomradet i Norrtalje stad som faststalldes 30 juni 1972.
Detaljplanen medger en forlaggning av en storre bussterminal med godshantering
invid farjelaget samt vaster darom ett industriomrade dar bland annat storre
siloanlaggning far uppforas. For storre delen av det aktuella omradet anger den
gallande detaljplanen omrade for industriandamal samt bestammelser géllande
bebyggelsens utformning. For den norra delen av omradet anges park och

gatuplantering i gallande detaljplan 01-131.
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Utdrag ur tomtindelning for del av kvarteret Bréannaset samt géallande detaljplan 01-131,
blamarkering visar det aktuella planomradet.
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STRANDSKYDD
Planéndringen ber6rs inte av strandskydd.

OVRIGA KOMMUNALA BESLUT
Kommunstyrelsen godkande den 4 juni 2012 kommunens kop av del av
fastigheten Branndset 15.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och beakta
dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobedomning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljépaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan och behovet av
MKB

Andringen av detaljplanen genom tillagg innebér endast upphavande av géllande
fastighetsindelningsbestammelse i form av tomtindelning for fastigheten
Brénnaset 15 samt del av fastigheterna Télje 3:1 och 3:14. Planférslaget bedéms
darmed inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken. En miljébedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte upprattats enligt kraven i PBL 4 kap. 34 8.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att planandringen inte innebar en vésentlig
forandring av befintliga forhallanden. Genom tillagget prévas endast
upphévandet av fastighetsindelningsbestdammelserna, d v s ingen annan &ndring
av gallande detaljplan kommer att hanteras inom ramen fér denna planprocess.
Planens genomférande beddms inte innebéra risk for ménniskors hélsa eller for
miljon. Effekter for miljokvalitetsnormer beddms férsumbara. Planforslaget
bedéms inte medfora nagra betydande negativa forandringar i miljohanseende.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Ortofoto Gver planomradet, se bla skrafferad yta.
NATUR

Mark och vegetation

Fastigheten Brannaset 15 bestar av 6vervagande hardgjord yta. Fastigheterna
Talje 3:1 och 3:14 bestar av en mindre 6ppen grasyta med planterade buskar samt
en mindre parkering med en in- och utfart.

BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse

Pa fastigheten Brannaset 15 finns tva befintliga byggnader, dels en hyreshusenhet
for bostader och lokaler och dels en industrienhet med garage m.m. Pagaende
&keriverksamhet, Lundins Akeri, bedrivs till viss del i bada byggnaderna.
Huvudgatan som planeras vid omvandlingen av Norrtéalje hamn skar langs med
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befintlig garagebyggnad. Akeriverksamheten méste darfor flyttas till annan plats.
Kvarvarande del av fastigheten Branndset 15 omfattar i huvudsak
hyreshusenheten bestaende av ett bostads- och kontorshus med tva lagenheter och
kontorslokaler. Vid framtida genomférande av Norrtélje hamnprojektet maste
aven denna bostads- och kontorsbyggnad rivas.

Tillagget

Planforslaget innebar att gallande fastighetsindelning i form av tomtindelning
0188-C343, faststélld 12 september 1967, upphor att galla for fastigheterna
Brénnéset 15 samt del av fastigheterna Télje 3:1 och 3:14. Upphé&vandet av
géllande fastighetsindelningsbestammelse kravs for genomférande av erforderlig
fastighetsbildning i och med kommunens forvarv av del av Brannéset 15.

Fastighetsindelningsbestammelser ar en typ av bestdmmelser i en detaljplan som
syftar till att 1asa fastighetsindelningen i ett omrade och utesluter darmed
alternativa lésningar. Fastighetsplaner enligt gamla PBL (1987:10) och
tomtindelningar enligt aldre lagstiftningar ar enligt PBL (2010:900) att anse som
fastighetsindelningsbestammelser i géllande detaljplaner. Ett upphévande eller en
andring av fastighetsindelningsbestammelser maste darmed ske genom andring
av detaljplan.

For att den tankta atgarden ska kunna genomféras for det aktuella planomradet
maste saledes fastighetsindelningsbestammelserna upphévas genom andring av
detaljplan. Andringen av detaljplan for Branniset 15 samt del av fastigheterna
Talje 3:1 och 3:14 sker genom tillagg till detaljplan dar enbart
fastighetsindelningsbestammelserna upphévs for omradet. Ingen annan andring
av gallande detaljplan provas darmed inom ramen for detta tillagg.

ADMINISTRATIVA / ORGANISATIORISKA FRAGOR

Da planandringen inte strider mot nagra 6vergripande intressen och inte ar av
betydelse for en storre allmanhet provas forslaget med enkelt planforfarande
enligt PBL 5 kap. 78. Planforslaget &r forenligt med intentionerna i
oversiktsplanen och den fordjupade dversiktsplanen for Norrtalje stad samt
visionen, strukturplanen, gestaltningsprinciperna och genomférandestrategin for
omvandlingen av Norrtéalje hamn.

Tidplan for detaljplanen
Samrad 2:a kvartalet 2012
Antagande och laga kraft 3:e kvartalet 2012
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Tidplan for genomforande

Enligt tecknat kopekontrakt tilltrdder kommunen del av fastigheten Brannaset 15
2012-08-01. Agaren till fastigheten Branniset 15 ager dock ratt att nyttja den
aktuella delen av fastigheten intill dess akeriverksamheten har avvecklats langst
till 2013-10-31.

Genomférandetid

Genomforandetiden for den gallande detaljplanen har gatt ut. Enligt PBL 4 kap.
22 § ska en sérskild genomforandetid bestdmmas for de egenskaper hos planen
som andras. Genomforandetiden fér planandringen &r 5 ar fran den dag andringen
vinner laga kraft.

Genomfdérandetiden andras inte for underliggande géllande detaljplan.

Ansvarsfordelning
Ansvarsfordelningen mellan kommunen och &garen till fastigheten Brannéset 15
regleras i tecknat kopekontrakt.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Enligt tecknat kopekontrakt anséker kommunen om erforderlig
fastighetshildning, i detta fall fastighetsreglering. Samrad har skett med
lantmateriet.

AVTALSFRAGOR
Kopekontrakt &r tecknat 2012-04-18 och ar godkéant av kommunstyrelsen 2012-
06-04.

EKONOMISKA FRAGOR
Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kommunen erlagger kopeskilling for forvéarvad del av fastigheten Brannaset 15

enligt tecknat kdpekontrakt.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga
Agaren till fastigheten Brannaset 15 flyttar berort akeri till annan plats.
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KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE FASTIGHETSAGARE OCH
ANDRA BERORDA

For kommunens del innebar planandringen att tecknat kopekontrakt gallande
forvarv av del av fastigheten Brannéset 15 kan fullféljas genom ansdkan om
fastighetsbildning. For dgaren till Branndset 15 innebér planéndringen att
anpassning av fastigheten kan ske enligt tecknat kdpekontrakt. Agaren till
fastigheten Brannaset 15 ar inforstadd med att kommunens kop av del av
fastigheten sker som en del i genomf6randet av hamnprojektet.

| Gvrigt berdrs inga andra av planandringen.
MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplanen har uppréttats av Kommunstyrelsekontorets planerings- och
utvecklingsavdelning samt fastighetsavdelningen, mark- och exploatering.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Gunnel Lofqvist Paulina Cifuentes Vargas
Planeringschef Planarkitekt
Lars Harlin

Mark- och exploateringschef



