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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att ge forutsattningar for ny bostadsbebyggelse pa mark
som idag utgors av odlingsmark och skog. Denna detaljplan som &r en av tre
planerade for Bjorno, grundar sig pa det program for Bjérné som kommun-
fullmaktige antog 28 november 2005 som underlag for fortsatt detaljplane-
ring av Bjorno. Planen majliggor ca 260 bostader pa friliggande tomter och
ca 85 bostader i gruppbebyggelse. I planprogrammet ingar ocksa att utveck-
la Bjorno som rekreationsomrade for invanarna i Norrtélje stad, genom att
anlagga en strandpromenad langs Kvisthamravikens sodra strand och gora
vardefulla natur- och kulturomraden tillgangliga for allmanheten.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger inom Bjorno, ca 2 km séder om Norrtélje stadskarna.
Omradet begransas i norr av forsamlingsgransen i Kvisthamraviken, i dster
av Bjorno gard och det nord-sydliga avrinningsdiket soder om Bjornévagen,
i soder av naturmark ca 100 meter fran vag E18 och mot vaster av skid-
backen och befintliga fastigheter i Osthamra.

Areal
Planomradet omfattar ca 123 ha varav 16,5 ha utgors av vattenomrade.

Markagoférhallanden

Huvuddelen av planomradet utgors av delar av fastigheterna Osthamra 1:15
som &gs av KB Bjorné Mark. Nordvéstra delen av planomradet utgors av
del av Télje 4:60 som &gs av Norrtalje kommun. | sydvastra delen berdrs en
del av fastigheten Gorla 9:2 som ocksa &gs av Norrtélje kommun. Inom
planomrédet finns dven fastigheterna Osthamra 1:13, 1:25-1:28, 1:38, 1:63,
1:68, 1:69 och 1:72 samt fastigheterna Bjorno 1:27-1:28 som ar i privat 4go.

FORENLIGT MED 3, 4, OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planen beddms enligt gjord behovsbeddmning vara férenlig med bestam-
melserna i Miljobalkens 3, 4, och 5 kapitel avseende hushallning av mark
och vatten, vidare beddms miljokvalitetsnormer kunna iakttas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Norrtalje kommun antogs 2004-04-26. | dversiktsplanen
finns ett reservat for framtida jarnvag utmed E18. Omradet ingar inte i nagot
Natura 2000-omrade men omfattas av lokala naturvardsintressen och fri-
luftslivets lokala intresse. FOr stranden mot Kvisthamraviken galler strand-
skydd pa 100 m.

Detaljplan

Omradet ar till storsta delen inte detaljplanelagt. | véstra delen av planomradet
berdrs stadsplan 01-171, faststalld av lansstyrelsen 1980-02-13 som i dessa
delar upphavs av denna detaljplan. Det &r en del av omrade for fritidsandamal
(nuvarande skidbacke) som ersatts med friluftsomrade samt mark for
bostadsandamal som ej far bebyggas.
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Strandskydd
Strandskydd rader inom 100 meter pa land och i vatten fran Kvisthamraviken.

Program for planomradet och kommunala beslut

Bjorndomradet har under lang tid planerats som en betydande och strategisk
del i Norrtélje stads utveckling. Kommunen antog i maj 1994 en férdjupad
oversiktsplan for Bjornbomradet som innebar en stadsdel med 1800 bostader
och tillh6rande service- och centrumanlaggningar samt arbetsomraden. Under
2001 inledde kommunen en 6versyn av den fordjupade Oversiktsplanen for
hela staden Norrtalje. Kommunen antog i mars 2004 ”Utvecklingsplan for
Norrtélje stad”. Ett huvudtema i denna plan &r att "bygga stad i staden”. Det
innebar att starka staden Norrtaljes kvaliteter som stad genom att férnya olika
delar i den redan byggda staden.

Utvecklingsplanen innebér att Bjorno fortsatt har en strategisk del i tatorts-
utvecklingen for Norrtélje. Utvecklingsplanen innebér en tydligare inrikt-
ning for olika delar i tatortsutvecklingen dar Bjornd ges en profil som komp-
lement till den tatare innerstaden och stadskérnan. Bebyggelseutveckling
inom Bjornéomradet bor ske med utgangspunkt i omradets natur- och
kulturkvaliteter. Huvuddragen i kulturlandskapet ska besta &ven efter att den
nya bebyggelsen har tillkommit. Denna inriktning skiljer sig vasentligt fran
det forslag till en ny stadsdel som 6versiktsplanen fran 1994 foresprakade.

I samband med arbetet med utvecklingsplanen utarbetade KB Bjérné Mark en
ny vision for Bjorndomradet. Med denna vision som grund uppréttades prog-
ram for detaljplanering. Programmet innebar med den nya inriktningen att det
totala antalet bostader har mer an halverats i forhallande till 6versiktsplanen
fran 1994. Det &r i huvudsak markbostader som nu ar aktuella pd Bjorno —
nagot som det rader akut brist pa i stadens bostadsutbud.

Utgangspunkten for utvecklingen av bebyggelse och anlaggningar pa Bjorno
ar att omradet bibehaller grundlaggande natur- och kulturvarden samtidigt
som den allmanna tillgangligheten till attraktiva strandomraden okar. En
promenadvag ordnas efter viken. Den passerar Bjorkhagen, Bjorno Gard och
vidare Osterut.

En grundforutséttning for det aktuella planprogrammet &r att nérheten till vat-
ten blir pataglig bade for besokare och for boende pa Bjorno. Véag och bebyg-
gelse tillats komma fram till strandomradet vid tva punkter. Vagen 6ppnar for
en allman tillganglighet och atgarder vidtas for att skapa tydliga granser mel-
lan bebyggelsens privata tomter och de allmant tillgangliga strandomradena.

Programsamrad genomfordes under tiden 2004-06-15 — 2004-09-15. Syn-
punkter som kommit in till kommunen under samradet har redovisats i en
sammanstallning daterad 2004-10-25. Synpunkterna galler bl.a. att man
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saknar redovisning av fornlamningsbeskrivningar och det ursprungliga laget
for Bjorno gard samt nyckelbiotoper och naturvarden. Vidare handlar syn-
punkterna om strandskyddet, avstandet mellan hastar och bostader, utform-
ningen av vagar och gangstigar, placering av bebyggelse samt markéagande.
En trafikanalys efterfragas liksom redovisning av buller fran Bjornévégen
och Mellingeholms flygfalt. Efter revidering av programmet beslot kom-
munfullméktige 2005-11-28 att ga vidare med detaljplanering av Bjorno.

Efter programmet har en strukturplan tagits fram, daterad mars 2007, i vil-
ken en indelning av Bjornd i tre detaljplaner foreslogs. Foreliggande plan-
forslag ar den forsta detaljplanen av planerade tre for Bjorno.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt Plan- och bygglagen och Miljébalken skall detaljplaner behovsbedd-
mas, vilket betyder att en beddmning skall géras om planens genomférande
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall detalj-
planen atféljas av en miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning
enligt Miljobalken 6 kap. 118.

Beddémning och stallningstagande betraffande detaljplanens
miljopaverkan

Planen som utgdr en komplettering till tatorten Norrtélje tillater smaskalig
bostadsbebyggelse med mycket gronyta och relativt liten andel hardgjord
mark. Miljokonsekvenser har belysts och végts in redan tidigt i planproces-
sen och flera inventeringar har utforts av naturvarden i omradet. Det aktuella
detaljplaneforslaget har anpassats till klimatférutsattningar och for att mins-
ka paverkan pa landskapsbild och naturvérden. Detta har skett bl.a. genom
att ta vara pa torra och soliga bostadslagen och undvika bebyggelse i de
lagsta delarna av jordbruksmarken. Genom att gruppera bostadshusen i
mindre enheter och undvika storre omraden med flerbostadshus, bevara
vardefulla naturomraden och foresla anvandning som kan halla landskapet
Oppet anpassas bebyggelsen till kulturlandskapet.

Planens syfte star inte i konflikt med andra planer, eller projekt. Det finns fa
bostadshus inom planomradet och i dess narhet som skulle kunna storas
exempelvis av arbeten under byggnadstiden eller 6kande trafik till omradet.
Planen medfor heller inga problem med hélsorelaterade miljoaspekter som
buller eller luftféroreningar. Landskapshilden kommer att forandras mattligt
genom att bebyggelse anpassas till ett tidigare jordbrukslandskap och dess
brynzoner. VA-anslutningar kommer att ske mot kommunens avlopps-
reningsverk, och dagvatten kommer vid behov att avledas till en avsatt yta
inom planomradet for lokalt omhandertagande. Bostadsomradet kommer att
forsorjas med kollektivtrafik i form av buss.
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De naturvarden som ingar i planomradet &r framst tva nyckelbiotoper enligt
Skogsstyrelsens kartlaggning. Enligt en naturvérdesinventering utford av
Norrtéalje kommun 2003 finns &ven dngs- och hagmark av stort naturvérde
(klass I11). Nyckelbiotopen i branten mot Kvisthamraviken, 2.3 ha, sparas
som naturmark. Kommunen och Skogsstyrelsen kommer att samrada om
eventuella atgarder for skotsel och allméanhetens tillganglighet. Nyckelbio-
topen i den nordvénda branten séder om Grindstugan, 1.5 ha, bestar av gam-
mal granskog. Denna kommer inte att direkt bertras av bebyggelse. Den in-
gar i kvartersmark med forbud mot bebyggelse och med bestammelser av-
seende tradfallning, vilka har 6verenskommits med Skogsstyrelsen. Angs-
och hagmarksomradet bevaras obebyggt. Darmed bedéms paverkan pa
naturvardena i avsedd detaljplan bli mattlig. | fortsatt planering tas hansyn
till naturvérdena for att undvika isoleringseffekt och annan negativ
paverkan.

Da den nya bebyggelsen placeras i befintligt skogsomrade mer dn 100 meter
fran stranden paverkas inte strandskyddet. Forslaget bedoms inte medféra
negativa konsekvenser for friluftsliv och rekreation.

Den foreslagna exploateringen beddms inte ge en sadan betydande miljo-
paverkan som avses i 6 kap. 118 Miljcbalken. En miljobedomning med till-
horande konsekvensbeskrivning har darfor inte upprattas enligt kraven i
Plan- och bygglagen 5 kap. 188.

Samrad om denna bedémning har skett med lansstyrelsen som delar
kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Bjorno utgors av ett varierat kulturlandskap som domineras av akermark i
de centrala delarna. Pa dkrarna odlas sad eller vall. Langs Kvisthamraviken
I6per en hojdrygg med l6v- och barrskog. Den sodra delen av omradet
utgors av kuperad skogsmark i vilken E18 &r framdragen.

| det aktuella planomradet, som ar den vastra delen av Bjorndomradet, finns
tva nyckelbiotoper — Grindstugans barrskog i den norrvanda branta slutt-
ningen mot Kvisthamraviken éster om slalombacken, samt en norrvand
bergsbrant i omradet soder om Bjornévagen. En I6vskogslund séder om
Bjornovagen finns utpekat som ett omrade med naturvarde. Dessa omraden
finns utforligt beskrivna i planprogrammet.
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De bebyggelsegrupper som foreslas ar i kombination med t.ex. golf och
tradgardsodling ett bra satt att halla landskapet 6ppet.

Skogsmarken innehaller inslag av tallskog och hallmarker men ocksa gran-
skog. Dessa olika skogstyper har olika forutséttningar att tala forandringar
som nérliggande bebyggelse innebér. Stora tallar och hallmarker kan bli
vackra, uppskattade och slitagetaliga inslag i nya bebyggelseomraden. Un-
der byggskedet bor de tallar och hallar som ar énskvarda att bevara stangslas
in och skyddas. Omraden med granskog ar vanligen fuktigare, kallare och
mer slitagekénsliga och &r darfor ofta inte lampliga att spara i direkt nérhet
av bostadsbebyggelse. Granens ytliga rétter gor den ocksa kanslig for storm-
fallning da den fristalls. Gran bor darfor tas bort narmast ny bebyggelse och
om mojligt bor istallet tall och ek gynnas och gallras fram.

2 -

; '{Limmaren [ A . ;

Ortofoto Gver del av Bjorné med planomradet markerat
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Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

I norra delen av planomradet I6per en morandominerad hojdrygg som bitvis
sluttar brant mot Kvisthamraviken. Har finns hogt belagna hallmarker. Aven
i sydvast bestar marken framst av moran med inslag av lera i de lagre delar-
na. Ostra delen av planomradet utgors av jordbruksmark bestéende av lera,
torvdy och gyttjelera. Detta &r en del av ett storre laglant omrade i laget for
den nu utdranerade Lillsjon. De geotekniska forhallandena i de laglanta
delarna kommer att undersokas vidare i det fortsatta planarbetet.

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om nagra verksamheter pa planomradet som skulle
kunna givit upphov till férorenad mark. Férutom naturmark, enstaka
boningshus och torp samt den befintliga Bjérnévagen har marken endast
anvants till jordbruk och dértill hérande verksamheter.

Radon

Enligt dversiktskarta fran Statens Geologiska undersokning ar marken inom
planomradet ej hogriskomrade for markradon, men en stickprovsundersok-
ning skall goras. Vid planens genomférande kommer grundligare radon-
undersokningar att goras for att faststélla om byggnader skall utféras med
radonsaker grundlaggning.

Risk for skred/hdga vattenstand

Enligt kommunens dversiktsplan foreligger ingen risk for skred eller dver-
svamningar inom planomradet.

Fornlamningar

En kulturhistorisk faltinventering har utforts av Societas Archaelogica
Upsaliensis, SAU. Vid denna patraffades tva fornlamningar inom det aktuel-
la planomradet, en husgrund fran en backstuga samt en fangstgrop i anslut-
ning till torpet Osbacken i sddra delen av planomradet. Torpet Osbacken ar i
mycket daligt skick och kommer att rivas. Fornlamningarna forlorar da en
del av sitt sammanhang, varvid de inte langre anses ha hégsta bevarandevar-
det enligt SAU's bedémning. Fornldmningarna avses gravas ut.

Gravfaltet RAA 47:1, som sannolikt ar fran jarnaldern, ligger liksom de
ytterligare gravar som patraffades vid faltinventeringen minst 50 meter utan-
for planomradet, och som narmast 75 meter utanfor den mark som far be-
byggas med bostéader.

Vid torpet Osen strax soder om planomradet finns en kvarn- och saganlagg-
ning som enligt faltinventeringen &r en historisk lamning med ett storre
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kulturhistoriskt varde. Torpet liksom platsen for den tidigare kvarn- och sag-
anlaggningen avses bevaras.

BEBYGGELSEOMRADEN

Planomradet &r idag sparsamt bebyggt, men har finns ett tiotal bostadshus,
torp, lador samt ett tradgardsmasteri med vaxthus och forsaljning. Alldeles
oster om planomradet ligger Bjorno gard, som ar en gammal kulturmiljo
med flera ladugardar och magasin. Vid garden bedrivs inte langre nagot
aktivt jordbruk, men har finns hastar for ridsportaktiviteter.

Bostader

Norr om Bjérnovagen planeras ett omrade med gruppbebyggelse. Omradet
nas fran en ny infart fran Bjornévagen, som samlar trafiken till de nya bosta-
derna och till den befintliga fastigheten samt eventuell trafik till slalom-
backens topp. Fran infartsgatan féreslas en gata parallellt med Bjornévagen
bebyggd pa ena sidan. Fyra gator utgar ifran denna ut mot branten och med
hus pa varje sida om gatan nagot forskjutna sinsemellan kan alla fa utsikt
over viken. Mellan raderna av hus bevaras naturen, som har bestar av hall-
mark och tallar, i gemensamhetsanldggningar och med denna bebyggelse-
struktur bevaras karaktaren av skogsbrant vid anblick fran Kvisthamra.

Omrédet kan rymma ca 65 bostader med tomter pa ca 250 m? som angransar
direkt till gemensam gronmark i bakkant samt ett 10-tal friliggande bostéder
med tomter pé ca 550 m®.

Oster om och nedanfér gruppbebyggelsen pa hojden foreslas en gata i an-
slutning till vegetationsbrynet med egen infart fran Bjérnévagen. Vid
infarten samordnas parkering for badgaster med gang- och cykelvag till
badberget. Har kan man uppfora ytterligare ca atta bostadshus som grupp-
bebyggelse.

Omradet séder om Bjérnovégen foreslas bebyggas med bostader pa frilig-
gande tomter. Vackra landskapsrum bevaras och granser forstarks med ny
bebyggelse. De vagar som finns i omradet behaller med nagra undantag sin
befintliga strackning och inkorporeras i den nya strukturen. Genom att med
en planbestammelse begransa tomtdjupet till 45 meter fran vagmitt kommer
man att bevara gronomraden mellan grupper av hus som gemensamhets-
anlaggningar som skots av samfallighetsféreningar. Omradet kan rymma
runt 265 villor med tomter frén 700 m” som i de flesta fall ansluter till
gemensam gronmark i bakkant.

| den del som ligger narmast handelstradgarden ligger husen fritt i land-
skapet inpassat mellan kullar och mindre skogsdungar. Bostadshusen kom-
mer att visuellt framsta som samlade bebyggelseklungor i det for Gvrigt
oppna odlings- och rekreationslandskapet. Infarter till omradet sker via be-
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fintliga vagar. Den befintliga infarten mot Osen och Ostorpet flyttas ca 40
meter Osterut for att ge béttre sikt i korsningen med Bjornévégen. En central
gata alléplanteras med frukttrad och blir ryggraden i omradet. Frukttraden
knyter an till odling och till handelstradgarden och skapar identitet till be-
byggelsen. Traden kommer att std pd mark som omfattas av gemensamhets-
anléggning och skots av samfallighetsforening. Vid detaljprojektering skall
val av tradsort och avstand mellan traden avpassas till gatubredd och tomt-
bredder sa att traden blir ett rumsbildande element i gatan och upplevs som
en tydlig allé, utan att bli alltfér stora och skuggande. Forslagsvis placeras
tva trad utanfor varje tomt, vilket skulle bli ett avstand pa 11 meter om
tomterna ar 22 meter breda. For att skapa den enhetlighet som ofta kanne-
tecknar bebyggelsen i en tradgardsstad regleras byggnadernas placering i
denna del med planbestdimmelser som anger att byggnader skall placeras
med langsida mot gatan och 10 meter fran densamma. Av samma skal &r
vindsinredning inte tillaten utéver de tva vaningar som tillats.

I skogsmark kommer ny villabebyggelse att smalta in val i naturen och kan
utformas, placeras och orienteras med stor individuell frihet och variation.
Har tillats souterrangvaning utéver de tva vaningar som tillats.

Arbetsplatser

Inom planomradet foreslas inga nya arbetsplatser. | kommande detaljplaner
for Bjorno kommer det att finnas utrymme for vissa verksamheter.

Offentlig service

Idag finns forskola vid Kvisthamra en dryg kilometer fran planomradet.
Grundskolor finns i centrala Norrtalje samt i Frétuna 1,5 — 3 km fran om-
radet. Gymnasium finns i centrala Norrtélje. | den tredje etappen av utbygg-
naden av Bjorno ar mark reserverad for en skoltomt. En av de befintliga
byggnaderna dster om Bjorno gard kan vid behov utnyttjas som forskola.

Kommersiell service

Inom planomradet finns en handelstradgard som med de nya smahusen far
ett potentiellt storre kundunderlag och en mojlighet att utvecklas. Narmaste
mataffar finns ca 2 km fran omradet. Omradets karaktar och narheten till
utbudet i Norrtélje centrum gor att det troligen inte finns underlag for fler
kommersiella lokaler inom detta planomrade, men majligen i de paféljande
detaljplanerna for Bjorno. Omradet for odling och handel omfattar férutom
den befintliga handelstradgarden ytterligare ett stycke mark langs med
Bjornovéagen som skulle kunna rymma kundparkering och ge mojlighet till
en framtida utokning av verksamheten.
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Tillganglighet

Bebyggelsens utformning skall sdkerstélla god tillganglighet till husens ent-
réer, gang- och cykelvéagar samt friytor. Kraven pa tillganglighet for funk-
tionshindrade enligt géallande lagstiftning skall uppfyllas vid alla bostader.

Byggnadskultur och gestaltning

Omradets kulturmiljévarden ar i hog grad knutna till Bjérné gard och
gardens historia. | gardsmiljon finns bade intressanta byggnader och lam-
ningar av en historisk park. Gardens historia gar tillbaka till medeltiden da
den var belagen soder om Bjornévagen. Nuvarande huvudbyggnad ater-
uppbyggdes pa 1930-talet. Platsen for den gamla garden ar angivet som
fornlamning men ligger liksom Bjorno gard utanfor detaljplaneomradet.

Till omradets kulturmiljovarden hor aven landskapets granser. Strukturen
med 6ppna marker, vackra bryn och skogspartier ar en foljd av manghundra-
arig mansklig paverkan. Aven vigarnas dragning tillfor omréadet kultur-
miljovarden.

Gestaltning av de olika bebyggelsegrupperna beskrivs i ett separat gestalt-
ningsprogram.

Skyddsrum
Inom planomradet finns inga krav pa skyddsrum.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Narlekplatser kommer att anordnas pa kvartersmark i anslutning till
bostaderna.

En del av den nuvarande odlingsmarken avsétts for golfbana, idrott och od-
ling. Omradet kommer att kunna utgdra en del i den golfbana som planeras i
den andra detaljplaneetappen for Bjorno. Har finns ocksd majlighet att an-
ordna bollplaner for spontanidrott samt dagvattendammar som skulle kunna
vara en del av utformningen av golfbanan.

Strandomradet i Bjorno ar idag svartillgangligt. Genom att skapa en ny
strandpromenad langs Kvisthamraviken blir det stora, vackra omradet till-
gangligt for hela Norrtélje. Den planerade strandpromenaden kommer att
erbjuda variation i form av gronskande naturpartier, gamla kulturmiljoer,
utblickar och ny bebyggelse. Den startar langst inne i Kvisthamraviken och
foljer vattnet nedanfor den branta sluttningen norr om "utkik”. Efter den be-
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fintliga badplatsen leder stigen en bit upp i skogen genom den alderdomliga
bjorkhagen.

| den nordvastra delen av planomradet avsétts ett stycke kvartersmark for
friluftsindamal. Detta &r en del av omradet for den befintliga slalombacken
som kommer att fa bestammelsen att markens hojd inte far andras med syf-
tet att skapa ett respektavstand mellan de nya bostaderna och slalombackens
stigning.

Naturmiljo

Bjorkhagen vid Bjorné gard kommer att 6verga i kommunal 4go och restau-
reras till en valbetad hagmark. Stangsel sétts upp sa att omradet ska kunna
betas och skogen gallras och rojs. Aven I6vskogslunden séder om Bjérné-
vagen kommer att Gvertas av Norrtalje kommun. Ovrig grénmark inom
kvartersmarken kommer att skotas av samféllighetsféreningar. Den norrvén-
da bergssluttningen centralt i omradet som raknas som nyckelbiotop kom-
mer att fredas fran bebyggelse genom planbestammelser. En planbestam-
melse om att marklov kravs for att falla storre trad inom detta omrade skall
forhindra avverkning av vardefulla trad. Den norrvénda bergssluttningen
mot Kvisthamraviken som ocksa raknas som nyckelbiotop ar belagen inom
naturmark.

Samrad kommer att ske med Skogsstyrelsen nar det galler atgarder inom
dessa omraden. Ambitionen ar att de varden som utgor grund for nyckel-
biotoperna ska kunna uppratthallas.

VATTENOMRADEN

Hela vattenomradet inom detaljplaneomradet kommer i och med markbytet i
samband med planens genomférande att 6verga i kommunal 4go och vara
allmant. Det finns idag inga anlaggningar i vattenomradet och det regleras
som Oppet vattenomrade i planforslaget. Det finns fiskelotter inom vatten-
omradet som avses behallas.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Bjornovégen fungerar val som tillfartsvag for nya bebyggelsegrupper. Antal
utfarter minimeras da i huvudsak befintliga vagars strackning anvands i den
nya strukturen. Detta sakras med utfartsforbud pa plankartan.

Bjorndvagen kommer dven i fortsattningen att vara allmén véag, medan alla
vagar inom bebyggelseomradena kommer ligga pa kvartersmark och skétas
av samfallighetsforeningar.
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Idag ar kommunen huvudman for Bjérnovagen fran véag 276 till Brandvakts-
vagen (vilket beror den véastra delen av planomradet), darefter vidtar Vag-
verkets vaghallaransvar. | och med att den planerade bebyggelsen sa tydligt
tillhor Norrtélje stad kommer kommunen att ta 6ver huvudmannaskapet for
hela BjornGvagens strackning inom planomradet.

Lamplig hastighet pa Bjornévagen ar 50 km/h med fartsankande atgarder
vid dvergangsstallen. Gatorna inom bebyggelsegrupperna bor ha 30 km/h
som hastighetsgrans.

Gang- och cykeltrafik

Pa norra sidan av Bjorndvagen anlaggs en ny gang- och cykelvag som pa
kommunens initiativ kan anslutas till befintligt gang- och cykelvagnat in till
Norrtalje centrum. I anslutning till busshallplatser och gang- och cykelfor-
bindelser tvars Bjornévagen anlaggs nya sékra 6vergangsstallen, dvs. Gver-
gangar med mittrefug. En konsekvens av anldggandet av den nya gang- och
cykelbanan &r att kunder till handelstradgarden inte kommer att kunna
parkera pa Bjornovagen.

Kollektivtrafik

En betydande del av befolkningen i Norrtélje pendlar ut fran staden varje
dag. Bussar till Norrtélje centrum passerar Bjorno och har hallplatser vid
skidbacken, strax vaster om avtagsvagen mot Osen och vid Bjorno gard.
Dessa hallplatslagen fungerar val for planforslagets bebyggelse. | samband
med att skolan byggs i en av de senare detaljplanerna kan man komma att
vilja flytta hallplatsen vid Bjorno gard narmare skolan, och i det fallet vore
det ocksa lampligt att flytta den tidigare hallplatsen nagot Gsterut. Avstandet
fran bostader till busshallplats ar upp till 1,2 km.

Parkering

Parkering till bostaderna sker i huvudsak pa den egna tomten. Det ska finnas
plats for tva bilplatser pa varje tomt. Besoksparkering sker pa vagarna inom
bebyggelsegrupperna. | anslutning till gangstigen mot badberget vid Kvist-
hamraviken anordnas en allmén parkering med plats for 15 bilar intill Bjor-
novagen. Vid bjorkhagen fastslas en befintlig parkeringsplats for 4-8 bilar
med planbestammelser.

Kundparkering till handelstradgarden sker framst pa den egna fastigheten,
men nér denna inte racker till parkerar kunderna idag langs norra sidan av
Bjornovégen. Detta kommer inte att vara mojligt efter anldggandet av den
nya gang- och cykelbanan, utan all kundparkering maste ske pa den egna
fastigheten. Intill handelstradgarden mot Bjérnovagen finns darfor i planen



NORRTALJE 13 (16)
KOMMUN

avsatt ett stycke mark for odlings- och handelséandamal som handelstrad-
garden skulle kunna forvarva om de behover utdka sin kundparkering.

STORNINGAR

Risk

E18 ar en primar transportled for farligt gods. Eftersom avstandet mellan
bebyggelsen och E18 i detaljplaneférslaget &r minst 100 meter anses saker-
hetsaspekterna vara tillgodosedda.

Buller

En trafikbullerutredning utférdes av Ingemanssons 2004. Den grundar sig pa
uppmatta trafikmangder 2002 och berdknade méangder 2015, och den visar
att utan speciella atgarder kan bygga bostéader i tva plan pa ett stérre avstand
an ca 120-150 m fran vag E18. Bostader i ett plan kan byggas pa ett storre
avstand an ca 100 m. Plangransen ligger minst 120 meter fran E18.

Pa Bjornovagen beraknas trafikmangden efter utbyggnad bli ca 3000 bilar
och detta ger en bullergréans pa 55 dB(A) ca 45-60 meter fran vagbanans
mitt dar bebyggelsen ligger helt oskarmad fran vagen. Den nya bebyggelsen
ar placerad minst 45 meter fran vagbanan, utom vid nagot enstaka stalle dar
nivaskillnaderna ar sadana att man kan anta att bullret skarmas av topogra-
fin. Vid detaljprojektering skall bostaderna utformas sa att man klarar riks-
dagens riktlinjer for buller. Befintliga bostader nara Bjornovéagen kan beho-
va bullerskydd. Denna fraga regleras i mark- och exploateringsavtalet mel-
lan Kommunen och KB Bjornd Mark.

Allergier

Lansstyrelsen i Stockholm rekommenderar 200 meter mellan bostader och
omraden dar hastar stadigvarande vistas, som stall och hagar.

Lansstyrelsen i Skane tog 2004 fram ett underlag for fysisk planering med
avseende pa hastar, och i detta rekommenderas for en hastanlaggning pa 10-
30 hastar, vilket motsvarar den pa Bjorno gard, ett skyddsavstand fran bos-
tader, skolor o dyl pa minst 100-200 meter till stall och gédselhantering och
minst 50-100 meter till omrade dér hastar vistas, t.ex. hagar.

De befintliga stallen pa Bjorno gard ligger pa storre avstand dn 200 meter,
och de befintliga hagarna minst 100 meter fran den planerade bostads-
bebyggelsen.
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Magnetfalt

Den luftkraftledning gar genom planomradet forutsétts gravas ner och da
kommer magnetfaltet inte att paverka bostadsbebyggelsen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for inandningsbara partiklar PM10 och kvavedioxid
overskrids inte inom det aktuella planomradet enligt luftvardsforbundets
berdakningar.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Det kommunala va-néatet skall byggas ut i omradet och samtliga fastigheter
skall anslutas till det. For att klara vatten- och avloppsforsorjningen ansluts
Bjorna till Nano vattenverk och Lindholmens avloppsreningsverk. En ny
ledning dver Norrtéljeviken tar med sig avloppet direkt till Lindholmen.

For det lokala ledningsnétet kommer fyra till fem nya pumpstationer att
uppforas pa kvartersmark for tekniska anlaggningar inom planomradet.
Omraden for dessa finns markerade pa plankartan.

Dagvatten

Dagvattnet ska i forsta hand ledas till befintliga diken dér det kan infiltreras.
Om behov finns kan det ledas till en dammanldggning som kan bli en del av
den planerade golfbanan. Dammanléggningen kan anléggas i den syddstra
delen av planomradet eller i den kommande detaljplaneetappen som rymmer
resten av golfbanan. Kommunen ska ansvara for diken och ev. dagvatten-
dammars funktion samt ledningar, medan vegetationen runt dammarna skall
skotas av samfallighetsforeningar. Dagvattenhanteringen skall utredas vida-
re under det fortsatta planarbetet i samband med att en geoteknisk utredning
tas fram.

Varme

Bostaderna kommer troligen att vdrmas upp med luftvarmepumpar, men
mojlighet till utbyggnad av fjarrvarme skall utredas vidare under det fort-
satta detaljplanearbetet.

El

Genom omradet gar idag en luftburen kraftledning som &gs av Vattenfall.
Denna kommer att markforlaggas genom planomradet antingen i vag-
omradet for Bjornovagen eller i ett reservat genom kvartersmarken for
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bostader (markerat med u-omrade pa plankartan). Nya elnatstationer for den
planerade bebyggelsen kommer att uppféras pa kvartersmark for bostader.
Antal och lage kommer att utredas under projekteringsskedet.

Avfall

For fristaende tomter galler att varje bostad forutsatts ha ett sopkarl for
brannbart hushallsavfall pa den egna tomten. Utrymme skall ocksa finnas
for komposterbart hushallsavfall. | omradena séder om Bjornévagen har
atervandsgator langre an 50 meter vandytor dimensionerade sa att en sopbil
kan vanda utan att backa (diameter 16 meter). | gruppbebyggelsen norr om
Bjorndvégen ges utrymme for gemensamma sopkarl mellan bebyggelse-
grupperna.

Nérmaste atervinningsstation finns i Gorla, ca 2 km fran planomradet.

STRANDSKYDD

For stranden mot Kvisthamraviken galler strandskydd pa 100 meter. | sam-
radsforslaget 1ag delar av den foreslagna bebyggelsen i Utkik inom strand-
skyddsomradet. Kommunen ansokte i maj 2007 om dispens fran strandskyd-
det for detta omrade samt ytterligare omraden inom strukturplanen for
Bjorno. Lansstyrelsen avslog i ett beslut daterat 2008-11-11 kommunens
ansokan i den del som omfattar Utkik, och planférslaget har darefter juste-
rats sa att ingen bebyggelse tillats inom strandskyddsomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Norrtalje kommun kommer att vara huvudman for allmén platsmark.

Genomférandetid och genomforandebeskrivning

Genomforandetiden for planen &r 15 ar fran det datum planen vinner laga
kraft.

Medverkande

Planhandlingarna har uppréttats av White arkitekter AB genom Owe Swan-
son, Lovisa Kihlborg och Sofie Weidemann i samarbete med Gunnel Lo6f-
qvist, Olivera Boljanovic, Lars Harlin och Bertil Rusk, Norrtdlje kommun.
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LEDNINGSKONTORET White arkitekter AB

Olivera Boljanovic Lovisa Kihlborg
1:e Planarkitekt Planarkitekt
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