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Genomfdérandetid

Genomforandetiden for planen ar 15 ar fran den tidpunkt da antagandet
av detaljplanen vinner laga kraft.

Markagoforhallanden

Huvuddelen av marken inom planomradet &gs av KB Bjorné Mark
(Osthamra 1:15). Norrtalje kommun &ger ett markomrade i den nord-
vastra delen omfattande del av grupphusomradet (Téalje 4:60) samt ett
markomrade i den sydvastra delen omfattande en mindre del av omradet
med friliggande smahus (Gorla 9:2). Utover detta finns ett tiotal privata
fastighetsagare inom planomradet.

Huvudmannaskap

Kommunen kommer att vara huvudman for allmén platsmark. Den
allménna platsmarken kommer att omfatta Bjornovagen samt naturmark
mot Kvisthamraviken norr om Bjornévagen samt ett naturomrade soder
om Bjornovagen. Ovriga vagar och gronomraden kommer att vara
kvartersmark och skdtas av de boende genom samféllighetsforeningar.
Undantaget ar planerad golfbana som kommer att fa sarskild huvudman.

Bjornovégen ar for narvarande allman vag med statligt huvudmanna-
skap, men kommunen har for avsikt att ta 6ver huvudmannaskapet for
berorda strackor av Bjornovagen fran staten.

Vatten- och spillvatten samt dagvattenanldaggningar kommer att vara
kommunala. Ddremot kommer ansvaret for genomforandet av anlédgg-
ningarna att fordelas mellan kommunen och KB Bjorn Mark sasom
framgar av nedanstaende avsnitt. VVad galler dagvattenanlaggningarna
kommer kommunen att ansvara for funktionen, medan skotseln av
angransande mark och eventuella stangsel kommer att dvila de sam-
fallighetsféreningar som kommer att bildas.

Ansvarsfordelning
KB Bjornd Mark ansvarar for

dels anlaggande av gator, vagar, gang- och cykelvagar, stigar/gang-
vagar, parkmark, golfbana och évrig grénmark

dels att anlaggningar enligt ovan som kommer att ligga pa kvartersmark
far en forvaltning genom inrattande av gemensamhetsanlaggningar och
bildande av samfallighetsforeningar eller vad géller golfbanan genom
utarrendering eller liknande

dels forvaltningen av anldggningar enligt ovan med blivande kom-
munalt huvudmannaskap fram till tidpunkten for éverlamnande av
anlaggningarna till kommunen



NORRTALJE

KOMMUN

dels anlaggande av vatten och spillvattenavlopp inklusive erforderliga
pumpstationer och brandposter inom exploateringsomradet, samt
forvaltning av anlaggningarna fram till tidpunkten fér 6verlamnande av
anlaggningarna till kommunen

dels anlaggande av anordningar for lokalt omhandertagande av dag-
vatten samt for forvaltningen av anldggningarna fram till 6verlamnande
av anldaggningarna till kommunen vad galler funktionen och i 6vrigt till
bildade samfallighetsféreningar

dels bostadsexploateringen i dvrigt vad géller produktion av tomter och
grupphusbebyggelse, forsérjning med el, tele, varme och bredband,
avfallshantering, nedgravning/flytt av kraftledning m m

Kommunens ledningskontor ansvarar for

dels upprattande av erforderliga avtal mellan kommunen och Bjorné
Mark samt med Végverket

dels restaurering av vissa vardefulla naturomraden pa blivande allméan
naturmark
Kommunens tekniska kontor ansvarar for

dels upphandling av entreprenad och genomférande av vatten- och
spillvattenavlopp fram till exploateringsomradet

dels forvaltningen av allménna vatten- och spillvattenavlopp samt
dagvatten

dels forvaltningen av allméanna platser med anldggningar

dels anlaggande av gang- och cykelbana fram till planomradet fran
vaster

Véagverket ansvarar for

forvaltningen av Bjornovéagen fram till dess att forvaltningen enligt
sérskilt avtal overlamnas till kommunen

Norrtélje Energi AB ansvarar for

dels allménna anlédggningar avseende el samt eventuell fjarrvarme
dels befintliga av Norrtdlje Energi agda kraftledningar

Vattenfall AB ansvarar for
befintliga av Vattenfall 4gda kraftledningar

Stockholms Lokaltrafik (SL) ansvarar for
lokaltrafikforsorjningen av omradet
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Telia AB ansvarar for
allménna teleledningar

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, anlaggningsforrattning och ledningsrattsforréattning
kommer att ske enligt féljande:

e Reglering av mark mellan Norrtélje kommun och KB Bjorné Mark enligt
ramavtal och blivande mark-och exploateringsavtal, innebérande att
kommunens delar av blivande kvartersmark av fastigheterna Télje 4:60
och Gorla 9:2 genom fastighetsreglering 6verfors till KB Bjornd Marks
fastighet Osthamra 1:15 samt att blivande allman naturmark, gatumark i
Bjornévagen inklusive gang- och cykelvag och allman parkering samt
oppet vattenomrade i Kvisthamraviken dverfors fran Osthamra 1:15 till av
kommunen agd lamplig fastighet. Bolaget éverlater vidare eventuellt
innehavd fiskeratt pad vattenomradet (F5) till kommunen.

e Fastighetsreglering avseende mark fran Osthamra 1:15 till den privatigda
fastigheten Osthamra 1:25.

* Fastighetsreglering avseende mark fran den privatagda fastigheten
Osthamra 1:26 som berors av Bjornévagen och anslutning av kvartersvég.

e Fastighetsreglering avseende mark fran den privatégda fastigheten
Osthamra 1:13 som berdrs av kvartersvag.

e Avstyckning av tomter for blivande bostader fran fastigheten Osthamra
1:15.

e Anlaggningsforrattning for bildande av gemensamhetsanlaggningar
avseende kvartersvagar och grénomraden pa kvartersmark samt bildande
av samféllighetsforeningar avseende férvaltningen.

o Ledningsrattsforrattning eller bildande av servitut avseende rétt for
kommunen att anlagga, fornya och underhalla allmanna va-ledningar med
tillhérande anordningar sasom pumpstationer pa kvartersmark samt
dagvattenanlaggningar.

o Ledningsrattsforrattning eller bildande av servitut avseende ratt for
Norrtalje Energi AB att anlagga, fornya och underhalla elledningar med
tillhérande anordningar sasom transformatorstationer samt eventuell
optokabel.

o Ledningsrattsforrattning eller bildande av servitut avseende rétt for
Vattenfall AB att anlagga, fornya och underhalla elkraftledning som avses
forlaggas i mark.
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o Ledningsrattsforrattning eller bildande av servitut avseende rétt for Telia
AB att anlagga, fornya och underhalla telekablar med tillhérande anord-
ningar sasom eventuell telestation.

TEKNISKA FRAGOR

Gata, gang- och cykelvagar, kvartersvagar, naturmark samt
gronomraden pa kvartersmark

KB Bjérné Mark kommer att utféra och bekosta samtliga anlaggningar
avseende ombyggnad av Bjornovagen till huvudgata med gang- och cykelvég,
kvartersvagar med anslutningar till Bjérnévagen, strandpromenad utefter
Kvisthamravikens sodra sida, gangvag utmed exploateringsomradets norra
grans sasom ersattning for stig som berdrs av exploateringen, dvriga gang-
stigar pa allman naturmark, iordningstéllande av gronomraden pa kvarters-
mark m m

Vatten- och spillvattenaviopp

De blivande bostaderna kommer att anslutas till kommunalt vatten och
avlopp. Kommunen har latit Sweco Viak utfora en utredning avseende
forsorjning av hela Bjornd med kommunalt vatten och avlopp. Utredningen
foreslar att vatten- och avloppsforsorjningen till Bjorno byggs i tva etapper,
varav den forsta etappen kommer att forsorja det nu aktuella planomradet.
Losningen for etapp 1 innebér att kommunen drar fram ledningar for vatten
och spillvatten till en anslutningspunkt vid Bjornovagen i planomradets véstra
del. Bolaget anldagger vatten och spillvattenavlopp inklusive erforderliga
pumpstationer med tillhérande tryckledningar samt brandposter fram till
anslutningspunkten. Bolaget uppréttar forbindelsepunkter for vatten och
spillvattenavlopp vid varje blivande bostadsfastighet. Bolaget éverlamnar
vatten- och spillvattenanldggningen utan ersattning till kommunen. Efter
sérskild 6verenskommelse med kommunens tekniska kontor kan
anléggningen dverldmnas etappvis i takt med att blivande bostadsfastigheter
ansluts.

Dagvattenaviopp

Dagvattnet skall omhandertas lokalt via diken och dagvattendammar.
Utredning och projektering av anldggningarna skall utféras av KB Bjorng
Mark i samrad med kommunen. Efter det att kommunen har godkant
upprattade arbetshandlingar skall KB Bjornd Mark utféra och bekosta
anlaggningarna.

Kommunen kommer att 6verta ledningsnat, dagvattendammar och andra
tillhérande tekniska anlaggningar samt svara fér anlaggningarnas funktion,
medan KB Bjérnd Mark eller bildade samfallighetsféreningar kommer att
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ansvara for angransande mark sasom grasytor, planteringar och eventuella
stangsel.

El-fragor, vagbelysning

Norrtélje Energi AB deltar i planeringen vad galler utbyggnad av gator, vagar
och va-ledningar m m fér samordning av erforderliga elkablar och véagbelys-
ning.

Fjarrvarme

KB Bjorné Mark kommer i samrad med Norrtalje Energi AB att utreda
eventuell utbyggnad av fjarrvarme. Sadan utbyggnad samordnas med
utbyggnad av gator, vagar och va-ledningar m m.

Mediaanslutning

Utbyggnad av ledningar for media ska samplaneras med utbyggnad av gator,
vagar och va-ledningar.

Skidbacke

Nuvarande skidbacke vaster om planomradet som forvaltas av Frilufts-
framjandet kommer att fa fortsatta byggas ut med en héjning av nivan fran
idag ca + 40 m 6 h till + 48 m 6 h. Denna utbyggnad har av KB Bjorné Mark
provats sasom acceptabel i forhallande till planerad angransande bostads-
bebyggelse. Ett respektavstand fran backen mot planerade bostader med
sérskilda bestdammelser har inforts i detaljplaneforslaget. 1 6vrigt kommer
skidbacken att kunna byggas ut med stéd av gallande detaljplan som anger
omrade for fritidsandamal och marklov.

Geoteknisk undersokning

En geoteknisk undersokning skall utféras av KB Bjorné Mark under det
fortsatta planarbetet.

Markradon

En stickprovsundersokning av forekomsten av markradon skall utféras av KB
Bjornd Mark under det fortsatta planarbetet. Vid planens genomforande skall
grundligare radonundersdkningar utféras av KB Bjornd Mark.

Arkeologi

En arkeologisk utredning ar utford av Societas Archaeologica Upsaliensis
under hésten 2006.
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Trafikbuller

En trafikbullerutredning avseende buller fran E18 ar utférd av Ingemansson
Technology AB, daterad 2004-02-11. Planerade nya bostadder mot
Bjorndvagen berédknas enligt trafikbullerutredningen klara riksdagens
riktlinjer for trafikbuller utifran beraknade trafikmangder 2015. Utover detta
planerar bolaget en bullervall mot E 18, men dr inget krav enligt
bullerutredningen.

Planerade nya bostader mot Bjornévagen beréknas enligt
detaljplanehandlingarna klara riksdagens riktlinjer for trafikbuller.

Bolaget ansvarar for att respektive bostadsomrade detaljprojekteras pa sadant
satt att ovanstaende riktlinjer for trafikbuller uppratthalls.

AVTALSFRAGOR

Kommunen och KB Bjorné Mark har tidigare tecknat ett ramavtal, grundat pa
upprattad strukturplan fér exploateringen av hela Bjornd. Ramavtalet reglerar
den huvudsakliga ansvarsfordelningen mellan kommunen och KB Bj6rng
Mark vid genomforandet av exploateringen av hela Bjérnéomradet.

Ett mark- och exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen
och KB Bjornd Mark. Mark- och exploateringsavtalet kommer att
reglera markoverlatelser och den detaljerade ansvarsfordelningen
mellan kommunen och KB Bjérndmark avseende etapp 1 av Bjornos
utbyggnad.

KB Bjornd Mark kommer att teckna ett avtal med Vattenfall AB
angaende nedlaggning av berérda luftkablar i mark.

Kommunen kommer att teckna ett avtal med Véagverket om att 6verta
vaghallarskapet for Bjérnévagen inom planomradet.

Avtalen med Vattenfall AB respektive Vagverket skall tecknas innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska konsekvenserna fér kommunen behandlas i mark- och
exploateringsavtalet. For kommunens del avser detta framdragning av
ledningar for vatten och spillvatten till en anslutningspunkt i planomradets
vastra del, reglering av anlaggningsavgift for anslutning av omradet till
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kommunens allmanna va-anlaggning samt anlaggande av gang- och
cykelbana fram till planomradet fran véster.

MEDVERKANDE VID UPPRATTANDE AV
GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Denna genomfdérandebeskrivning har uppréttats av kommunens
ledningskontor i samrad med KB Bjornoé Mark, White arkitekter AB samt
tjanstemén vid tekniska kontoret.

LEDNINGSKONTORET

Lars Harlin
Mark- och exploateringschef
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