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ENKELT PLANFORFARANDE enligt PBL 5:28
Detaljplan for fastigheten BJORNO 1:65 i
Frotuna forsamling
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Planen upprattas for att prova lampligheten av att dela fastighe-
ten och uppfora ytterligare en byggnad.

PLANDATA

Planomradet &r belaget pa 6n Sollaros vastra del. Sollaro ligger i
Norrtaljeviken, fagelvagen ca 8 km 6ster om Norrtélje stad. Om-
radet nas landvagen éver Frotuna - Bjorknas och avstandet till
Norrtélje ar da 13 km. Planomradet omfattar fastigheten Bjorno
1:65 pa ca 6000 kvm och gransar i s6der, vaster och éster mot
enbostadshus och i norr mot en skogsbevuxen kulle.

Fastigheten &r i privat ago.
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BJORNO

Oversiktskarta

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| den gallande 6versiktsplanen for Norrtéalje kommun antagen av
fullmaktige 2004 ar Sollard en del av riksintresset for samlade
natur- och kulturvarlden. Varlden som inte far forstoras genom
storskalig exploatering. Fastigheten ligger inom hogexploaterad
kust Miljobalken 4 kap.

Fastigheten omfattas av detaljplan upprattad 1952

Norrtélje kommun har godként att en detaljplan med det aktuella
syftet far upprattas. Kommunen har darvidlag bedomt att en for-
tatning med ytterligare ett enbostadshus inom planomradet bor
kunna vara godtagbart.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet &r en kvadratisk tomt pa ca 80x80 meter bebyggd
med en storre lada. S6der om ladan 6éppen mark, norr och vaster
om ladan ar marken skogsbevuxen. Omradet sluttar svagt mot
sydost.
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Strandskydd

Omradet ligger delvis inom 100 metersgransen fran strandlinjen
och eftersom detaljplanearbetet paborjades efter den 1/7 2009 sa
intrader automatiskt strandskydd. Den del av fastigheten som
berdrs av strandskydd anges pa plankartan som mark som ej far
bebyggas.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse

Omradet dr bebyggt med en storre lada som i forslaget skall bi-
behallas och inredas till enbostadshus. Fastigheten foreslas delas
och ett ytterligare enbostadshus kan uppféras norr om ladan. |
den gallande detaljplanen &r marken i norr och dster prickad
som férgardsmark. Byggratten ar i gallande plan 160 kvm for
huvudbyggnad och 40 for uthus. Byggnadshdjder 3,5 resp.
2,5.meter

| forslaget ges den sodra tomten, pa vilken ladan star, en bygg-
ratt pa totalt 250 kvm vilket medfor att byggnaden ej behdéver
rivas. Byggnadshdjden sétts till 4,5 meter pa denna tomt.

Den norra tomten far samma byggratt som i gallande plan dvs.
160 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm for uthus. Byggnads-
hojderna blir dar 3,5 resp. 2,5 meter

Service

Omradet ligger ca 13 km fran Norrtalje stad med dess utbud pa
service. Narmsta butik &r Vreta handel med livsmedel och en
pizzeria som ligger ca 7 km fran planomradet.

Véagar och trafik
Omradet nds med bil via vag till och inom 6n. Parkering sker pa
tomtmark.

Teknisk forsorjning

Planomradet anslutes till lokalt godkant vatten- och avlopp som
kompletteras pa sa satt att anlaggningen dven omfattar den till-
kommande fastigheten. Lokalt VA kommer att erséttas av det
kommunala VA som planeras att fardigstallas inom nagra ar.

Ny elinstallation i foreslagen nyproduktion. Befintlig elinstalla-
tion i Ovrigt.

Uppvarmning sker med varmepump, solfangare och el.
Kommunal sophantering med majlighet till sopsortering.
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BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljébedémningar av detaljplaner som
tradde i kraft den 21 juli 2004 och som har inférts i miljobalken
och i plan- och bygglagen skall kommunen géra en bedémning
av risken for betydande miljopaverkan for alla detaljplaner. Be-
domningen skall utga fran MKB-forordningens kriterier och be-
akta dels planens karaktaristiska egenskaper och dels typ av pa-
verkan och det omrade som kan antas bli paverkat. Resultatet av
behovsbeddmningen blir ett stallningstagande till om detaljpla-
nens genomforande kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan
skall miljobeddmning utforas, vilket bl.a. innebar att en miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) skall utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfor be-
tydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Platsen

Planomradet &r en fastighet bebyggd med en storre lada som &r
omgiven av skog pa dess ostra, vaster och norra sida och 6ppen
mark i soder. Marken sluttar mot sydost.

Egenskaper

Planens genomforande innebér att man utvidgar byggrétten for
fastigheten och kan uppfora ett enbostadshus i planomradets
norra del samt bibehalla ladan i tomtens sodra del. Fastigheten
foreslas delas.

Planen

Den foreslagna nya byggnaden i norr ges en storsta byggnadsyta
pa 160 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm for uthus. Den be-
fintliga ladan kan behallas och tomten ges en byggratt pa totalt
250 kvm. Hogsta byggnadshdjd (vagglivshojd) skall vara 4,5
meter for befintlig lada och lika géllande plan for den norra tom-
ten dvs. 3,5 resp. 2,5 meter

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaver-
kan

Detaljplanen medfér inga forandringar i den nuvarande verk-
samheten och medfor inga storningar for omgivningen. Den ut-
Okade byggréatten som ges fastigheten i och med delning medfor
inga olagenheter och forandringen fran gallande plan medfor
endast en fortatning av bebyggelsen.
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Planforslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En miljobedémning med
tillnérande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprat-
tats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 188.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av
planen ar mycket liten da forandringarna ar ringa.

Planens genomférande innebér inte risk for manniskors halsa el-
ler for miljon. Effekter for miljokvalitetsnormer beddéms bli for-
sumbara.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra betydande negativa
forandringar i miljéhanseende.

Samrad om denna bedémning sker med Lansstyrelsen.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudman &r fastighetsagaren som kommer att ombesorja pla-
nens genomforande.

Separat genomfdrandebeskrivning har uppréttats.
Da planen inte strider mot nagra évergripande intressen och inte
ar av betydelse for en storre allmanhet provas férslaget med en-

kelt planforfarande enligt PBL 5:28.

Planen far en genomforandetid pa 5 ar fran den dag antagande-
beslutet vinner laga kraft.

Genomforandet av denna plan medfor inga ekonomiska atagan-
den for Norrtalje kommun.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET  VATO

Gunnel Lofgvist Olle Burman
Planeringschef Arkitekt SAR/MSA
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