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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att prova lampligheten av ny bostadsbebyggelse med 13
nya enbostadshus i anslutning till den ursprungliga bebyggelsen for
barnkolonin Haraldsgard, fran vilken dven avstyckas tva bostadstomter
med befintliga bostadshus. Barnkolonins huvudbyggnad med
komplementbyggnader avses i forsta hand tas i ansprak for vandrarhem
men alternativt kunna anvéndas &ven for boende.

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag i kraft. I och med att
planarbetet &r paborjat fore denna tidpunkt, ar detaljplanen upprattad utifran
den da gallande plan- och bygglagen (APBL).

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ar belaget cirka 3 km séder om Norrsunds farjelage och
Oster om och i direkt anslutning till allmé&nna vagen 1025 mot Blido by.

Areal, markagoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Blido 1:517 pa cirka 4,7 hektar.
Fastigheten &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Enligt kommunens éversiktsplan fran 2004 ligger Blido inom det stora
skargardsomradet som &r av riksintresse med hansyn till de samlade
natur- och kulturvéardena och vérdet for turism och det rorliga
friluftslivet. Det omfattas darmed av hushallningsbestammelserna for
mark och vatten enligt 4 kap. 1, 2, 4 §8 Miljobalken. Planen ligger ocksa
inom omrade med vattenbrist.

| den Fordjupade oversiktsplanen for skargarden fran 2005 anges for
Blido som framtida inriktning, vikten av att framja en utveckling mot
Okande befolkning och aktivt naringsliv, bland annat genom att forbattra
vagar och kommunikationer, starka bostadsmarknaden, utveckla
forutsattningar for 1T-anvéndning samt att stélla om vatten- och
avloppshantering till langsiktigt hallbara l6sningar. For att framja
utvecklingen verkar man bl.a. for upprattande av nya eller
utvidgade/kompletterande detaljplaner.

Detaljplan for fastigheten saknas.
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Vatten och aviopp

For befintlig bebyggelse finns idag enskild vatten- och
avloppsforsorjning. Kommunalt vatten- och avlopp planeras vara klart till
omradet 2016.

Oversvamningskartering
Planomradet ligger dver +5-meters nivan och torde darmed inte vara
utsatt for Oversvamningsrisker.

Strandskydd

Planomradet berors med en smal remsa pa en mindre del utmed allmanna
vagen av det generella strandskyddet. Den aktuella ytan ar marginell och
planutformningen paverkar inte allmanhetens tilltrade till stranden.
Strandskydd avses upphévas inom kvartersmark for natur, for bostader
och vandrarhem (BK), foreslaget servitut for "fiskerivag” och for
bostader (B). Norrtalje kommun ansoker om upphavande av strandskydd
hos Lansstyrelsen, ansokan har stallts ut under samma tid och pa samma
platser som detaljplanen.

Samfalld vag och servitut

Tvars Gver den 6ppna planen véster om kolonins huvudbyggnad i
nordsydlig riktning finns en tre fot bred samfalld vag, kallad Fiskevég,
som forbinder Horsvarnsviken med Osterbats pa dstra sidan av Blid6. |
planfastighetens syddstra gréans finns ett till synes outnyttjat servitut for
gangvag.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2009-02-09 godként, dels att detaljplan far
upprattas i huvudsak enligt program fran 2007-12-03, dels att
planforslaget inte bedoms medfdra nagon betydande miljopaverkan

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljobedémningar av planer och program tradde i kraft
den 21 juli 2004 och har inforts i Miljébalken och i plan- och bygglagen.
En beddmning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB- forordningens Kriterier
och beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa
som t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha
storre tyngd i behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av
paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
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tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Platsen

Planomradet domineras av en blandbarrskog i en vastsluttning fran en
bergshojd pa +25-metersnivan i fastighetens Gstra dnde. Pa den planare
och mer 6ppna marken narmast den allmanna véagen i vaster pa +5-
metersnivan ligger barnkolonins huvudbyggnad, tva bostadshus uppférda
i 1 — 1% plan och tva stérre komplementbyggnader. Enligt kommunens
naturdatabas finns inga sarskilt utpekade naturvarden pa fastigheten.
Planomradet gransar i norr till sex med fritidshus bebyggda fastigheter i
brant norrsluttning. Aven i soder och i véaster omges planen av ett
femtontal bebyggda fastigheter. Planomradet ligger ocksa mitt i en langs
Blidévagen utdragen sammanhangande bebyggelsegrupp pa minst 50
bebyggda fastigheter.

Egenskaper

Planforslaget avgransar bebyggelseomrade fran naturmark och definierar
anvandningssétt, byggratt och utférande av ny bebyggelse.

Den foreslagna friliggande enbostadshusbebyggelsen ansluter till
befintlig bebyggelse i omgivningarna.

Planen

Den foreslagna nybebyggelsen med 13 bostadshus for permanentboende
orsakar ofrdnkomligen en viss forandring av omradets naturkaraktar.
Tomterna ar dock alla p& minst 1100 m?, s8 att s& mycket som majligt av
naturkaraktéren ska kunna bevaras. Den hoga bergshdjden i dster bevaras
som naturmark. Med en 3 meter bred naturmarksremsa i den norra kanten
blir hojden tillganglig dven fran de befintliga fritidshusen utanfor planen.
Fiskestigen ersétts med en ny passagemojlighet dver fastigheten.
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Fd barnkolois uudbyad. Tas i anspr som vandrarhem och fér
konferenser. Byggnaden till hoger blir restaurang/frukostkok.

Stallningstagande géllande fragan om betydande miljopaverkan

Den féreslagna exploateringen bedéms inte ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § Miljobalken. En miljébedomning,
med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte behdva
upprattas enligt kraven i APBL 5 kap. 18 8.

Bedomningen grundar sig pa féljande skal:

- Exploateringsmarken &r av begransat intresse for det allmanna
rorliga friluftslivet &ven om den har ett varde for dgarna pa
intilliggande fritidshusfastigheter. Under den tid som marken
anvants till barnkolloniverksamheten har den aven da haft en
begransning vad galler allmanhetens tilltrade till omradet.

- Planen ansluter i 6ster till stora orérda skogsmarker for friluftsliv.

- Inga ytterligare k&nda natur- och kulturvérden berdrs &n den
rullstensas som finns i nord- Gstra delen av planomradet.

- Med anslutningen till den befintliga bebyggelsen ger planen inga
patagliga forandringar pa vardet for riksintresset.

- Exploateringen har stdd i ambitionerna i den Fordjupade
oversiktsplanen for skargarden.

- Med foreslagen anslutning av vatten och avlopp till kommunalt
ledningsnat bedéms inte bebyggelsen orsaka ndgon paverkan pa
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grundvattenforhallanden och inte heller forsamra status for
Blidoomradets vattenforekomst. Darmed far planen ingen negativ
paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.

- Den 6kning av biltrafik, som bebyggelsen medfor far anses vara
marginell och utan paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft.

- Planen bedoms inte medfdra nagra problem for manniskors halsa och
sakerhet och inte heller ta nagra naturresurser i ansprak.

Lansstyrelsen har vid programsamradet delat kommunens bedomning att
forslaget inte torde medfdra en betydande miljopaverkan enligt 6 kap.
118 i Miljobalken.

Riksintressen

Norrtélje kommuns ostorda ytterskargard och inner- och mellanskargard
med dess 6ar, skar, strander, stora djup, grunda vikar, sund skogar och
kulturlandskap &r av utomordentligt stor betydelse for manga vaxter och
djur som &r knutna till just denna miljo. | ett internationellt perspektiv
utgor skargarden det mest unika och skyddsvarda i hela kommunen.
Kust-och skargardsomradet i Norrtalje kommun ar med hansyn till de
natur- och kulturvarden, som finns inom omradet i sin helhet av
riksintresse enligt 4 kap. 1-2, 4 8§ Miljobalken. Hela Blidd ingdr i detta
omrade.

Inom dessa omraden far endast exploateringsforetag och andra atgarder
komma till stand om det inte patagligt skadar omradets natur- och
kulturvarden. Vid bedomning av tillatligheten av exploateringsforetag
och andra ingrepp i miljon skall turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas. Rekommendationen utgor
inget hinder for utveckling av befintliga tatorter, det lokala néringslivet
eller for utférande av vissa anlaggningar.

Kommunen har i enlighet med gallande Férdjupad dversiksplan foér

skargarden som mal att framja en levande och langsiktigt hallbar

skargard. Detta genom att:

- verka for goda mojligheter till utvecklingen for bofasta och
naringsliv

- vdrna och berika miljo-, natur- och kulturvérden

- att bidra till goda forutsattningar for det rorliga friluftslivet, turismen
och fritidshusbefolkningen.

For att verka for mojligheter till utveckling for bofasta och naringslivet

kravs en levande skargard. Man anser att ett bevarande och utveckling av

skargarden som en fantastisk kultur och naturbyggd sa som den é&r

behdver fastboende och ett fungerande lokalt naringsliv. Det géller darfor

att bidra till forutsattningar for invanare att kunna bo och driva foretag i

skargarden. Detta forutsatter enligt den fordjupade Gversiktplanen for
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skargarden att befolkningen och antal foretag i skargarden utan bro till
fastland okar med 1 % per ar samt att arbetstillfallen 6kar med 2 % per
ar.

Planomradet gransar i norr till sex med fritidshus bebyggda fastigheter i
brant norrsluttning. Aven i soder och i véaster omges planen av ett
femtontal bebyggda fastigheter. Planomradet ligger ocksa mitt i en langs
Blidévagen utdragen sammanhangande bebyggelsegrupp pa minst 50
bebyggda fastigheter. | direkt anslutning till omradet i den norra delen
ligger Blidosundsgarden som ér ett aldreboende, vilket utgor en viktig del
i denna sammanhallna bebyggelsegrupp.

2 km norr om planomradet ligger ett lokalt centra, Stammarsund, dar det
finns forutom vardshus och vandrarhem, aven byggvaruhus,
”angbétsbryggan”, gdsthamn och hemmahamnen f6r sandkilen Helmi.
Stdmmarsund ar idag en samlingspunkt och Blidd Wardshus &r en
naturliga lunch- och métesplatsen fér 6ns foretagare och

hantverkare.

Stallningstagande betraffande planens inverkan pa riksintressen

Kommunen har i sitt stallningstagande sarskilt beaktat ambitionerna i
den Fordjupade 6versiktsplanen for skargarden, dar sarskild vikt laggs
pa utveckling av naringsverksamheter, sdsom smaindustri, service och
turism, som utgor forutséattning for 6kat permanent boende.

Kommunen gér beddmningen att planomradet ar en av fa platser utmed
kustvagen pa norra Blido dar en kompletterande bebyggelsegrupp kan
tillkomma utan att sammanhangande natur- och strovomraden splittras
eller att kulturvéarden paverkas.

Den foreslagna bebyggelsen &r ett viktigt inslag for att stodja det lokala
naringslivet och for att kunna bibehalla offentlig service och ge underlag
for viss kommersiell service som finns pa Blido. Foreslagen bebyggelse-
grupp ligger val lokaliserad i forhallande till det lokala serviceutbud som
finns och i och med att ny bebyggelse tillkommer forstarker man mojlig-
heten att bibehalla och eventuellt utdka det som finns.

Det vandrarhem, som planeras i den befintliga kolonianldggningen
mojliggor att byggnaderna kan bibehallas med i stort sett intakt
gestaltning. Vandrarhemmet bidrar till att kunna utveckla och forstarka
turismen pa Blido. Foreslagen exploatering ger ett stod for att driva
anlaggningen vidare och méjliggér man aven att omradet kan anslutas till
kommunalt vatten och avlopp, vilket ur miljosynpunkt ar positivt.
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Med undantag for rullstensomradet finns pa den aktuella platsen inga
ké&nda naturvérden utdver den normala naturupplevelse som foljer av
orord skogsmark. Omradet r inte sareget, som exempel pa typisk
skargardsnatur med speciellt vaxt- och djurliv. Férutom det planerade
vandrarhemmet torde darfor platsen vara av forsumbart intresse for det
rorliga friluftslivet. Man far emellertid ha forstaelse for att befintliga
grannfastigheter kan uppleva exploateringen, som nagot ovant och
stdrande, som begransar den invanda rorligheten.

For att mota behoven av rorlighet och tillganglighet inom omradet har
inforts ett antal passager i form av ”gronsléapp” och forslag till servituts-
vagar. Sammanfattningsvis ar bedémningen att riksintresset kan anses
tillgodosett i det foreliggande planforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR, KULTUR

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av en bergbunden blandbarrskog i en vastsluttning
fran en bergshojd pa +25-metersnivan i fastighetens ostra dande. Vid
hojdens sodra och vastra sida finns ett ”falt” med rullstensmoran. Den
vastra delen med befintlig bebyggelse &ar planare och mer éppen med
inslag av I0vtrad.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet
Foreslagen tomtmark utgdrs av moranmark delvis med berg i dagen.
Nagra grundlaggningsproblem beddms inte finnas.

Radon
Radonforekomst ska kontrolleras vid byggnadsprojekteringen. Vid
radonforekomst ska grunder utforas pa radonsakert satt.

Kulturmiljo

Bebyggelsen kring planomradet ar av blandad karaktar. Inga sarskilda
kulturvérden finns noterade. Inte heller nagra fornlamningar inom
planomradet
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Rullstensmoran sydvast om hdgsta bergshdjden Vy mot hdgsta héjden
+25 meter
BEBYGGELSEOMRADE

Den befintliga bebyggelsen omfattar, férutom huvudbyggnaden pa cirka
320 m? i ett plan, tva bostadshus pa cirka 60 m? vardera i ett plan med
inredd vind och en restaurang/serveringsbyggnad pa cirka 130 m? i ett
plan. Darutover finns en byggnad pa cirka 200 m? anvand som
lekrum/verkstad. Den avses anvandas som lekrum och samlingslokal vid
fester. Totalt finns ocksa sju sma bodar. Bostadshusen avstyckas med
separata tomter for bostadsandamal. Ovriga befintliga byggnader
kommer att ingd i en fastighet for vandrarhem med turistservice,
konferenser, kontor mm. Fastigheten ska dock dven kunna anvéandas for
bostadsandamal. Fastigheten foreslas fa en total byggratt pa 850 m?,
vilket innebar en utbyggnadsmajlighet med cirka 200 m?.
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Bostadshuset pa den blivande nordvastra tomten
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Soder och 6ster om den befintliga bebyggelsen foreslas 13 tomter for
enbostadshus p& 1%%-plan med byggratt pd 150 m? fér huvudbyggnad och
50 m? for komplementbyggnad. Tomtarealen foreslas vara minst 1100 m?
for att ge majlighet att bevara sa mycket som majligt av naturmarken pa
tomterna. FOr att ge den nya bebyggelsen en egen karaktér och stadga
foreslas att den halls samman med fasader i trapanel och sadeltak med
roda takpannor.

FRIYTOR

Lek och rekreation

En enkel smabarnslekplats kan anordnas pa naturmarken i kvarterets
vandslinga. Pa angsmarken i det sodra hornet mot allmanna vagen kan en
enkel bollplan anordnas under forutsattning att ett avgransande nat-staket
satts mot allmanna vagen. For rekreation finns vida strovomraden i direkt
anslutning till detaljplanen. Badplats finns vid Horsvérnsvikens norra del
pa fastigheten Blido 1:252.

Naturmiljo

Planomradets mest intressanta del fran natursynpunkt — bergshéjden i
oster — bevaras som allman platsmark/NATUR. Angsmarken narmast
allmanna vagen bibehalls inom kvartersmark som naturmark med mojlig
bollplan.

SERVICE

Narmaste skola och férskola finns i Képmanholm pa Yxlan.
Distriktskoterskemottagning finns pa Blidésundsgardens servicehus intill
planomradet. Affar finns i Oxhalsé tre km norr om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur

Alla fastigheter inom planomradet foreslas fa tillfart Gver en ny
angoringsgata pa kvartersmark med en ny anslutning till allménna vagen
35 meter soder om den nuvarande fastighetsinfarten. Denna stangs for
biltrafik. Gatan, som blir en gemensamhetsanlaggning, foreslas utford
med 5 meter bred korbana och med en meter breda “vingar” for
snoupplag. Vid anslutningen till allménna vagen breddas gatan till 7
meters korbana utefter naturomradet, med en meter breda “vingar”. For
att sakerstalla fri sikt vid anslutning till allman vag ges marken pa
plankarta bestammelsen, mark som inte far bebyggas. Detta innebér att
marken prickas inom planomradet om vardera sidan av vaganslutnigen.
Den nordvastra bostadsfastigheten far tillfart med servitut fran
vandplanen pa “vandrarhemsfastigheten”.
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Kollektivtrafik

Busslinje 634, Norrtalje- Glyxnas, passerar omradet med atta turer per
veckodag i bada riktningar, fem turer lérdagar och tre turer séndagar.
Befintlig busshallplats Blidosundsgarden bor kunna ligga kvar utan
forandring.

Parkering
Parkering ordnas pa varje fastighet. For “vandrarhemsfastigheten”
foreslas en parkering soder om den befintliga infarten.

Samfalld vag

“Fiskevig” som finns som en stig dver fastigheten, foreslas ga fran
befintlig gangforbindelse pa fastigheten Blido 1:252 vaster om allménna
vagen till befintlig tillfartsvag till planomradet forbi den norra sidan av
den stora lek/samlingsbyggnaden och via en fyra meter bred 6ppning i
den stédra tomtraden ansluta till stigen 6ster om Blido 1:367.

Den samfallda vagen enligt forrattningskartan foreslas flyttas till
foreslagen stréckning, alternativt tas bort och erséttas med servitut éver
Blido 1:517.

Tillganglighet

Busshallplatserna nas via “fiskeriviigen”, som mynnar strax intill de tva
hallplatserna. Lutningsforhallandena betraffande vagarna innebér inga
problem for rorelsehindrade.

STORNINGAR

Utbyggt bedéms verksamheten inom planomradet inte orsaka nagra
storningar for omgivningen. Omradet ar inte heller i sig utsatt for
stoningar fran omgivningen. Minsta avstandet mellan nytt bostadshus och
allménna vagen ar 50 meter.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Befintlig och foreslagen bebyggelse ska anslutas till de kommunala
vatten- och avloppsledningar, som under 2016 planeras laggas i
Blidésundet och som sedan fortsatter till Blidé Gard fran den kommunala
VA-forsorjningen i Stdammarsund. Mojlighet for intilliggande fastigheter
att ansluta bor tas tillvara.

Dagvatten
Dagvatten omhandertas lokalt.
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Varme
Nya bostadshus av permanentkaraktér bor forses med vattenburen varme.

El
Omrade for transformatorstation anvisas i det norddstra hérnet av det
sydvastra kvarteret, tillgangligt fran angdringsgatan.

Tele och Bredband
Omradet ansluts till fasta telenatet. Bredband ar annu inte utbyggt.

Avfall
Kommunal sophantering. Narmaste kéllsorteringsstation finns vid affaren
i Oxhalso.

BARNKONSEKVENSER
For skolbarn pa lag- och mellanstadiet medfor lokaliseringen skolskjuts
till Képmanholm pa Yxlan. Dar finns dven narmaste forskola.

Pa platsen finns en omvaxlande natur for fri lek.

BROTTSFOREBYGGANDE ATGARDER
Inga sérskilda atgarder bedéms vara nodvandiga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark. For denna foreslas
att en gemensamhetsanlaggning bildas med en samfallighetsférening som
huvudman.

Genomférandetid

Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dag beslutet om antagande
vinner laga kraft. Genomforandetiden &r forskjuten sa detaljplanen borjar
galla nar omradet kommer ha mojlighet att anslutas till kommunalt
vatten- och avlopp.

Strandskydd

Gallande strandskydd utmed allméanna vagen berdr endast mark som inte
far bebyggas men forslas anda upphéavas inom planen for att inte forsvara
fastighetsbildningen.
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Genomforandebeskrivning
En separat genomforandebeskrivning hor till forslaget.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET NORRTALIJE

Helena Purmonen Karl-Bertil Thorin
Planarkitekt Ark SAR/ MSA



