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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

Planen syftar till att prova lampligheten av ny bostadsbebyggelse med 13
nya enbostadshus i anslutning till den ursprungliga bebyggelsen for
barnkolonin Haraldsgard, fran vilken aven avstyckas tva bostadstomter
med befintliga bostadshus. Barnkolonins huvudbyggnad med komple-
mentbyggnader avses i forsta hand tas i ansprak for vandrarhem, men ska
alternativt kunna anvéndas &ven for boende.

”Vandrarhemsfastigheten” avses avstyckas snarast mojligt. Den &r preliminart
sald till rorelseidkare, som paborjat upprustning av koloniomradet. Resten av
planomradet ligger kvar pa nuvarande fastighetsagare, Garros Invest AB, som
en exploateringsfastighet, i avvaktan pa att detaljplanen blir antagen. Déarefter
ansvarar dagaren for utbyggnad av angéringsgata, anslutning av vatten och av-
lopp till kommunens planerade VA-ledningar i Blidosundet samt avstyckning
av de 13 bostadshustomterna och bildande av erforderliga gemensamhetsan-
laggningar.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Samréad 3: e kvartalet 2010

Utstallning 2: a kvartalet 2011

Godkannande och antagande 2: a kvartalet 2013

Mojlig byggstart 3: e kvartalet 2013
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Estunavéagen 14 0176-710 00 kommunstyrelsen@norrtalje.se 320 65-5
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Genomfdrandetid

Genomforandetiden foreslas till 15 ar och borjar tre ar efter det datum de-
taljplanen vunnit laga kraft. Detta for att utbyggnaden av VA- nétet ska
hinna goras.

Markagoférhallanden
Fastigheten Blid61:517 &r i privat go.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allmén platsmark. Den allménna
platsmarken omfattar den del av fastigheten, som pa plankartan ar be-
tecknad "NATUR?”. En samfallighetsforening ska bildas som kommer att
forvalta den allménna platsmarken.

For drift av va-anlaggningar inom planomradet som avses anslutas till
kommunens allménna nat, bildas en samféllighetsférening.

For elforsorjning ar Vattenfall huvudman.
For teleledningar ar TeliaSonera Skanova Access AB huvudman.
Ansvarsfordelning

Nuvarande fastighetsagare ansvarar fér planens genomférande betréaf-
fande utbyggnad av angoéringsgata, VA-forsorjning, el- och teleforsorj-
ning samt begdran hos Lantmateriet om fastighetsbildning och inrattande
av erforderliga gemensamhetsanlaggningar.

Blivande dgare till vandrarhemsfastigheten” ansvarar for erforderliga
tillstand for och omdaningen av barnkoloniomradet till vandrarhem med
restaurang, samlingslokal mm.

Kommunen ansvarar for begdran om upphévande av strandskyddet till
den del som ber6r planomradet. Upphavandet ska vara klart nar planen
antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Med planforslaget som underlag foreslas att ”vandrarhemsfastigheten”

jamte tva bostadstomter med befintliga bostadshus far avstyckas fran
planfastigheten, varvid resterande del av fastigheten bildas som en explo-
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ateringsfastighet, i avvaktan pa att detaljplanen blir antagen och vinner
laga kraft. Dérefter sker avstyckning av de nya bostadstomterna.

For angoringsgata, VA- ledningar inom planomradet och kvartersmark
betecknad som “natur” ska gemensamhetsanldggning/ar inréttas med for-
valtning genom samféllighetsforening. Eventuellt bor en sarskild samfal-
lighetsforening bildas for férvaltning av den allméanna platsmarken be-
tecknad "NATUR?”, om det &r av intresse och i dvrigt lampligt att intil-
liggande fritidshusfastigheter ocksa har ansvar for férvaltningen av detta
omrade.

Da den foreslagna norra bostadsfastigheten pa f d barnkoloniomradet inte
torde kunna fa en egen anslutning till allmanna véagen, foreslas ett servi-
tut for anslutningsvag fran vandplanen pa “vandrarhemsfastigheten”.

En tre fot bred samfalld vég - "Fiskevagen” - pa lantmaterikarta fran
bildandet av fastigheten Blid0 1:517, i nord-sydlig riktning 6ver ”vand-
rarhemsfastigheten” syns inte pa marken. Rattigheten som avser forbin-
delse mellan Horsvérnsvikens brygga och Osterbéts pa dstra sidan av
Blido ar dock anvand och efterfragad. Om samfalligheten fortfarande ar
aktiv foreslas att strackningen andras eller annars ersatts med servitut for
pa plankartan markerad strackning 6ver planomradet.

Ett befintligt servitut/vagforbindelse i planfastigheten syddstra gréns ar
inte ianspraktaget pa marken. Foreslas upphavt om det saknar aktualitet.

TEKNISKA FRAGOR

Gator

Angoringsgata projekteras och anléggs av exploatéren med 5 meters
bred kdrbana och 1 meters breda "vingar” for sndupplag och tillfallig
parkering. Vid anslutningen mot alilmanna véagen utfoérs en 7 meters bred
korbana med 1 meters breda "vingar”. For att erhalla fri sikt vid anslut-
ning till allman vég prickas marken inom planomradet om vardera sidan
av vaganslutnigen. Kontakt skall tas med Trafikverkets driftsomradesan-
svarige innan vaganslutningen paborjas.

VA-ledningar

Exploatoren svarar for projektering och utférande av anlaggningar for
vattenforsorjning och spillvattenavliopp. Kommunen planerar att bygga ut
kommunalt VA under 2016.
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Dagvatten
Dagvatten omhéndertas lokalt.

Ovriga ledningar
Elférsorjning och véagbelysning anldggs samordnat med 6vrig lednings-
dragning efter bestallning hos Vattenfall av exploator

Tekniska utredningar

Exploatoren utfor en 6versiktlig undersékning betraffande eventuell fo-
rekomst av markradon inom omradet. Respektive fastighetsagare kontrol-
lerar och atgardar i samband med byggnadsprojektering och bebyggelse.

AVTALSFRAGOR

Avtal ska tecknas mellan exploatéren och Norrtalje kommun om anslut-
ning till kommunal VVA-forsorjning. Méjlighet till anslutning kommer en-
ligt kommunens Program for utveckling av kommunalt vatten och avlopp
ske tidigast ar 2016.

EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanens genomférande medfor inte nagra ekonomiska ataganden
for kommunen.

Inldsen, ersattning
Planen medfor inget behov av inlésen av delar fran andra fastigheter.

Karl-Bertil Thorin
Ark SAR/MSA



