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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att upphdva del av géllande detaljplan 21-39,
byggnadsplan for Bergsvik 2:4, 2:6 med flera fastigheter i Vato socken,
Norrtélje kommun (faststalld 1982-11-26, &ndrad 1984-06-14).
Fastighetséagaren till Bergsvik 2:15 har via forfragan kommit in med
begaran om att fa upphava del av detaljplanen med hanvisning till att
bebyggelsen pa fastigheten redan var etablerad nar detaljplanen
upprattades. Fastighetsagaren, som bor permanent pa fastigheten, dnskar
storre byggratt an vad géllande detaljplan tillater. Upphavandet kommer att
innebara mojlighet att prova ny bebyggelse pa fastigheten. Upphéavandet
omfattar endast den del av detaljplanen som innefattar fastigheten
Bergsvik 2:15.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet &ar belaget pa Vato cirka 11 km Gster om Norrtélje stad, vid
Norrtéaljeviken och omfattar totalt cirka 5,5 ha varav 1 ha landareal och 4,5
ha vattenareal.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Bergsvik 2:15 ar i privat 4go. En liten del av Bergsvik fs:19
berors.

TIDIGARE STALLNINGTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

| den géllande 6versiktsplanen for Norrtalje kommun antagen av
kommunfullmaktige 2004 omfattas planomradet av riksintresse for natur-
och kulturmiljovarden. Innerskargarden liknar ett insjélandskap med
langgrunda vikar, skog och odlad mark. Stranderna ar ofta ianspraktagna
av bebyggelse och smabatshamnar. De oexploaterade strandavsnitten har
darfor stor betydelse som rekreationsomraden for det rorliga friluftlivet.
Inom omréadet skall véardefulla bebyggelsemiljoer och kulturlandskap
bevaras och hallas levande. Férandringar i kulturmiljoer skall ske varsamt
och med hénsyn till den lokala bebyggelsemiljon och underordna sig
kulturlandskapet. Enligt 6versiktsplanens rekommendationer far
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon endast komma till stand
om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och
kulturvérden.

GALLANDE DETALJPLAN
Enligt géllande detaljplan 21-39, byggnadsplan for Bergsvik 2:4, 2:6 med
flera fastigheter far fastigheten Bergsvik 2:15 endast anvandas for
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bostadsandamal. Endast fristdende hus i en vaning och med tillaten
byggnadsyta for huvudbyggnad pa 80 kvm och komplementbyggnad pa 60
kvm medges. En mindre del av fastighetens vattenomrade far 6verbyggas,
dock ej utfyllas eller 6verbyggas i annan man &n som erfordras for bryggor
eller dylikt. Strandskyddet &r upphévt inom gallande detaljplan.
Fastigheten ar idag bebyggd med ett enbostadshus i 1% plan och med tva
komplementbyggnader samt en brygga i oster.
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Utdrag ur gallande detaljplan, 21-39, byggnadsplan for Bergsvik 2:4, 2:6
m.fl. fastigheter i V&to socken.

OVRIGA KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 31 mars 2010 att godkanna att
sokande pa egen bekostnad och i samrad med Kommunstyrelsekontoret far
prova att upphdva del av gallande detaljplan for fastigheten Bergsvik 2:15.

Kommunstyrelsens planeringsarbetsutskott beslutade 2013-01-23 att
godkénna start-PM och att kostnaderna finansieras av sokanden.
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BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljébedémningar av detaljplaner som tradde i
kraft den 21 juli 2004 och som har inforts i miljébalken och i plan- och
bygglagen skall kommunen gora en bedémning av risken for betydande
miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedomningen skall utga fran MKB-
forordningens kriterier och beakta dels planens karaktaristiska egenskaper
och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.
Resultatet av behovsbeddmningen blir ett stallningstagande till om
detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller inte. For detaljplaner som anses medféra betydande
miljopaverkan skall miljobedomning utforas, vilket bl.a. innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall utarbetas och redovisas
tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan och behovet
av MKB

Planférslaget innebar upphévande av detaljplan for en del som idag &r
planlagd for bostadsandamal och vattenomrade med bryggor.

Fastigheten Bergsvik 2:15 ar bebyggd med huvudbyggnad, som anvénds
som bostad, samt komplementbyggnader. Upphdvandet innebér ingen
forandring som kan paverka omgivningarna.

Planomradet ligger inom riksintresse for hdgexploaterad kust (Miljobalken
4 kap 2-488). Upphavandet berdr inte riksintresset pa ett negativt satt och
bedéms inte ge negativ paverkan pa nagra speciella sardrag i naturen eller
kulturarvet.

Planens genomfdrande beddms inte innebadra risk for manniskors halsa
eller for miljon. Effekter for miljokvalitetsnormer bedéms forsumbara.

Planfdrslaget kan innebara forandringar av fastighetens anvandning.
Begréansningar av byggréatten forsvinner och prickmarken tas bort.
Mojlighet att prova ny bebyggelse pa fastigheten kommer att finnas. Det i
sin tur kan innebéra forandringar som paverkar landskapshild och
upplevelsen fran vattnet. Planforslaget bedoms dock inte medfora nagra
betydande negativa forandringar i miljohénseende.

Sammantaget bedoms inte planforslaget ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljébalken. En miljobedémning
med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats
enligt kraven i PBL 4 kap. 348.
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FORSLAG OM UPPHAVANDE

Den del av gallande detaljplan som reglerar fastigheten Bergsvik 2:15
anses kunna upphavas utan att det i pataglig grad forandrar omradets
karaktar och utan olagenheter fér omkringliggande omraden.

Upphdvandet omfattar endast den del av detaljplanen som avser
fastigheten Bergsvik 2:15, darmed berérs inte omkringliggande
kvartersmark for bostader med tillhérande byggratt eller omraden for
gronmark. Fastigheten Bergsvik 2:15 har utokats nagot at vaster sedan
gallande detaljplan vann laga kraft. Gransen for upphavandet gar langs den
nuvarande fastighetsgransen for fastigheten, vilket inte ar helt
overensstammande med fastighetsgransens lage 1982, da detaljplanen
vann laga kraft. Detta avser dven planillustrationen pa plankartan
tydliggora. Ett litet omrade pa fastigheten Bergsvik fs:19 berors da hela
Vb-omradet intill Bergsvik 2:15 avses upphavas.

Detaljplanen vann laga kraft 1982 och har delvis &ndrats 1984 och 1994,
For planen aterstar ingen genomfoérandetid.

Upphéavandet sker pa begéran av fastighetségaren for Bergsvik 2:15 som
anser att den befintliga bebyggelsen redan var etablerad nér detaljplanen
upprattades. Detaljplanen tog da inte hansyn till att bebyggelsen inte
overensstamde med detaljplanen. Det innebér begrénsningar i anvandandet
av bebyggelsen da alla ingrepp kommer att strida mot gallande detaljplan.
Fastighetsagaren vill kunna préva att utoka bebyggelsen pa fastigheten och
omvandla ett fritidshus till en permanentbostad.

Upphavandet av del av detaljplanen motverkar inte nagra kommunala
planeringsintressen.

Fastigheten belastas idag av tva avtalsservitut, ett gallande
avloppsanlaggning och ett gallande vag till forman for Bergsvik 2:17.

KONSEKVENSER AV UPPHAVANDET

Om detaljplan 21-39 upphavs for fastigheten Bergsvik 2:15 innebar detta
att fastigheten inte langre omfattas av detaljplan, kvartersmark med
bostadsandamal samt tillhGrande byggratt. Upphavandet omfattar endast
en del av detaljplanen, fastigheten Bergsvik 2:15 samt ett litet omrade pa
fs:19 for att ta med hela Vb-omradet intill Bergsvik 2:15. Ovrig
kvartersmark for bostader berors saledes inte av upphévandet.

Nya bygglovsansokningar for fastigheten skall handldggas som &renden
med atgard utanfor ett omrade med detaljplan, i enlighet med 9 kap. 318
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PBL. Dér anges att bygglovsansokningar skall bifallas om atgarden enligt
samma lag

a) inte strider mot omradesbestammelser

b) inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3§, och

c) uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap 1-3, 6, 7 9-13, 17 och
188§ i de delar som inte har prévats i omradesbestammelser.

Samtidigt kan inte heller avstyckningar ske pa vilket satt som helst. Enligt
3 kap. 38 fastighetsbildningslagen galler att inom omrade som inte
omfattas av detaljplan, far fastighetsbildning inte ske, om atgarden skulle
forsvara omradets andamalsenliga anvandning, foranleda olamplig
bebyggelse eller motverka lamplig planlaggning av omradet.

| gallande detaljplan ar strandskyddet upphavt for BF och Vb- omradena.
Strandskyddet innebér férbud mot uppférande av byggnader,
anlaggningar, muddringar och utfyllnader med mera.

| och med ett upphavande av detaljplan aterintrader strandskyddet for all
mark inom 100 meter fran strand vilket omfattar fastigheten Bergsvik 2:15
i sin helhet. Detta innebér att nya byggnader pa fastigheten kommer att
provas enligt gallande strandskyddslagstiftning. Aven bygglovsbefriade
atgarder, till exempel friggebod och enskild brygga kréaver
dispensprdvning.

For att strandskyddsdispens ska kunna medges pa fastigheten, nar ett
eventuellt upphévande vunnit laga kraft, for t ex ytterligare byggnation
och/eller styckning maste atgarden vara forenlig med strandskyddets
syften och sérskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken, MB, foreligga.
Ansodkan om strandskyddsdispens ska goras till kommunen men
lansstyrelsen ska enligt lag granska alla kommunala beslut om att medge
dispens. Lansstyrelsen kan enligt 19 kap. 3 b 8 MB komma att préva
beslutet om det finns skél att anta att det inte finns forutsattningar for
dispens eller om en brist i arendets handldggning kan ha haft betydelse for
utgangen.

Upphéavandet innebar att vissa atgarder kan komma att behéva foregas av
kommunala évervaganden och planlaggning.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

Da upphévande beddms vara utan intresse for allménheten prévas
planupphévandet med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagen 5
kap. 78 det vill sdga endast med samradsférfarande fore antagandet.

Tidplan for detaljplanen

Samrad 2:a kvartalet 2013
Underrattelse 4:e kvartalet 2013
Antagande 1:a kvartalet 2014

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN
Detaljplanen har upprattats av Arkitekt SAR/MSA Olle Burman i samrad
med Kommunstyrelsekontorets planerings- och utvecklingsavdelning.

Linda Wiking Olle Burman
Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA



