NORRTALJE KOMMUN 16)

SAMRADSFORSLAG 2002-12-16
UTSTALLNINGSFORSLAG 2005-02-21, rev. 2005-09-01

Detaljplan for del av fastigheten Talje 2:4 m fl, ”Banvallen” samt kvarteret
Forsamlingshemmet i Norrtélje stad.

Dnr 02/10090-1.214

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planférslaget hor:

plankarta med bestammelser
planbeskrivning
genomforandebeskrivning
fastighetsforteckning

illustrationsplan

gestaltningsprogram med illustrationer
PM till gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att ge forutsattningar for ny bebyggelse i Banvallsomradet. Pa Banvallen
avses bostadsbebyggelse kombineras med allmén parkering. Sammanlagt kan bebyggelsen ge
ca 135 ldgenheter, i “"Banvallen” och ca 40 lagenheter i kv Férsamlingshemmet, som far ett
centralt och kollektivtrafiknara lage. Kvarteret delas upp i flera mindre kvarter. Gator och torg
far matt som stammer med Norrtéljes smastadskaraktar.

Planférslaget och den nya bebyggelsen ar ett led i att forverkliga Norrtaljes stads utvecklings-
plan. Utvecklingsplanen betonar vikten av att utveckla staden och dess speciella kvaliteter for
att gora staden attraktiv. I utvecklingen ar stadskérnan och dess gestaltning strategisk varfor
ett gestaltningsprogram ingar i planhandlingarna.

Planens markanvandning &r forenlig med hushallningsbestammelserna i 3 kapitlet i miljobalken.

PLANDATA

Planomradet &r beldget 6ster om biblioteket i kvarteret Midgard. Det avgransas av
Bangardsgatan, Roslagsgatan, Billborgsgatan och Stora Brogatan.

Planomradet omfattar fastigheterna Férsamlingshemmet 1; Talje 2:174, 2:175, samt delar av
Talje 2:4 och 3:1. Férsamlingshemmet 1 dgs av Norrtalje-Malsta forsamling, 6vrig mark ags
av Norrtélje kommun. Planarealen uppgar till cirka 1,9 ha.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplanen for Bangardsomradet mm ar faststalld genom Léansstyrelsens beslut den 22
november 1985. | denna redovisas Banvallsomradet for parkering och park.

Gallande dversiktsplan for staden anger omradet liksom storre delen av staden som befintlig
bostadsbebyggelse.

| antaget forslag till Utvecklingsplan for Norrtélje stad ar planomradet betecknat som en del
av stadskarnan. Utvecklingsplanen betonar vikten av att forddla och utveckla stadens speciella
kvaliteter. | detta ligger att komplettera de avrivna tomter och 6ppna gluggar som finns i
stadskarnan med bebyggelse som starker stadens karaktar. For att stadskéarnan ska héllas
levande med handel och attraktioner kravs vidare att parkering for besokare till centrala
staden IGses pa ett satt som ger hog tillganglighet pa de villkor som féljer av onskemalet om
ett byggnadssatt som skapar stad. Utvecklingsplanen antogs av kommunfullmaktige
2004-03-10.

Detaljplaneforslaget ar forenligt med saval gallande 6versiktsplan som utvecklingsplanen,
varfor sarskilt program for detaljplanen inte &r ndédvéandigt.

Detaljplanen beror inte omraden som ar sérskilt ekologiskt kansliga; planen kommer inte att
medge verksamheter vars paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark blir
betydande varfor miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken (eller PBL) inte kravs. En
miljovardering gors nedan, dar miljoaspekter och —konsekvenser beskrivs.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Riksintresse och fornlamningar

Norrtalje stadskarna ar riksintresse for kulturmiljévarden. Planomradet ligger utanfor riks-
intressegransen men kommer att uppfattas som en ny del av stadskérnan. Det ar darfor av
storsta vikt att gatumonster och bebyggelse val ansluter till den skala, rytm och rorelse-
monster som finns i det gamla stadsmonstret.

Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Forutsattningar gator och torg samt park

Stadskérnan har ett traditionellt, oregelbundet rutnat med relativt smala gator med stark rums-
lighet. Inom planomradet ar gatorna vida i férhallande till stadskarnans matt. Banvallsomradet
bryter flera av gatorna i omgivningen: Stora Brogatan-Valhallavagen och Gronlandsgatan-
Herkulesgatan. Gatorna i planomradet ar relativt trafikerade, framférallt géller detta Bangards-
gatan dér drygt 4500 fordon passerar per vardagsmedeldygn enligt métning i augusti 2002.

| Gstra delen av Banvallsomradet &r ett mindre omrade iordningstallt som park med bankar mm.

Forutsattningar pa Banvallen och kv Forsamlingshemmet

Banvallen préaglas av den nu nedlagda jarnvagens strackning pa banvall utmed Bangardsgatan.
Omradet utnyttjas idag for parkering pa ett 6vre plan mot Bangardsgatan och ett nedre mot
Billborgsgatan. Uppvuxna trad med stora kronor inne i omradet och mot Billborgsgatan ger
omradet speciella kvaliteter. En ny tradrad har planterats utefter Bangardsgatan. Idag finns 95

bilplatser pa det dvre planet och 75 platser pa det nedre. Langst i 6ster finns kv Férsamlings-
hemmet med en tomt med forsamlingshem. Ett nytt forsamlingshem avses byggas vid kyrkan,
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varfor det ar lampligt att kvarteret ges méjlighet att anvandas dven for annat &ndamal som
bostader och kontor om tankarna pa nytt forsamlingshem forverkligas.

Omradet ligger i gransen mellan stadskarnan med en kraftfull kvartersbebyggelse i séder (upp
till 5 vaningar) och stora friliggande byggnader (3-5 vaningar) norr om Bangardsgatan.
Banvallen och tradraderna ger omradet en dst-vastlig riktning och bryter nord-sydliga
gatustrak. I samband med en fornyelse kan denna barriarverkan brytas och samband skapas i
straken Valhallagatan-Stora Brogatan och Herkulesgatan-Gronlandsgatan-Lilla Brogatan.

Utgangspunkter for fornyelse inom planomradet

Den nya bebyggelsen och fornyelsen av aliméanna platser ska ges samma skala och variation
som stadskarnan och de narmaste omgivningarna. Inom kvarteren avses variation uppnas sa
att varje hus och kvarter far en egen karaktar. Gator och torg ska fa matt som stammer med
ovriga delar av stadskarnan. Rumsligheten ska forstarkas.

Fornyelse av gator och torg samt park

Bangardsgatan smalnas av genom att de nya kvarteren i Banvallsomradet far ett storre djup.
Resterande del av Bangardsgatan avses fornyas sa att den far stadsgatukaraktar. Bredden pa
gaturummet varierar mellan 15,5 och 20 meter framfor de nya kvarteren. Plats finns for 6
meters koryta, gang- och cykelbana om 2+2 meter samt kantstensparkering pa sodra sidan av
gatan, och 1,5 meter gangbana pa norra sidan. Tradplantering och belysning avses ordnas pa
ett stadsmassigt satt.

De nya grander som uppstar genom uppdelningen av Banvallsomradets delning i flera kvarter
foreslas bli relativt smala men tillata dubbelriktad trafik — korytan blir 5,5 meter. Gaturummet
rymmer aven trottoar pa bada sidor samt kantstensparkering pa en sida.

Billborgsgatan behaller dagens bredd men korytan smalnas av och ger plats for kantstens-
parkering. Trottoar finns pa bada sidor av gatan. Cykeltrafik gar i blandtrafik pa korytan pa
stadsgators traditionella satt.

| det Gstra av de nya Banvallskvarteren foreslas en liten park som avgréansas av gator i soder
och vaster samt en mur mot bostadsbebyggelsen i norr och 6ster. Parken far ett soligt lage och
utformningen kan ta stod i befintliga, uppvuxna trad. En transformatorstation far placeras
mellan gatan och parken.

Ny bebyggelse pa Banvallen och i kv Férsamlingshemmet

Stadskarnans kvartersstruktur foreslas flyttad fram till Bangardsgatan samtidigt som stads-
villorna norr om Bangardsgatan tydligare integreras i staden genom de nordsydliga gatu- och
parkstraken genom omradet. Tre kvarter foreslas etableras vaster om férsamlingsgarden. Vid
en eventuell framtida férandring av anvandning kan ett fjarde bostadskvarter etableras dar.
Kvarteren foreslas bebyggas med hus i tre hela plan och en indragen fjarde vaning.
Ilustrationen innehaller ca 135 ldgenheter i de tre kvarteren; nagra lokaler ryms ocksa.

Kvarteret Férsamlingshemmet innehaller ca 15 lagenheter enligt illustrationen vilken kan
Okas till ca 40 lagenheter om forsamlingshemsbyggnaden ersétts av bostadshus.

Ett hushérn mot Stora Brogatan sluter platsen framfor biblioteket och bidrar aktivt till
forutsattningarna att har utveckla ett mer attraktivt och aktivt torg. | detta horn finns lokal i
gatuplan.

Mot Bangardsgatan foreslas garage i tva plan under husen. Det dvre planet ar avsett for
allmén parkering. Det nedersta planet ar tillgangligt bara for de boende. | garaget ryms drygt
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60 bilplatser for allméan parkering och ca 100 platser for bostdderna. Utmed gatorna
tillkommer ca 50 platser som kantstensparkering.

| kvarteret Forsamlingshemmet finns majlighet att ordna garage parkering under hus och gard
som alternativ till gardsparkering.

For att fa en god gestaltning och anpassning till miljon foreslas som planbestammelser for
Banvallsomradet och kv Férsamlingshemmet att de nya byggnaderna skall placeras i
kvartersliv med entréer mot gata och att lokaler placeras i horn; vaningsantalet far vara tre
vaningar med forhoéjd bottenvaning plus indragen takvaning; fasadmaterial skall
huvudsakligen vara puts; tak och skorstenar skall utféras med bandfalsad plat; takvinkel skall
vara 5-15°. Gestaltningsprogrammet skall ligga till grund for utformningen.

Befintlig byggnad, Ansgarsgarden, i kv Férsamlingshemmet ges skyddsbeteckning g, med
innebdrden att varsamhet skall iakttas. Vid exterior forandring skall ursprungliga material,
fargsattning och teknik vara végledande.

Tillganglighet

Marklutningarna inom planomradet ar begransade och méjliggor normala lutningar pa gator
och gangstrak. Bostadsbebyggelsen 6verstiger tva vaningar varfor Boverkets Byggregler om
tillganglighet galler.

Handikappbilplatser bor anordnas i samtliga garage samt i kantstensparkeringarna. Inom
Banvallsomradet blir angéringsavstanden mycket korta

Gang- och cykeltrafik

Busstationen omedelbart utanfor planomradet alstrar en betydande gang- och cykeltrafik.
Bangardsgatan och Billborgsgatan ar viktiga strak mellan busstationen och centrum fran
bostadsomraden 6ster och norr om planomradet. Ytterligare ett strak kommer norrifran via
Valhallagatan / Stora Brogatan och utnyttjar dvergangsstallet pa Bangardsgatan

Utformningsforslaget for Bangardsgatan innebér att separata gang- och cykelbanor som
ansluter till befintliga banor kan anordnas pa sodra sidan av gatan. Pa Billborgsgatan foreslas
separata gangbanor samt att cykeltrafiken gar i blandtrafik pa korytan.

Biltrafik

Befintliga gator foreslas vara kvar med bibehallna trafikfunktioner. Utformningen av gatorna
stramas at for att forbattra de rumsliga kvaliteterna, ge plats for kantstensparkering, samt ge
en lugnare trafikrytm som passar en stadskérna. Nya gator tillkommer i och med att
Banvallsomradet delas upp. (Se ovan under Fornyelse av gator....)

Allmén parkering

Banvallsomradet utgor i dag huvudsak en stor allman parkering pa ca 170 bilplatser vilken
ersatts av det allménna garaget och kantstensparkering utmed gatorna med ca 110 bilplatser.
Hé&rutover avser kommunen ordna kantstensparkering utmed Roslagsgatan.

Service
All stadens service inklusive social service sasom skolor finns inom gangavstand.
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Allmanna kommunikationer

Bredvid det planerade omradet ligger Norrtélje busstation som varje dag trafikeras av ett stort
antal bussar for saval lokala som regionala forbindelser. Pa Nytorget finns en hallplats for
servicebussen som avses behallas.

Storningar
Bullerstérningar kommer fran Bangardsgatan. Dessa beraknats till 60-65 dB(A) ekvivalent
niva och upp till 83 dB(A) maximalt vid Bangardsgatan och Roslagsgatan..

Bulleraspekten ska sarskilt beaktas vid utformning av fasader mot Roslagsgatan,
Bangardsgatan samt Billborgsgatan i anslutning till Roslagsgatan sa att en god inomhusmiljo
uppnas. Planens kvartersmonster med skyddade gardar ger goda majligheter att ge flertalet
lagenheter en tyst sida dar uteplats/balkong forlaggs. Som planbestammelse foreslas krav pa att
riksdagens riktlinjer for inomhusmiljon, saval ekvivalent niva som maximal, uppfylls. For
utomhusnivan skall lansstyrelsens "avstegsfall B” godtas om hogst 55 dBA ekvivalentniva
utanfor minst hélften av boningsrummen.

Luftkvalitet

Enligt berakningar av Stockholms och Uppsala luftvardsforbund ligger utslappsnivaerna i
Norrtélje under de foreskrivna véardena och forvantas sa gora framover. Miljokvalitets-
normerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att dverskridas med planforslagets andamal.

Risker

Bangardsgatan som ”Vég till hamnen i Norrtalje Baldersgatan-Bangardsgatan-Roslagsgatan-
Hamnplan” &r sekundar transportled for farligt gods enligt Stockholms lans forfattnings-
samling (01FS 2002:246). En sekundar transportled ar “framst avsett for lokala transporter
fran det primara vagnatet och leverantorer eller mottagare av farlig verksamhet”.

Hamnen i Norrtélje och darmed végen till hamnen for transporter anvands idag mycket litet.
Under senare ar har omfattningen av sjotransporter genom Norrtélje hamn varit marginell. De
har framst utgjorts av inskeppning av biobranslen till Norrtélje energis varmeverk i Arsta och
Rimbo, samt Birka energis varmeverk i Brista. Spannmalsleveranser via bat har skett i
begransad omfattning fran silosar i hamnomradet. Hantering av 6vrigt gods, sasom kalk,
lattklinker, krossgrus och styckegods, har under de senaste aren varit nast intill forsumbart.
Inget av dessa godsslag ar farligt gods. Kommunen kommer darfor att foresla Lansstyrelsen
att den sekundéra transportleden utgar.

Grundforhallanden

For Bangardsomradet har Viak AB gjort en 6versiktlig geoteknisk undersokning 1975. "Jorden
bestar dverst av 1-1,5 meter fyllning som underlagras av ca 5 meter halvfast siltig moranlera,
som mot djupet 6vergar till fastare lagring.” ... ”Nar forslag betraffande byggnadernas lage och
utformning foreligger bor kompletterande undersokningar utforas for att ndrmare utreda
grundvattenforhallanden, lerans konsolideringstillstand och sattningsegenskaper.”

Teknisk forsorjning

Bebyggelsen blir ansluten till den kommunala vatten- och avloppsférsérjningen. Dagvatten
fran bebyggelsekvarteren ska omhandertas lokalt dar sa ar mojligt enligt planbestammelse.
Omhaéndertagandet kan vara antingen infiltration eller férdréjning via magasin innan
avledning av dverskott sker till dagvattennatet.

Bebyggelsen bor anslutas till fjarrvarme som finns i omradet. Ledningarna gar i gatumark och
delvis pa (blivande) kvartersmark. Ledningsomlaggning kommer att behéva géras.
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En transformatorstation ligger i idag i Banvallens sydvéstra horn. Den foreslas flyttas till
Gronlandsgatan i anslutning till den park som foreslas anlaggas. | samband med flytten maste
ledningar laggas om. Teleforsorjning finns att ansluta till.

Soputrymmen skall forberedas for kéllsortering. Narmsta fullstandiga atervinningsstation
finns vid Knutby Torg.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

De i programmet foreslagna forandringarna bedéms som kompletteringar till den befintliga
stadsbebyggelsen utan nagra negativa foljder for kulturminnesvards- eller naturvardsaspekter.

De nya bostaderna far ett centralt lage med mycket god kollektivtrafikforsorjning vilket &r
positivt ur miljésynpunkt.

Negativ paverkan for omgivande bebyggelse pa grund av fler trafikrorelser som alstras av den
nya bebyggelsen i kvarteren bedéms som marginell. Delar av bebyggelsen kommer att
utsattas for utomhusbuller fran trafik dver riksdagens riktlinjer; riktlinjerna for buller inomhus
fran trafik klaras. Med hansyn till behovet av att bygga i kollektivtrafiklagen, samt att
inomhusmiljon blir god ar bedémningen att utomhusnivaerna kan accepteras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Kommunen &r huvudman for den allménna platsmarken inom planen.

Genomfarandetiden foreslas till tio ar fran den dag beslutet om antagande vinner laga kraft.
En separat genomforandebeskrivning tillhor forslaget.

Medverkande

Detaljplanen och gestaltningsprogram mm har tagits fram av White arkitekter AB pa uppdrag
av och i samarbete med Norrtélje kommun. Medverkande fran Norrtélje kommun har varit
Lars Harlin, Gunnel L6fqvist, Ingemar Strae och Mats Viktorsson. Medverkande fran White
har varit Mats Egelius, Fredrik Ekman, Lotta Lehmann och Owe Swanson.

Utstallningsforslaget har bearbetats av Johan Nyrén och Elisabeth Lundberg fran Nyréns
Arkitektkontor i samarbete med Norrtalje kommun.

STADSARKITEKTKONTORET Nyréns Arkitektkontor

Ingemar Strae Johan Nyrén
Stadsarkitekt Akitekt
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