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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Denna beskrivning

Genomférandebeskrivning

Plankarta med bestammelser

Miljo- och kvalitetsprogram for kv Balder och Frej
Bullerutredning

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att omvandla sodra delen av Baldersgatan fran en huvudgata som
den &r idag, till en ny attraktiv stadsgata som ar lugn, trygg och saker, samtidigt
som en omvandling av naromradet sker. Denna omvandling ska starka gatans
funktion som stadsgata genom att bostader med handel eller kontor i
bottenvaning mot gatan medges. Aven angransande omraden som har behov av
en planjustering av olika anledningar ingar i denna plan.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger strax norr om Norrtélje busstation. Det omfattar i huvudsak
Baldersgatan mellan Bangardsgatan och Tibeliusgatan samt omradet mellan
Krokvdagen/Tibeliusgatan och Baldersgatan. Mindre delar av kvarteret Balder
langs med Baldersgatan och Bangardsgatan samt Bangardsgatan mellan Frejgatan
och Baldersgatan ingar. Planarealen uppgar till cirka tva hektar.

Markéagoforhallanden
Gatumarken dgs i huvudsak av Norrtalje kommun. Fastigheterna Laboremus 1,
Talje 2:87 och 2:177 ar i kommunal 4go. Ovriga fastigheter ar privata.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade i januari 2006 att uppdra at byggnadsnamnden att
paborja detaljplanearbete for att iordningstalla Baldersgatan och klarlagga

markanvandningen i kvarteret Laboremus.

Ett program for omradet ar tidigare framtaget 2007-12-03. Kommunstyrelsen har
2008-05-12 godkaént att detaljplan for uppréttas i huvudsak enligt programmet.

Detaljplan har varit pa samrad under tiden 2010-05-12 tom 2010-06-20.
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Oversiktsplan

I Utvecklingsplanen foér Norrtélje stad, antagen av fullmaktige 2004-03-29, ligger
Baldersgatan inom omrade som ar betecknat som innerstadsomrade. Det ska
utvecklas pa ett satt som starker den befintliga stadskarnan och ger Norrtélje ett
storre utbud av miljoer med starka stadskvaliteter. Omradet kring Baldersgatan
ska genom en fortlépande fornyelse ges karaktar av tradgardsstad med tydliga
gaturum och kvartersgardar dar fasaderna bér ligga i liv med gatan. Baldersgatan
ska omvandlas till ett stadsstrak som férenar omradet med stadskarnan.
Verksamheter som kan blandas med bostéder och som &r mer personalintensiva
kan behallas och utvecklas inom omradet.

Detaljplan
Omradet omfattas av ett flertal aldre detaljplaner som i huvudsak medger
bostader, natur, gatu- och parkeringsytor.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya reglerna om miljobedémningar av planer och program som tradde i
kraft den 21 juli 2004 och har inférts i miljébalken och i plan- och bygglagen ska
kommunen géra en bedémning av risken for betydande miljopaverkan for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens Kriterier och
beakta dels planens karaktaristiska egenskaper och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat. Resultatet av behovsbedémningen blir ett
stallningstagande till om detaljplanens genomfdrande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget.
Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i
det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan
Beddmningen gors dels utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna fér ménniskors hélsa
eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel
overskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet eller paverkan pa skyddad
natur.

Dels gors bedomningen utifran PBL 5 kap 188, stycke tre och fyra, vilket innebar
att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas om genomforande av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i
ansprak for vissa utpekade &ndamal. Om sa ar fallet skall vissa krav i
miljobalkens 6 kap. 6-888 tillampas.
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Egenskaper/Platsen

Baldersgatan ar omradets huvudgata till Norrtaljes stadskarna och busstorget.
Gatan ar bred och trafikmiljon utefter gatan upplevs oordnad. Trafiksituationen
kraver separat gang- och cykelstrak langs gatan. Omradet utmed gatan praglas av
mycket blandad bebyggelse med manga verksamheter. Vegetation utmed gatan
saknas forutom pa vissa stallen.

Planen

Baldersgatans funktion och utformning studeras och anvandning av
kvartersmarken narmast gatan ses dver. Planen foreslar att gatan byggs om till en
attraktiv, trygg och séker stadsgata. Gaturummets utformning studeras med
avseende pa miljoaspekter sasom gaturummets gestaltning. Omradet kring
Baldersgatan ska genom en fortlépande fornyelse ges karaktar av tradgardsstad
med tydliga gaturum och kvartersgardar och utvecklas sa att den starker den
befintliga stadskéarna och ge ett storre utbud av miljéer med starka stadskvaliteter.
Verksamheter som kan blandas med bostader kan behallas och utvecklas inom
omradet.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Den foreslagna exploateringen bedéms inte ge en sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och
bygglagen 5 kap. 188.

Vid behovsbedémningen har beaktats att projektets storlek och fysiska
omfattning ar begransat till omraden som ligger pa eller intill mark redan &r
ianspraktagen och kan utnyttja befintlig infrastruktur och service. Ny bebyggelse
anses som en komplettering till en val sammanhallen enhet med redan befintlig
bebyggelse. Stadsbilden kommer att paverkas positivt genom att ny bebyggelse,
som stdrker den befintliga stadské&rnan och ger nya miljoer med stadskvaliteter,
etableras utmed Baldersgatan.

Planen bedoms inte ha paverkan pa nagra speciella sardrag i naturen eller pa
kulturarvet. Planens genomférande innebar inte risk for manniskors halsa eller for
miljon, inte heller att ndgon miljokvalitetsnorm 6verskrids. Planen beror inga
riksintressen.

Ur ett folkhalsoperspektiv ar omvandling fran en huvudgata till en stadsgata
positiv.

Mot bakgrund av ovanstaende bedoéms planen inte medféra betydande
miljopaverkan enligt kriterier som anges i Forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356, bilaga 2 och 4).

Samrad om denna bedémning har skett med Lénsstyrelsen.



NORRTALJE 5({12)
KOMMUN

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation
Planomradet bestar till storsta delen av mark for bostader och gator samt
naturmark mellan parkeringen vid Tibeliusgatan och Baldersgatan.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet
Grundunderstkning saknas, men nagra grundtekniska problem bedéms inte
foreligga. Separata undersokningar far goras vid nybyggnad dar sa behovs.

Radon
Planomradet har normala varden for trakten. Vi behov vidtas atgarder for att
uppna godkénda varden.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Kulturmiljo

Fastigheterna Balder 5 och 10 ingar i denna plan, dessa ingick tidigare i
detaljplanen for kvarteren Balder och Frej men utgick av olika skal. Kvarteret
Balder representerar genom sin vélbevarande ursprungskaraktar ett stycke
stadsbyggnadshistoria fran jarnvagsepokens borjan och &r vart att bevara. |
detaljplanen for kv Balder och Frej tillgodoses bevarandekraven genom en ”q”-
bestammelse. Den innebér ett generellt krav pa anpassning till kvarterens
bevarandevarden. Dessa preciseras i ett miljo- och kvalitetsprogram. Dessa krav
géller dven for fastigheterna Balder 5 och 10.

BEBYGGELSEOMRADE

Omradet utmed Balders- och Bangardsgatan
Reglering av omradet mellan kvarteren Balder och Bangardsgatan foreslas i
denna plan sa att kvarters- och vagomradena foljer de idag anvanda gréanserna.

Befintliga byggnader pa Balder 5 och 10 &r i godtagbart skick men med eftersatt
underhall. Onskvéart med bevarande men byggnaderna far ersittas med nya
byggnader som innehaller en till tre lagenheter. Om- eller nybyggnad skall
utforas enligt gestaltningsriktlinjerna i ovan ndamnda miljo- och kvalitetsprogram
i detaljplan for kvarteret Balder och Frej. Befintliga garage och uthus kan
bibehallas. Anvandningen forslas till bostader och/eller kontor. I detaljplanen for
kvarteren Balder och Frej ar det utfartsforbud samt pabud om bullerplank mot
Bangardsgatan och Baldersgatan, detta ligger kvar oférandrat. Angoring till
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fastigheterna Balder 5 och 10 sker fran Narvagatan via kvarteret Balders
gemensamma skaftgrénd.

Planbestammelserna for fastigheterna Balder 5 och 10 6verensstdmmer med
planbestdammelserna for dvriga fastigheter inom kvarteret Balder. Det innebér
bland annat att planbestammelsen ’q” - vardefull milj6, omfattar Balder 5 och 10
som innebér att bebyggelsens grundkaraktér betréaffande volym, taklutning,
fasaduttryck, material och fargsattning skall beaktas vid ny- och ombyggnad i
enlighet med miljo- och kvalitetsprogrammet for detaljplanen kvarteret Balder
och Frej. Detsamma géller tomternas tradgardskaraktar. Pa sa satt far hela
kvarteret Balder samma planbestammelser och samma struktur pa in- och utfart
fran fastigheterna.

Sydvéstra hornet av fastigheten Balder 3 ar i géllande detaljplan utlagd som
gatumark vilket andras i detta forslag till kvartersmark for bostadsandamal.

Bullerutredning finns redovisad i planen. Den har resulterat i ett forslag pa 1,5
meter hog bullerskarm utefter Bangardsgatan/ Baldersgatan/ Narvagatan. Den
sOdra sidan av kv. Frej har ett 1,30 meter hdgt plank mot bussterminalen.
Plankets hojd har sénkts for att forbattra gaturummets karaktéar. Balder 5 och 10
anses anda mera utsatta for buller varfor en lite hogre plank accepteras i detta
lage. Bullersk&rmen ska ansluta till den befintliga bullerskdrmen som finns i kv.
Frej och utformas pa samma satt, med 0,6 meter djupa indragningar, varvid
utrymme for hack och andra dekorativa inslag skapas.

.'"'I-' i &N i :_. 1
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Illustration - Kvarteret Balder med inre angoringsgrand
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Omradet utmed Balders- och Tibeliusgatan samt Krokvagen

Omradet utmed Baldersgatan omvandlas som innerstadsomrade med de riktlinjer
som foljer tradgardsstadens principer i huvudsak i enlighet med
Utvecklingsplanen for Norrtalje stad. Omradet ska genom en fortlopande
fornyelse fa karaktar av tradgardsstad med smala gaturum och kvartersgardar.
Verksamheter som kan blandas med bostader behalls och utvecklas inom omradet
sd att omradet far ett blandat innehall med boende, arbetsplatser, handel och
service.

Fastigheten Laboremus 1 var tidigare bebyggd med ett bostadshus i tva vaningar
med upphdjt vaggliv som numera ar rivet. | dagslaget hyser den en allmén
parkering med tillfalligt bygglov. Avsikten ar att en bostadsfastighet i tva
vaningar ska uppforas pa motsvarande plats, handel eller kontor medges i
bottenvaningen mot Baldersgatan. Da Baldersgatan skall omformas till en
attraktiv, lugn, trygg och séker stadsgata ska byggnaden placeras med fasaden i
liv mot gatan. Detta skapar en tyst sida mot garden som ér i vastlig riktning, da
byggnaden avskarmar mot buller fran Balders- och Bangardsgatan. Byggnadens
placering dr satt pa storsta mojliga avstand till Laboremus 2.

Fastigheten Télje 2:87, mellan Tibeliusgatan och fastigheten Laboremus 3, ar
idag ianspraktagen som naturmark och kommer dven i fortsattningen att vara
grénomrade.

Fastigheterna Laboremus 3 och 10 samt Larjungen 1 har idag en opraktisk
fastighetsutformning. Markanvéandningen intill dessa andras sa att den mer
overrensstammer med den &ldre ursprungliga stadsplanen for detta omrade. Detta
mojliggor en mindre fastighetsreglering till en mer 1amplig fastighetsutformning
sdsom den var avsedd i den aldre ursprungliga stadsplanen, om dessa
fastighetsagare sa onskar. Hogst tva vaningar tillats pa dessa fastigheter samt pa
Laboremus 2. | kvartersgransen mot Baldersgatan och Laboremus 1 skall ett

2 meter hogt bullerplank uppféras som i kombination med fasadatgarder ger en
bra boendemiljo.

Mellan Larjungen 1 och den allménna parkeringsplatsen vid Tibeliusgatan/
Krokvégen ar den nu tillatna markanvandningen bostader med hogst tva
ldgenheter/byggnad. For att skapa en flexiblare markanvandning andras det till att
tillata hogst sex bostadslagenheter/byggnad. Detta innebér att det antingen kan
byggas en- och/eller tvabostadshus eller ett radhus. Enligt gallande plan
begransas vaningsantalet till hogst tva vilket dven foreslas i detta forslag.
Byggnadens placering &r satt pa storsta mojliga avstand till Larjungen 1, vilket
inte &r fallet med vad som tillats med dagens gallande plan.
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FRIYTOR

Lek och rekreation

Nagra gemensamma gras- eller lekytor foreslas inte i planen. Lekutrymmet for
smabarn far tillgodoses inom respektive fastighet. Narmaste bollplan finns vid
Montessoriskolan i Vigelsjoomradet. Naturmarken pa "kullen” &r en naturlig
lekplats for barn.

Naturmiljo

Den grona kullen pa fastigheterna Talje 2:177 och 2:87 som &r bevuxen med

trad och buskar kommer till storre delen forbli oférdndrad. Den grdna ytan vid
Larjungen 1 och mot den allménna parkeringen vid Tibeliusgatan, ar enligt
géllande plan planlagd for bostader, denna yta minskas i planforslaget. Istallet
Okas har den planlagda ytan for natur genom att den dstra delen av ytan, som med
gallande plan far bebyggas, planldggs som naturmark. Ytan som byggnader far
byggas pa, minskas i forhallande till gallande plan for att halla bebyggelsen fran
Léarjungen 1 och naturmarken.

GATOR OCH TRAFIK

Baldersgatan ar omradets huvudgata till Norrtaljes stadskarna och busstation.
Gatan &r bred och rak vilket ger signal om hdg hastighet och gen fardvag. Sadan
trafikmiljo alstrar mycket trafik som skapar bullerproblem. Trafiksituationen
kraver separat gang- och cykelstrak langs gatan. Omradet utmed gatan praglas av
blandad bostadsbebyggelse samt viss forsaljningsverksamhet vid fastigheten
Niord 1. En parallell detaljplan pagar for att omvandla kvarteret Niord till
bostader med handel eller kontor i bottenvaning mot Baldersgatan. Vegetation
utmed gatan saknas i huvudsak forutom pa dess véstra sida mellan Odengatan och
Tibeliusgatan.

Baldersgatans sodra del - omvandling

Baldersgatan foreslas att i huvudsak omvandlas i enlighet med Utvecklingsplanen
for Norrtélje stad, fran bred genomfartsled till en stadsgata med smalare korbana,
separat gang- och cykelstrak samt gatuparkering och tradplantering. Kérbanan
och gang- och cykelstraket ar tankt att vara atskilda med en tradplanterad
gronremsa mellan parkeringsplatserna, se illustration. Baldersgatan avses fa en
tydlig stadskaraktéar med en blandning av olika funktioner. Handel- och
kontorsverksamheter &r efterstravansvart i bottenvaningen mot Baldersgatan. Det
ar viktigt att sarskild omsorg &gnas at gaturummets gestaltning sasom fasadernas
stadsmassiga utformning, belysning, tradplantering och gatans strukturella
utformning sa att ett tydligt och sékert gaturum skapas.
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Principskiss stadsgata — Baldersgatans sodra del

En forutsattning for en attraktiv, trygg, saker och stadsmaéssig miljo &r att flytta
fordonstrafiken fran kansliga omraden till mer trafiktaliga. Baldersgatan bor
avlastas genom att i férsta hand leda tung trafik via Estunavégen, vilket har redan
infort.

Da Baldersgatan ar avsedd att vara en lokal stadsgata som ar lugn, trygg och
saker maste gatans utformning 6verensstamma med gatans funktion och den
hastighetsniva som gatan ar avsedd for. For att astadkomma detta ar det mycket
viktigt att hela gaturummets fysiska utformning stédjer detta. En ratt utformad
gata ar sadana gator som innebér att trafikanterna naturligt valjer den hastighet
och funktion som gatan avses att ha. Den nya bebyggelsen laggs i liv mot
Baldersgatan med avsikten att géra gaturummet mer stadsmassigt och ge
intrycket av en smal gata som dven innebér att den blir tryggare och sékrare
genom lagre hastighetsniva och darmed minskad bullerniva. Direkta in/utfarter
till Baldersgatan bor undvikas. In/utfarter fran befintliga fastigheter bor
samordnas.
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Principsektion stadsgata — Baldersgatans sodra del

Kollektivtrafik
Planomradet gransar till Norrtalje busstation dar mycket bra kollektiva
forbindelser finns mot Stockholm samt mot Uppsala och 6vriga Roslagen.

Parkering

Boende- och besoksparkering skall I6sas pa respektive fastighet. Parkerings-
normen for boendeparkering &r 0,8 bilar per lagenhet. Allmén parkering finns vid
Tibeliusgatan samt kommer dven att finnas pa Baldersgatan. Parkeringen vid
Tibeliusgatan/Krokvéagen ligger pa kvartersmark och anvands idag till storsta
delen som allmén parkering, en mindre del hyrs ut. Denna gallande anvandning
foreslas kvarsta.

STORNINGAR

Buller

En bullerutredning &r gjord av SWECO 2010-12-28. Utan bullerreducerande
atgarder overskrider enligt bullerberakning bullernivan utomhus 55 dBA for
Laboremus 2 och 3 samt foér Balder 5 och 10. For att klara detta foreslas
bulleravskarmning i form av plank samt vissa fasadatgarder.

Med de foreslagna atgarderna klaras utomhusvardena (for uteplats) for
Laboremus 2 och 3 pa i stort sett hela garden. Bullernivan vid fasad 6verskrids i
vissa berakningspunkter. For Balder 5 och 10 klaras utomhusvérdena i omradet
mellan husen. Om uteplatser arrangeras inom omradet dar bullernivaerna
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overskrids bor lokala bullerskydd byggas omkring uteplatserna. Bullernivan vid
fasad overskrids i vissa berédkningspunkter.

Vid de fasader dar fasadnivan dverskrider begransningsvardet bor
fasadisoleringen inklusive fonster, ventilation m.m. vara dimensionerad sa att
kravet for inomhusnivan uppfylls. Detta i kombination med féreslagna
bullerreducerande plank och rétt placerade uteplatser bor ge en godtagbar
bullersituation for de berorda fastigheterna.

For att ytterliggare sanka bullernivan eller som ett alternativ till de foreslagna
atgarderna kan lagbullrande vagbelaggningen anléaggas pa gatorna i omradet. Nar
gatan ar omgestaltad till en lugn, trygg och saker lokalgata med laga hastigheter
far man anta att dagens stérningar i form av buller minskar betydligt.

Luftkvalitet

Enligt berakningar av Stockholm och Uppsala luftvardsforbund ligger
utslappsnivaerna i Norrtalje under de foreskrivna vardena och forvantas gora sa
aven framdver. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap Miljobalken kommer ej att
overskridas med planforslagets andamal. Genom att Baldersgatan omvandlas fran
en huvudgata till en lokalgata forvantas luftkvaliteten forbattras lokalt genom att
den tunga genomfartstrafiken flyttas fran gatan.

Risker
Baldersgatan &r inte langre klassad som sekundar transportled for farligt gods.

I och med att Baldersgatan omgestaltas till en lugn, trygg och séker stadsgata
med laga hastigheter samt med gang- och cykelvag minskar trafikriskerna.

TEKNISK FORSORJNING

Vattnen och avlopp
Omradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for VA som har
tillracklig kapacitet for utbyggnaden.

Dagvatten
Dagvatten omhandertas lokalt i forsta hand, men om behov foreligger maste en
anslutning till kommunens dagvattensystem ske.

Varme
Anslutning till kommunens fjarrvarmesystem ska om mojligt ske.

El
El-anslutning kan ske till befintliga nat i omradet
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Tele och bredband
Fiberkabel finns i narheten for mojlig anslutning av bredband.

Avfall

Soputrymmena skall forberedas for kallsortering. Sophamtning fran Balder 5 och
10 anordnas pa sadant satt som renhallningen anser godtagbart. Narmaste
atervinningsstation finns vid Knutby torg strax norr om planomradet.

BARNKONSEKVENSER

I och med att Baldersgatan omgestaltas till en lugn, trygg och séker stadsgata med
laga hastigheter samt med gang- och cykelvag minskar trafikriskerna for barn.
Narmaste bollplan ligger vid Montessoriskolan i Vigelsjoomradet. Naturmarken
pa "kullen” ligger till storsta delen oférandrad kvar som "naturligt” lekomrade.

BROTTSFOREBYGGANDE ATGARDER

Tryggheten och sikerheten vid Baldersgatan dkar da bostader med handel eller
kontor i bottenvaningen placeras i liv med gatan. Tryggheten och sakerheten vid
parkeringen vid Tibeliusgatan 6kar da bebyggelse placeras i dess narhet. | och
med att bebyggelse placeras runt "kullen” blir det fler som kan ha tillsyn pa vad
som héander déar och vid intilliggande fastigheter. Detta 6kar tryggheten och
sékerheten fOr de fastigheter som idag &r belédgna dar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dag beslut om antagande vinner
laga kraft.

Gallande tomtindelning for Laboremus 1 och 2 faststalld 1986 och 1920 samt for
Balder 5 och 10 faststalld 1966 skall upphévas nar antagandebeslutet vinner laga
kraft.

Separat genomforandebeskrivning uppréttas.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Olivera Boljanovic
1:e Planarkitekt



