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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA SYFTE OCH GENOMFORANDE

Syftet med detaljplanen ar att omvandla sodra delen av Baldersgatan fran en
huvudgata, till en ny attraktiv stadsgata som ar lugn, trygg och séker, samtidigt
som en omvandling av naromradet sker. Denna omvandling ska starka gatans
funktion som stadsgata genom att bostader med handel eller kontor i
bottenvaning mot gatan medges. Aven angransande omraden som har behov av
en planjustering av olika anledningar ingdr i denna plan.

Baldersgatan ska enligt planforslaget byggas om sa att den far en smalare kdrbana
med separat gang- och cykelstrak samt gatuparkering langs med gatans Ostra sida.

I planforslaget foreslas foljande nya byggnader:

e Pa fastigheten Laboremus 1, foreslas ett nytt bostadshus i tva vaningar,
dar handel eller kontor medges i bottenvaningen. Parkering till detta hus
kommer att ske pa fastigheten bakom huset.

e Pa fastigheten Talje 2:177, mellan den befintliga parkeringen och
Lérjungen 1, foreslas nya bostadshus eller radhus i tva vaningar.
Parkering till detta hus foreslas mot Krokvagen.

Hela kvarteret Balder, varav Balder 5 och 10 berdrs av detta planforslag, har salts
till en och samma exploator.
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Bussterminalen séder om kvarteret Balder &r under planering fér ombyggnad. |
samband med detta kan trafiklosningen i korsningen Baldersgatan-Bangardsgatan
komma att fordndras. Bussterminalens detaljplan kan darmed komma att
dverlappa denna plan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan for detaljplanen

Samrad 2:a kvartalet 2010
Utstallning 2:a kvartalet 2011
Godkéannande och antagande 4:e kvartalet 2011

Genomfdrandetid

Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dag beslut om antagande av
detaljplanen vinner laga kraft.

Marké&goforhallanden

Huvuddelen av allmén platsmark samt fastigheterna Laboremus 1, Télje 2:87 och
2:177 &gs av kommunen. Ovriga fastigheter ar privatagda.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark. Den allménna platsmarken
omfattar gator och naturmark. Angoringsgrander pa kvartersmark &r inte allman
platsmark, varfor respektive fastighetsagare ansvarar for dessa.

Kommunen ar huvudman for vatten-, avlopps- och dagvattenanlaggningar.

Norrtélje Energi AB &r huvudman for elanlaggningar och ev. fjarrvarme.
Betréffande bredband kan annan leverantor valjas.

TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenatet.

ANSVARSFORDELNING
Kommunen ansvarar for:

e Anstkan om och bekostande av lantmaéteriforrattning avseende
avstyckning av en ny fastighet pa fastigheten Télje 2:177.
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AnsOkan om och bekostande av erforderlig lantmateriforrattning avseende
fastighetsreglering langs med gatorna for att granserna ska stamma med
planférslaget, samt uppréttande av avtal om markreglering med &garna till
berdrda fastigheter.

Uppréttande av en ny forbindelsepunkt for vatten, spillvatten och
dagvatten for den nya fastigheten.

Ombyggnad av Baldersgatan till lokalgata med separata gang- och
cykelstrak samt gatuparkering.

Agaren till kv Balder ansvarar for:

Att pa egen bekostnad anlagga angoringsgranderna inom kvarteret Balder
samt att anstka om och bekosta anlaggningsforréttning for bildande av
gemensamhetsanlaggning for dessa.

Att pa egen bekostnad uppfara bullerplank vid kvarteret Balder, samt att
ansoka om och bekosta anlaggningsforrattning for bildande av
gemensamhetsanlaggning for dessa.

Att utan ersattning, upplata omrade markerat med u i den man det behovs
for framtida ledningsdragning av fjarrvarme.

Agarna till fastigheterna Laboremus 3 och 10 samt L&arjungen 1 ansvarar for:

e Attvid intresse, pa egen bekostnad soka lantmateriforrattning for
fastighetsreglering intill naturomradet pa kommunens fastighet Talje 2:177.

Agarna till fastigheterna Laboremus 2 och 3 ansvarar for:

e At pa egen bekostnad uppfora bullerplank vid Laboremus 2 och 3.

Norrtélje Energi AB ansvarar for:

e Utbyggnad av elnétet, eventuell utbyggnad av fjarrvarme samt eventuellt
bredband.

TeliaSonera Skanova AB ansvarar for:

e Allménna teleledningar.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Foljande fastighetsbildningsatgarder kravs:

Fastighetsreglering langs med Baldersgatan, Narvagatan och Bangardssgatan
sa att Overensstammelse mellan kvarters- och vagomraden uppnas. Privatagda
fastigheter som berdrs ar Niord 1 och 7 samt Balder 1, 2, 3, 5 och 10.

Avstyckning fran Talje 2:177, av nya bostadsfastigheter vid Krokvagen.

Fastighetsreglering mellan Larjungen 1 och Télje 2:177 for att uppna
Overensstdammelse mellan natur- och kvartersmark.

Fastighetsreglering mellan Laboremus 10 och Télje 2:177 for att uppna
overensstammelse mellan natur- och kvartersmark.

Fastighetsreglering mellan Laboremus 3, Talje 2:87 och 2:177 for att uppna
overensstammelse mellan natur- och kvartersmark.

Anléaggningsforrattning for bildande av gemensamhetsanlédggning av
angoringsgranderna i kvarteret Balder.

Anléaggningsforrattning for bildande av gemensamhetsanlédggning for
bullerplanken mot kvarteret Balder utmed Bangardsgatan, Baldersgatan och
Narvagatan.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anlaggningar/atgarder

e Ombyggnad av Baldersgatan till lokalgata med separata gang- och
cykelstrak samt gatuparkering.

e Uppforande av 200 cm hoga bullerplank vid fastigheterna Laboremus 2
och 3, mot Baldersgatan samt delvis langs sddra gransen av Laboremus 2.

e Uppforande av 150 cm hoga bullerplank vid fastigheterna Balder 5 och 10
mot Narvagatan, Baldersgatan och Bangardsgatan i de nya
fastighetsgranserna.
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e Uppforande av 130 cm hoga bullerplank vid fastigheterna Balder 1, 2
och 3 mot Bangardsgatan i de nya fastighetsgranserna.

e Naturmarken kommer att lamnas utan sérskilda atgarder

AVTALSFRAGOR

e Auvtal med agaren av kvarteret Balder angaende fastighetsreglering och
anlaggningsatgarder finns i kopehandlingarna av kvarteret Balder

e Avtal med dgarna till Niord 1 respektive 7 angaende inlésen och
fastighetsreglering.
EKONOMISKA FRAGOR

Kalkyl géallande ombyggnad av Baldersgatan redovisas i blivande
investeringsérende.

Inlésenfragor
For att skapa gatumark till Baldersgatan i enlighet med planen, behover en del av

fastigheterna Niord 1 och 7 I6sas in av kommunen. Fastigheten Télje 2:178 med
okand &gare, utgor redan idag gata.

NORRTALJE KOMMUN
KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Eva Kallander
Exploateringsingenjor



