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Detaljplan for kv. ANKAN 1 och del av fastigheterna
TALJE 3:40 och 3:1 i Norrtélje stad.

Dnr 07-10049.214
KS 07-607

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planen hor:

Plankarta med bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Planens syfte

Planen innebér en dndring av nuvarande detaljplan i syfte att préva lampligheten av
flerbostadshebyggelse i stallet for de tva friliggande enbostadshus som nu gallande plan

avser.

Plandata

Lage Planomradet ar belaget pa Arholmagatans sodra sida, cirka 150
meter soder om Véatévagen och 300 meter dster om Roslagsgatan.

Areal Planomradet omfattar 0,4 ha mark.

Agoférhallanden  Ankan 1 &r i enskild &4go. Talje 3:40 ags av Norrtélje Bostader AB
och Télje 3:1 av Norrtalje kommun. Berdrd del av Télje 3:1 avses
forvérvas av Norrtélje Bostader.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplan

Kommunala
beslut

Planomradet ingar i omrade for befintlig bostadsbebyggelse.

Gallande detaljplan faststalldes den 18 december 1961. Planen
medger tva friliggande enbostadshus i tva vaningar. Tomtmarken
narmast Arholmagatan pa Télje 3:40 far ej bebyggas. Talje 3:1 &r
utlagt som parkmark.

Kommunstyrelsens tjanstemannaberedning for planfragor har i

januari 2007 medgivit att en ny detaljplan for flerbostadshus far
upprattas i samrad med stadsarkitektkontoret och pa sékandens

bekostnad.

Behovsbeddémning

Enligt de nya regler om miljobeddmningar av planer och program
som tradde i kraft den 21 Juli 2004 och har inforts i Miljobalken
och i Plan- och bygglagen skall kommunen gdéra en bedémning av
risken for betydande miljopaverkan for alla detaljplaner.
Bedomningen skall utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens karaktéristiska egenskaper och dels typ av
paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat. Resultatet av
behovsbeddmningen blir ett stallningstagande till om detaljplanens
genomfdrande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller
inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall
en miljobeddmning utfdras, vilket bland annat innebdr att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor
betydande milj6-paverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Bedomningen gors dels utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till
MKB-férordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for
manniskors halsa och for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa
grund av bland annat 6verskridna miljokvalitetsnormer och om
kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Dels gors bedomningen utifran PBL 5 kap 18 §, stycke 3 och 4,
vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning ska uppréttas om
genomforandet av planen kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak for
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vissa utpekade andamal. Om sa ar fallet skall vissa krav i
Miljobalkens 6 kap. 6-8 88 tillampas.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Den foreslagna exploateringen bedoms inte ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § Miljobalken. En
miljobedomning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har
darfor inte uppréttats enligt kraven i Plan- och bygglagen 5 kap
18 8.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den foreslagna
bostadsbebyggelsen ansluter till befintlig stadsbebyggelse och inte
tar ”jungfrulig” mark i ansprak. Intranget pa parkmark &r begréansat
och foréndrar inte parkens funktionalitet.

Planen bedoms inte ge paverkan pa nagra speciella véarden i naturen
eller pa kulturarvet. Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens
genomforande innebdr ingen risk for manniskors hélsa eller fér
miljon, eller for att nagon miljokvalitetsnorm Gverskrids. Planen
berér inga riksintressen.

Samrad om denna bedémning har skett under plansamradet med
Lénsstyrelsen, som ocksa gor bedomningen att forslaget inte
medfor en betydande miljopaverkan enligt Miljobalken.

Forutsattningar och forandringar

Mark, vegetation  De tva befintliga bostadstomterna har en ordinar tradgards-
vegetation. Parkmarken pa Talje 3:1 utgors av en plan Gppen
grasyta pa vilken skogen pa berget kommer ner till i liv med
befintligt bostadshus. Séder om bostadstomterna och grésytan reser
sig vattentornsberget brant cirka 23 meter 6ver kvartersmarkens
niva.

Geotekniska Inga geotekniska problem &r kanda fran befintlig bebyggelse.
forhallanden

Fornlamningar Inga fornlamningar finns noterade inom omradet.

Bebyggelse Planforslaget omfattar tva fastigheter for flerbostadshus. P4 Ankan
1 ges en byggratt pa 800 kvm bruttoarea i tre plan, vilket motsvarar
cirka 10 lagenheter. Med foreslagen taklutning pa 30 grader till-
kommer 160 kvm pa vindsplanet for lagenhetsforrad.

Pa Télje 3:40 och berord del av 3:1 foreslas en byggratt pa
1550 kvm bruttoarea i tre vaningar motsvarande cirka 18-20
lagenheter och darutéver 300 kvm pa vindsplanet.
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Till denna byggratt bor carports/garage /soprum kunna
uppféras med en byggnadsarea pa 130 kvm pa Ankan 1 och
230 kvm pa Télje 3:40-3:1.

Exploateringen pa fastigheterna begransas av kravet pa en
godtagbar friyta och utrymme for parkering.

Byggnaderna placeras i férgardslinjen mot Arholmagatan.
Byggnaden pa Télje 3:40 kan fa en vinkelstélld del mot parken pa
3:1.

Byggmaterial skall sa langt mojligt vara atervinningsbart och icke
allergiframkallande. Byggnaden pa Télje 3:40 -3:1 avses uppforas
med stomme och fasader i trd. Puts kan vara ett alternativt
fasadmaterial.

Service | angransande kvarteret Fasanen ligger livsmedelsbutiken Norrkop.
Oster om Hamnvégen finns barndaghem och Grindskolan.
Hogstadium i Roslagsskolan ligger séder om vattentornet.

Friytor Pa fastigheterna kan en enkel smabarnslekplats ordnas. Dérutover
finns intilliggande parkmark och bergssluttningen fran vattentornet.

Gator och trafik ~ Fastigheterna angérs fran Arholmagatan. Parkering ordnas i
markplanet pa respektive fastighet med en bilplats per lagenhet. For
gastparkering kan kantstensplatser utnyttjas langs Arholmagatan.
Sékerheten for skolbarn langs Arholmagatan far anses tillgodosedd
med den trottoar som finns mot kvarteret Fasanen.

Stérningar Enda storningskalla ar angoringstrafik till planomradet.
Bebyggelsen i kvarteret Fasanen skarmar av trafikbuller fran
Vatovagen.

Teknisk

forsorjning VA: Vatten och avlopp ansluts till kommunens

ledningssystem.

Varme: Uppvarmning avses ske med vattenburen varme
anslutet till fjarrvarmenatet.

Sophantering: I anslutning till bostadshusen skall utrymme
anordnas for kallsortering av sopor.
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Miljéredovisning

Forslaget innebér att cirka 28 - 30 lagenheter kan tillkomma pa tva befintliga enbostads-
fastigheter. Inga miljévéarden beddms bli berdrda och andringen beddéms inte medféra
nagra oacceptabla storningar for omgivande bebyggelse, aven om omradet blir mer
utnyttjat.

Administrativa fragor
Planen foreslas fa en genomforandetid pa femton ar fran den dag beslutet om antagande

vinner laga kraft.
Separat genomforandebeskrivning uppréttas.

LEDNINGSKONTORET Norrtélje

Olivera Boljanovic Ingemar Strae
Planarkitekt Arkitekt MSA



