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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Aktuell plan upprattas for att préva lampligheten att uppféra enbostadshus
inom fastigheten Almsta 3:63 (tidigare Almsta 3:20 skifte 2). Forslaget
innebar att planomradet kan bebyggas med hogst 3 friliggande
enbostadshus i ett plan med en minsta fastighetsstorlek om 660 kvm.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 130 kvm och for
komplementbyggnader 40 kvm. Alternativt far 8 kedjehus byggas i ett plan
med en minsta fastighetsstorlek om 330 kvm. Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 130 kvm och fér komplementbyggnad 40 kvm.

Planforslaget har genomgatt betydande revideringar sedan plansamradet
hosten 2011. Under samradet foreslogs en bebyggelse av 11 friliggande
enbostadshus alternativt 22 parhus inom fastigheterna Almsta 3:18 samt del
av 3:19 och 3:20 (numera Almsta 3:63). Information som framkommit
under och efter samradet har gjort att forslaget minskats infor utstallning
och nu endast omfattar den del av planomradet soder om befintlig
infartsvag.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet 4r belaget i Almsta tatort, strax vaster om Almsta centrum.
Omradet nas fran allman vag 283 via lokalgatan Videvagen. Planomradet
gransar i norr, vaster och soder mot angsmark/akermark och enstaka
bebyggelse.

Markéagoforhallanden, areal )
Planomradet omfattar den privatagda fastigheten Almsta 3:63 med en areal
pa 5 028 kvm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| dversiktsplanen for Norrtalje kommun anges Almsta som
kommundelscentrum. For att ett bra utbud av kommersiell och 6vrig service
ska kunna utvecklas bor god planberedskap finnas for bade
bostadsbebyggelse och foretagsetableringar. | den fordjupade
oversiktsplanen for Almsta samhalle (2006-02-13) pekar kommunen ut
delar av det aktuella omradet som lampligt for byggande av mindre
markndra bostéder i flerbostadshus.

Planen beddms vara i linje med Oversiktsplanens intentioner.
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Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2007-08-08 genom delegationsbeslut medgivit att en
ny detaljplan far uppréttas i samverkan med ledningskontoret och pa
sokandens bekostnad.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébeddémningar av planer och program tradde i kraft den
21 juli 2004 och har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd
i behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat. For detaljplaner som anses medféra
betydande miljopaverkan ska miljobedomning utforas, vilket bland annat
innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och
redovisas tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Platsen

Planomradet bestar dels av skog och dels av dngs-/akermark. |
planomradets sodra del 16per ett mindre, till stor del igenvuxet, dike. Detta
ansluter till ett nagot stérre, murat dike som léper i nord-sydligt riktning
som delar fastigheten Almsta 3:63 i tvé, varav den 6stra delen idag brukas
som akermark och den vastra dr igenvuxen med sly och mindre trad. Pa
insidan av planomradets norra grans I6per en smal grusvag som via servitut
forsorjer fastigheten Almsta 3:57. Bebyggelsen i naromradets praglas av
trahus fran framst sent1900-tal i upp till tva vaningar.

Egenskaper
Platsens egenskaper utgdrs framst av dess mojligheter att bedriva lantbruk.
Inga hdga naturvarden har konstaterats inom planomradet.

Planen

Planen innebér att en stor del av omradet kan bebyggas. | planen reserveras
ett vast-Ostligt och tva nord-sydliga naturomraden som, tillsammans med en
delvis 6ppen hantering av dagvatten, kan generera biologiskt diversifierade
s.k. randzoner och pa sa vis kompensera for den forlust av akermark planen
kan innebéra.
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Stallningstagande géllande fragan om betydande miljopaverkan
Planforslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. 118 miljobalken. En miljobedémning med tillnérande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i PBL
5 kap. 188.

Fastigheten Almsta 3:63 sedd mot oster fran dess sydvéstra hérn. Vagen som forsérjer
Almsta 3.57 l6per vid de vita lyktstolparna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Planomradet &r i stort sett flackt med en svag lutning mot det nord-sydliga
diket i omradets Ostra del. Fastigheten utgars till storre del av akermark.
Oster om nimnda dike ar marken igenvuxen med sly och mindre trad.

”Elmsta-Mossmyrornas torrliggningsforetag” berdr inte planomradet.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

En geoteknisk undersokning utfordes i december 2012. Denna visar att
marken har goda grundlaggningsforutsattningar med fast jord och berg pa
ringa djup. Foreslagen grundlaggningsmetod ar helgjuten bottenplatta efter
att matjorden tagits bort. Utredningen bifogas planhandlingarna.

Radon

I samband med ovanstaende utredning undersoktes aven férekomst av
forhojda radonvarden. Harvid framkom att dessa ar normala vilket dock
innebar att ett membran bor inga i grundlaggningen.

Vatten (Miljokvalitetsnormer)
Norrtalje kommun ingdr i Norra Ostersjons vattendistrikt och
miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster i Norra Ostersjons
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vattendistrikt beslutades 2009-12-16 . Kommunens roll &r att bista
vattenmyndigheterna med underlag samt tillsta att miljokvalitetsnormer inte
overskrids och att atgardsprogram efterlevs. Syftet ar att uppna god
ekologisk och ytkemisk status i alla vattenforekomster senast den 22
december 2015. Recipienten Ortalaviken uppnar enligt senaste matningar
(2012) mattlig ekologisk status samt god ytkemisk status. Kravet om god
ytkemisk status kommer darfor antagligen att nas. Det foreligger dock en
risk att Ortalaviken inte kommer att na god ekologisk status senast 2015.
Ostersjon dr mycket naringsrik som en foljd av 1ang tids dverbelastning av
naringsdmnen, i synnerhet fosfor och kvéve. Detta visar sig i regelbundet
aterkommande algblomningar. Syrebrist forekommer bade sommar- och
vintertid i de djupa bottenvattnen, vilket leder till frigorelse av fosfor fran
bottensedimenten.

Planen beddms inte medfora att mangden naringsdmnen okar i det
dagvatten som avrinner fran planomradet. Da planomradet inte langre
kommer anvéndas som jordbruksmark, och darmed inte belastas med hdoga
fosfor- och kvavegddsling, kommer dessa &mnen i dagvattnet att sjunka till
foljd av planens genomforande. For 6vriga fragor om dagvatten se rubriken
”Dagvatten”.

BEBYGGELSEOMRADE

Forslaget innebér att planomradet kan bebyggas med hogst tre (3)
friliggande enbostadshus i ett plan med en minsta fastighetsstorlek om 660
kvm. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 130 kvm och for
komplementbyggnader 40 kvm. Alternativt far atta (8) kedjehus byggas i ett
plan med en minsta fastighetsstorlek om 330 kvm. Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad &r 130 kvm och fér komplementbyggnad 40 kvm.

FRIYTOR

Lek och rekreation

| planen reserveras ett vast-stligt och tva nord-sydliga naturomraden som,
tillsammans med en delvis 6ppen hantering av dagvatten, kan generera
biologiskt diversifierade s.k. randzoner. Forslaget kraver gemensam skaotsel
av dessa ytor, liksom av lokalgatan, vilket ger viss mojlighet till gemensam
lek och rekreation for boende.

Naturmiljo )
Naromradet utgors av Almsta samhélle i 6ster, akermark i soder och skog
med inslag av enstaka bebyggelse i véster och norr.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur

Tillkommande bebyggelse avses forsorjas via den idag befintliga vag som
via servitut forsorjer Almsta 3:57. Vagen, markerad i plankarta som
lokalgata, beh6ver breddas, rustas upp och forses med en véandplan i
planomradets vastra del.

Kollektivtrafik

Almsta har bra bussforbindelser med tata turer till Norrtalje och Stockholm.
Busstationen Almsta Centrum finns cirka 100 meter 6ster om planomradet.
Vagen mellan bebyggelsen och busshallplats har bedomts vara séker for
fotgangare och cyklister. Ingen passage 6ver storre bilvag ar nddvandig for
att komma till busshallplatsen.

Parkering
Parkering ordnas med minst en plats pa varje fastighet.

STORNINGAR OCH RISKER

Risker
Grundlaggning utfors radonsaker. Se geoteknisk utredning (Bjerking AB,
2013-01-22).

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet ansluts till det kommunala VVA-nétet.

Dagvatten

En fordrojning av dagvatten bor ske inom planomradet da flodet kommer
oka i och med att fler ytor kan vantas bli hardgjorda. Dagvattnet bor passera
fordréjande anlaggningar, sasom dréaneringsdiken och stenkistor, innan det
slapps vidare. En Gppen yta for ansamling av dagvatten foreslas, i
anslutning till befintligt nord-sydligt dike, vilket innebar en fastlaggning av
néringsamnen/partiklar samt att vattenflddet fordrdjs genom att viss mangd
vatten hinner avga till luften i form av vattenanga innan det slutligen avleds
till dikessystemet. Taken inom omradet kan forslagsvis vara
vegetationskladda da det ger en stor kapacitet att fordroja vattnet innan det
avrinner till dikessystemet.

Den yta som i planen ar benamnd natur, vari dagvattenanlaggning ingar,
foreslas skotas av en samfallighet och utgoras av de boende/fastigheterna
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inom planomradet. P& plankartan ar omraden avsedda for samfallighet
markerad med g (gemensamhetsanlédggning).

Varme
Uppvarmning sker i vattenburna system med el, ved och bergvarme
kompletterad med solfangare och luftvarmevaxlare.

El

Befintliga jordkablar (0,4 kV) finns langs omradets sodra grans. Ny
elinstallation gors for hela omradet med kabelskap och jordkablar placerade
i lokalgatan. Ett E-omrade i planomradets vastra del medger en plats for ny
transformatorstation strax soder om foreslagen vandplan.

Tele och bredband
Omradet ansluts till det fasta telenatet/bredbandet.

Avfall

Omradet har kommunal sophantering. Lokalgatans utrymme och béarighet
planeras for renhallningsfordon och en vandplan med diameter 18 meter.
Platser for sopkarl skall placeras i direkt anslutning till plats dar
renhallningsfordon kan stanna.

Ovrigt
Fastighetsboxar och ladsamlingar placeras i samrad med Posten.

BARNKONSEKVENSER

Planomradet gransar i norr och véaster mot natur-och skogsmark vilket
innebar goda mojligheter till rekreation och lek. Forskola samt lag-och
mellanstadieskola finns i Almsta p& bekvamt gangavstand. For
hogstadieelever finns Norrsundsskolan pa Vaddo.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allmén platsmark eller den foreslagna
lokalgatan. Dessa kommer inga i en gemensamhetsanlaggning som foreslas
skotas av en samfallighet bestdende av de inom planomradet tillkommande
fastigheterna.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Separat genomfdrandebeskrivning har upprattats.
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Medverkande i upprattandet av detaljplanen
Olivera Boljanovic, planarkitekt, Ludvig Netre, arkitekt.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Linda Wiking Hans Netré
Planarkitekt Hans Netré AB
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