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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Fastighetsforteckning

UTREDNINGAR

Dagvattenutredning, Upplunda Bygg och Vatten AB, 2014-09-15
Geoteknisk beskrivning, Upplunda Bygg och Vatten AB, 2015-02-10

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Inom planomradet har EFS Mittsverige en kursgérd, Akerégarden, med bl.a.
ungdomsverksamhet och konferenser. Pa fastigheten finns bebyggelse
avsedd for detta, bl.a. en matsalsbyggnad och byggnader for logi.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra en utveckling av verksamheten
genom utbyggnad och forhojd standard men ocksa for att mojliggora
bebyggelse for bostadsandamal vars utnyttjande kan integreras i och stodja
verksamheten.

Planen genomférs med normalt planférfarande.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet omfattar drygt 5 ha och ligger mitt pa Radmansolandet cirka
20 km 6ster om Norrtalje tatort. Omradet ligger invid allmén vag 1031 som
forbinder E18 med Radmanby.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Akerd 1:13 &gs av EFS Mittsverige medan Akerd 4:1 4gs av
Vastanviks skogsforening.

Akerd s:5 ar en samféllighet med deldgande fastigheter utspridda éver
Akero, Vistanvik och R&dmansé-Nyby.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTPLAN

Enligt géllande 6versiktsplan for Norrtélje kommun, antagen av
Kommunfullmaktige 2013-12-09, ingar omradet i det 6vergripande
riksintresset for kust och skargard. Det &r inte utpekat pa nagot satt som
lampligt att utveckla eller viktigt att bevara.
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OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN

Planforslaget omfattar ett omrade som sedan tidigare ar ianspraktaget och
reglerat i detaljplan. Den ytterligare verksamhet som planforslaget redovisar
inom ramen for den befintliga detaljplanen ar en komplettering till pdgaende
verksamhet som inte beddms ha nagon negativ inverkan pa riksintresset,
inte minst med hansyn till att avstandet till Akerofjarden &r langt.
Verksamheten &r en positiv tillgang for Radmansé genom att den skapar
arbetstillfallen (for narvarande ca 6 personer varav de flesta ar narboende).
Akerdgarden med dess konferens- och ungdomsverksamhet, restaurang och
logimajligheter &r en tillgang for Norrtalje kommun och aven en tillgang for
omgivande fritids- och permanentbebyggelse. Mot denna bakgrund beddms
planférslaget inte strida mot dversiktsplanen utan vara i linje med dess
intentioner. | pagaende arbete med en fordjupad Gversiktsplan for Radmanso
bor dock planomradet tydliggoras.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
Inga forordnanden géller inom aktuellt planomrade.

GALLANDE DETALJPLANER

Omrédet ligger inom byggnadsplan for Akerd 1:76, 1:64 m.fl. faststélld
1978-06-14 och &r avsett for lager- och kursverksamhet.

STRANDSKYDD
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT
Positivt planbesked gavs 2013-04-22.

Planprocessen skedde forst genom ett enkelt planforfarande, men dndrades
efter samradet till ett normalt planforfarande. Anledningen var att
planforslaget inte bedémdes vara i enlighet med kommunens 6versiktsplan
eller lansstyrelsens yttrande 6ver denna, da det inte ar utpekat som nagot
sarskilt utvecklingsomrade.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd
i behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
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miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Planférslaget avser mojliggora avstyckning av ett antal bostadstomter som
antingen kommer att inga i pgaende verksamhet eller avyttras. Den idag
obebyggda delen av omradet bestar av en grasyta med nagra akerholmar och
en skogsrand som gransar mot allman vég.

Den foreslagna bebyggelsen ligger grupperad langs en gata runt den 6ppna
ytan i planomradets mitt, som kan anvéandas for gemensamma aktiviteter.
De befintliga byggnaderna inom omradet ingar i de kvarter som bildas.

De sma akerholmarna lamnas ororda.

Landskapsbilden inom omradet kommer att férandras da tillkommande
bebyggelse uppfors i tidigare obebyggda lagen. Effekterna pd omgivningen
beddms vara begransad.

STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget bedoms inte innebara nagon negativ paverkan pa riksintresset i
naromradet. Inte heller kommer planférslaget att inverka pa omradet sa att
nagon miljokvalitetsnorm riskerar att paverkas eller Gverskridas.

Mot bakgrund av ovanstaende bedéms planforslaget inte medfora en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6:11 MB. En miljébedémning, med
tillhérande MKB enligt kraven i 5:18 PBL, kommer darfor inte att uppréttas.

Planens konsekvenser redovisas i denna planbeskrivning. Samrad om denna
beddémning har skett med Lansstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Den obebyggda delen av omradet ar till storsta delen en svagt sluttande
grésbevuxen yta som anvands i verksamheten for lek och idrott. | den sédra
delen av grasytan sticker det ut tva skogsbekladda kullar. akerholmar.
Grésytan begrénsas i 6ster och sdder av blandskog. | 6stra delen finns
markytor som kan vara nagot vattenbendgna. | nordvast begransas omradet
av en bebyggd kulle.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN/FORORENAD MARK

Enligt upprattad geoteknisk utredning bestar marken till stor del av morén
med god barighet. Berg i dagen forekommer i mindre omfattning. | utférda
provgropar upptrader dven lera med relativt god barighet.

Ingen fororenad mark har kunnat pavisas i omradet.

FORNLAMNINGAR
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Konferensanldggningen Befintlig aldre byggnad

Inom planomradet finns den befintliga konferensanlaggningen med sina
byggnader. Den stora matsalen ligger i omradets nordvastra del pa en kulle
och med logibyggnader i norr och véster. | omradets sydvastra del ligger
befintliga aldre byggnader samt en nyare byggnad som ocksa anvands i
verksamheten.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Inom planomradet finns plats for lek pa den sluttande gréasytan.
Strovomraden och gangvag till badplats finns i naromradet.

I anslutning till omradet finns god tillgang pa naturmiljoer.
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VATTENOMRADEN

En vattendelare delar omradet i ett vastligt och ett 6stligt avrinningsomrade.
Det vastliga omradet avvattnas genom befintliga draneringsledningar och
befintliga 6ppna diken vaésterut. Detta omrade berors enbart i ringa omfattning
av planens genomférande. Det Gstliga omradet pa cirka 4 ha ar relativt plant
och avvattnas genom befintliga dréneringsledningar och éppna diken.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Infart till omradet sker fran den befintliga infarten fran allman vag 1031 som
gar strax oster om planomradet. En gang- och cykelvég i omradets véstra
grans leder vidare till havet och bat- och badplats.

TRAFIK

Planomradet har god tillganglighet till kollektivtrafiken. Da turtatheten &r
lag kan det &nda innebara att manga i stallet véljer bilen. SL trafikerar
strackan E18 och Radmanby tva ganger dagligen med buss, linje 631.
Narmaste busshéllplats ar Akerégarden som ligger alldeles intill
planomradet. For busstrafik i norrgaende riktning finns ett vaderskydd. Inga
cykelparkeringar finns.

For att uppmuntra till hallbart resande har kommunen under flera ar aktivt
arbetat med strategiska pendlarparkeringar. For Norrtélje kommuns
landsbygd handlar héllbart resande om att ta bilen sa kort stracka som
mojligt till byte med kollektivtrafik.

PARKERING
Parkering sker i anslutning till utfarten mot vag 1031.

HALSA OCH SAKERHET

Buller fran allméan vag dar trafikintensiteten &r lag anses inte fororsaka
nagra olagenheter.

Da insatstiden bedoms vara mer &n 20 minuter, kan inte raddningstjansten
forvantas delta i utrymningen av omradet vid en eventuell olycka.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet kan erbjudas samfalld anslutning till kommunalt vatten och
avlopp via anvisad forbindelsepunkt.
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DAGVATTEN

Dagvatten omhéndertas lokalt i 6ppna diken och i dréneringsledningar.
Omradet paverkas inte av nagon tillrinning fran omgivningen utover ett dike
som rinner in fran 6ster och berdr den norddstra delen av planomradet.

Se dagvattenutredning.

EL OCH UPPVARMNING

Vattenfall ar &gare till det befintliga elnatet som servar de befintliga
byggnaderna. Befintliga ledningar, luftledning och nedgravd, som gar genom
planomradet ska ersattas av underjordiska ledningar vasterifran fram till ett
omrade for transformatorstation som redovisas som E-omrade i detaljplanen.

TELEFONI OCH BREDBAND
Fast telefoni och ADSL-bredband finns.

AVFALL
Norrtélje kommun svarar for sophdmtning.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
NATUR

MARK OCH VEGETATION
De tva befintliga skogsbekladda kullarna avses bli bevarade.

En av skogskullrna.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN/FORORENAD MARK

Delar av bebyggelsen ar foreslagen i den sanka delen av planomradet.
Utford geoteknisk utredning foreslar bade hojning av marken och dranering
dar. Léagsta tillatna golvniva ar 15,70 meter 6ver nollplanet i RH2000, vilket
innebar upp till en meters utfyllnad pa enstaka tomter i nordost.

BEBYGGELSEOMRADE

Den foreslagna bebyggelsen grupperas i planomradet pa 6mse sidor om en
vag som gar genom omradet i en slinga. | omradets mitt lamnas en grasyta
fri for mindre aktivitetsbyggnader sasom bastubyggnader och byggnader
tillhérande gemensamma friluftsaktiviteter.

Byggnader tillhérande nuvarande verksamhet med beteckningen R; kan
uppforas till hogst 25 % av fastighetsarean. Darmed mojliggors uppforandet
av ytterligare byggnader for verksamheten inom detta omrade med 730 kvm.
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Byggnaderna inom den vastra delen av det omrade som betecknats BR; kan
uppforas till hogst 20 % av fastighetsarean dar minsta tillatna
fastighetsarean &r 1000 m?.

Byggnaderna inom den 6stra delen av det omrade som betecknats BR;
foreslas bli uppforda med en begransad byggnadsyta pa 140 m? for
huvudbyggnad och 60 m? fér komplementbyggnad. Huvudbyggnaden
foreslas i en vaning med inredd vind och forhojt vaggliv i huvudskepp och
frontespis for att ansluta till den befintliga, traditionella bebyggelsens
utformning.

FRIYTOR

Pa den centralt belagna grasytan kommer lekredskap, bollplaner m.m. att
finnas.

VATTENOMRADEN

For att utjamna vattenflodet genom planomradet foreslas enligt
dagvattenutredningen fordréjningsdamm i den nuvarande lagmarken i
omradets Ostra del som i detaljplanen ar parkmark.

Befintlig vattendelare kommer inte att paverkas.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR
Inom omradet foreslas en véagslinga som nar de planerade tomterna.

PARKERING
Parkering sker pa kvartersmark.

HALSA OCH SAKERHET

Foreslagna véagar ska ha en sadan barighet att de klarar raddningsfordon.
Brandpost ska finnas vid omradets infart.

Av brandsékerhetsskél ska det vara minst 8 meter mellan byggnader, vilket
regleras i planen med en bestdammelse om 4 meter till tomtgrans.

Da utrymning av omradet behdver ske pa egen hand underlattar det att
byggnaden ifraga inte ar for hog. Darfor tillats inga byggnader med fler an
tva vaningar.
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Samfalld anslutning till kommunalt vatten och avlopp &r mdgjlig via anvisad
forbindelsepunkt. VA-natet ska inga i en gemensamhetsanlaggning som
forvaltas av en samfallighet. Ett sarskilt avtal for anvandandet av den
kommunala VA-anlaggningen maste upprattas med VA-huvudmannen.

DAGVATTEN

Dagvatten omhéndertas lokalt som sker genom infiltration till mark, sa
kallat LOD-system. Dagvattnet fors genom 6ppna vagdiken som utfors som
svackdiken ner till féreslagen damm.

Ytan for dagvattendammen foreslas vara 1000 m?. Vid extrema férhallanden
kommer dammens djup sannolikt inte Gverstiga 70 cm. En yta p& 2000 m?,
inklusive dammen behdvs for att klara 6versvamningar utan att skada
omgivningen. Utover detta bedoms inte nagra sarskilda skyddsatgarder
behovas.

Se vidare dagvattenutredning.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 4:e kvartalet 2014
Granskning  3:e kvartalet 2015
Antagande  4:e kvartalet 2015

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar inte huvudman for allmén platsmark. Sarskilt skal for detta ar
att kommunen inte ar huvudman for de befintliga och omgivande
detaljplaneomradena.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Sammantaget gors bedémningen att den foreslagna detaljplanen inte
kommer att paverka det samlade riksintresset for natur och kultur. Omradet
ar redan ianspraktaget och paverkar inte den 6vergripande landskapsbilden
och bor darmed kunna exploateras for att framja en levande skargard, vilket
Okar forutsattningarna for att bevara mer vérdefulla och for riksintresset
karakteristiska omraden. Dagvatten fors i 6ppna vagdiken och stendiken
med majlighet att infiltrera till narliggande mark. Genom att lata dagvatten
passera en fordrojningsdamm kommer dagvattnet att renas fran
forekommande fororeningar innan det fors ut fran omradet. Den féreslagna
nya bebyggelsen har ingen negativ paverkan pa miljon.

SOCIALA KONSEKVENSER

Foreslagen bebyggelse innebar bostadsmiljéer med narhet till
rekreationsomraden. For att frimja detta bor omraden som inte namnvart
paverkar riksintresset kunna exploateras. Foreliggande planomrade &r redan
planlagt for och ianspraktagen som kurs- och lagerverksamhet. Kommunen
bedomer att aktuellt planforslag utgér en mindre komplettering.

Akerd &r ett av de omréden som ska kopplas till kommunalt VA. Det
framgar i dversiktsplanen att kommunen ser positivt pa tillkommande
bebyggelse i anslutning till dessa omraden, under forutséttning att aven
denna kan anslutas till VA-natet.
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Det ar cirka 3 km till Rddmanso skola i Raddmanby som ar den narmaste.
Néarmaste forskola finns i Sodersvik cirka 3,5 km bort. Narmaste utbudet av
6vrig samhallelig och kommersiell finns i Graddd 8 km bort.
Kollektivtrafikforbindelse finns till alla orter men ingen séker gang- och
cykelvéag.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ett forslag till 6verenskommelse om fastighetsreglering har upprattats mellan
EFS Mittsverige och Vastanviks skogsforening. Overenskommelsen innebar
att den del av omradet mellan Akerd 1:13 och vdg 1031 som ingdr i
grénomrade enligt gallande detaljplan fors till Akerd 1:76 medan
kvartersmarken fors till Akero 1:13. Akero 4:1 erhdller ett omrade frén Akerd
1:13 som kan avstyckas till en ny bostadsfastighet enligt planen.

Planen medger att avstyckning av tomtplatser for de olika andamalen kan
skze i det omrade som betecknats BR; med en minsta tomtstorlek om 1 000
m-.

For vagar, gang- och cykelvagar samt naturomrade bildas en
gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen som samtliga fastigheter
inom planomrédet deltar i. Aven fastigheterna norr om planomradet som
utnyttjar ssmma utfartsvag bor inga. Grasytan i omradets mitt avses sa lange
den nuvarande verksamheten bestér dgas och skotas av dgaren till Akerd
1:13 men bor, om verksamheten upphdr, inga i en gemensamhetsanlaggning

dar alla fastigheter i omradet ingar.

Vatten- och avloppsledningar med tillhérande anordningar som
pumpstationer m.m. samt anldggningar for omhéndertagande av dagvatten
avses dven inga i en gemensamhetsanlaggning.

For forvaltningen av gemensamhetsanlaggningarna bildas en
samfallighetsférening enligt lagen om forvaltning av
samfallighetsforeningar.

For de elledningar som dras fram vasterifran bildas avtalsservitut eller
upplats ledningsratt enligt ledningsrattslagen.

AVTALSFRAGOR

Overenskommelsen om fastighetsreglering ska vara klar innan planen antas.

Ett plankostnadsavtal har uppréattats mellan kommunen och EFS Mittsverige
som bl.a. reglerar hur planldggningen avses genomféras och hur kostnaderna
ska betalas.
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Ett avtal har uppréattats mellan Vattenfall och EFS Mittsverige som innebér att
Vattenfall férbinder sig att ta bort befintliga ledningar och ges ratt att anlagg
nya ledningar och transformatorstation inom u-omrade respektive E-omrade.

Ett avtal bor upprattas mellan Trafikverket och EFS Mittsverige infor
anlaggandet av foreslagen dagvattendamm, sa att denna inte hamnar for nara
vag 1031.

Avtal om anslutning till kommunens VA-nat kan skrivas forst nar en
gemensamhetsanlaggning for vatten- och avloppsanlaggningen och en
samfallighetsforening bildats for omradet.

EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Genom att detaljplanen genomférs med enskilt huvudmannaskap belastas
inte kommunen med nagra direkta kostnader utéver framdragande av
kommunalt VA som finansieras genom anslutnings- och brukningsavgifter.
Aven ovriga driftskostnader belastar fastighetsagarna inom
detaljplaneomradet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Kostnaderna for exploateringen kommer i huvudsak att belasta exploatoren.
Intakter erhalls genom forsaljning av avstyckade bostadsfastigheter och
forbattrade forutsattningar for den befintliga verksamheten.
Driftskostnaderna fordelas enligt andelstal i blivande
gemensamhetsanlaggningar.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Planforslaget medfor de konsekvenser for fastigheterna inom planomradet
som redovisas ovan.

For fyra fastigheter norr om planomradet far planforslaget den
konsekvensen att trafikintensiteten okar pa utfartsvagen och att
forvaltningsformen for denna &ndras. For delagarna i Akerd s:5 medfor
detaljplanen inga konsekvenser eftersom denna marksamféllighet redan i
befintlig detaljplan &r redovisad som vagmark.
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MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

TJANSTEMAN PA NORRTALJE KOMMUN

Anna Bécklund, exploateringsingenjor

Malin Olofsson, miljé- och hélsoskyddsinspektor

Maria Hedberg och Mikael Bodinson, bygglovhandlaggare
Henrik Nyberg och Johan Stonegard, brandingenjorer
Essi Bagheri, enhetschef VA Drift & underhall

KONSULTER

Olle Burman, arkitekt SAR/MSA
Soren Kagedal, lantmatare
Erik Lindgren, arkitekt SAR/MSA

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Anders Franzén
Planarkitekt



