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1.1 STADSPROJEKT NARHETEN | KORTHET

Genom utvecklingen av en ny stadsdel, av Stockholmsvédgen som stadsgata och etablering-
en av den utvecklade pendlarnoden kan en ny entré till Norrtélje skapas. Den nya stadsde-
len far en funktionsblandad milj6 med byggnader som kan inrymma manga funktioner, och
sparad natur och topografi som bidrar till omrédets karaktdr. Omraden runt den nya stads-
delen kommer att kopplas till ett nytt gang- och cykelnét, vilket bidrar till en integrerad och

sammanhallen stad.

* 1500-2000 nya bostader i flerbostadshus

i kvartersstruktur. Husen ar i genomsnitt 5
vaningar hdéga och far lokaler i bottenvaning-
arna i centrala lagen.

« Befintligt aldreboende flyttas till en central
och lattillganglig plats. De boende kan ta sig
till naturomradet via trygga passager som
ska vara pa de gaendes villkor.

* Ny skola avsedd for cirka 400 hogstadie-
elever etableras i kollektivtrafiknara lage
bidrar till att sakra skolplatser med ett stort
upptagningsomrade.

* Forskola (6 avdelningar) med gard intill
naturomrédet.

« Ett nytt mobilitetshus etableras for omra-
dets boende- och besdksparkering. Even-
tuellt finns majlighet till bilpool, laddplatser
och kvartersnara AVC i anslutning till bygg-
naden. Viss ytterligare parkering pa kvarter-
smark kan komma att behovas.

* Nytt hotell fér besékande erséatter befintligt
hotell och far ett gott kollektivtrafiknara lage i
stadsdelens centrum.

* Ett nytt torg med ett extra brett 6vergangs-
stélle for saker passage 6ver Stockholms-
vagen, binder samman pendlarnoden med
omréadet.

* Delar av Stockholmsvéagen och Arstaback-
en far en mer stadslik karaktar. Bebyggelse
utmed vagen pa bagge sidor starker gatu-
rummet samt fungerar hastighetsdampande
for biltrafik. Handel och kontor planeras i
centrala lagen.

* Nuvarande pendlarnod invid Stockholms-
vagen utvecklas till en bussterminal med
mojlighet till handel, service samt ytterligare
parkeringsplatser i p-hus.

« Slutna/halvslutna kvarter ger tydliga ga-
turum och mdéjlighet till trygga, privata och
grona innergardar med goda ljud- och kli-
matforhallanden.

* Entréer, ny skyltning och fler aktiviteter for
lek och hélsa skapas i naturomradet i séder.
Kulturlandskapet starks genom att lyfta fram
befintliga fornminnen.
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1.2 EN VAXANDE REGION

Norrtélje som arbetspendlingsort och plats
for etablering av foretag och verksamheter
ar under snabb utveckling. Stockholms-
regionen vaxer och Norrtalje ar en viktig

del i denna utveckling. D& regionen vaxer
minskar avstanden — forbattrade kommuni-
kationer gor det enklare att pendla till och
fran sin arbetsplats, rekreation och kultur
blir tillgangligt for fler och regionens tatorter
blir &n viktigare som plats att bo, arbeta och
leva i. Norrtlje stad utgor en sarskild attrak-
tionskraft vid valet av bostadsort, da dess
stadskarna ar val bevarad och har en genuin
blandning av bostader, verksamheter, servi-
ce och handel. Goda férbindelser till Stock-
holm, narheten till vatten och till skargarden
i Roslagen, samt till naturomraden i och om-
kring Norrtélje innebar att det finns en stor
efterfragan pa bostader i kommunen — saval
i tatorten som utanfor.

Enligt Oversiktsplan Norrtélje 2040 (2014)
forvantas kommunen vaxa fran nuvarande
60 000 till 77 000 invanare ar 2040 - alltsa
en 6kning med cirka 700 personer per ar.
Redan idag ar 6kningen betydligt stérre, da
kommunen 6kar med drygt 1000 boende
arligt (Enligt kommunens bostadsférsorj-
ningsstrategi, 2017) - varav halften av dessa
bosatter sig i eller i anslutning till Norrtélje
stad. Antalet arbetstillfallen forvantas ocksa
att 6ka. Enligt Stockholm Nordost (2012) for-
vantas antalet arbetsplatser 6ka med 7000
nya platser fram till &r 2032. Ett vaxande
intresse for arbete pa distans hemifran eller
fran kontorshotell 6kar ytterligare intresset
for att bosatta sig i Norrtalje nar fysisk narhet
till arbetsplatsen blir mindre betydelsefullt.

Stadens férdubbling-
vart fokus 2040.
+7400 bostader i
kommunen under 20
ar/ +300 nya bo-
stader per ar. Detta
mal récker inte da
antalet nyinflyttade i
kommunen har varit
drygt 1000 invanare
/ar under de senas-
te métningsaren.
Av dessa utgér
hélften boende i
stadsbyggd. Kélla:
4 B Norrtélje Bostads-

e w férsérjningsstrategi

" (2017).

Karta fran Oversiktsplan for Norrtélje 2040 (2014)
EN VAXANDE STAD

Enligt Norrtaljes dversiktsplan ar en viktig
utgangspunkt for utvecklingen av kommunen
att bygga funktionsblandade stadsmiljoer
med bostader, butiker, service, arbetsplatser,
skolor, torg, parker, kultur och idrott. Idag
finns endast ett fatal sadana stadskarnor i
Stockholmsregionen. Norrtdljes stadskarna
utgor en av dem, vilket ar en stor kvalitet

vid byggandet av nya stadsdelar. Dessa bor
byggas med samma niva av omsorg om
stadsrummen och den manskliga skalan
som de gamla stadskarnorna. Pa det sattet
kan den tata stadens granser utvidgas och
Norrtélje vaxa till en an mer livkraftig stad.
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1.3 UTVECKLING AV STADSPROJEKT NARHETEN

Ny bebyggelse néra befintlig infrastruktur —
déarfor planerar vi just hér.

Aktuellt exploateringsomrade avgransas av
Stockholmsvagen, Sédra Kustvagen och
Arstabacken. Platsen for bebyggelse ligger
intill en befintlig pendlarnod med bussfor-
bindelse till Stockholm, vilken planeras att
utvecklas till en bussterminal med majlighet
till handel och ytterligare parkering i garage.
Pa Stockholmsvagens Ostra sida planeras
en helt ny stadsdel med plats f6r 1500-2000
bostader, skola, férskola, aldreboende, of-
fentliga torg och platser samt ett mobilitets-
hus. Omradets stdra del bestar av ett rekre-
ativt omrade, vilket kommer att utvecklas for
att framja och klara behovet av 6kat anvan-
dande. Utmed Stockholmsvagen majliggors
for verksamheter, handel och service i bot-
tenvaningarna, samt for arbetsplatser cen-
tralt vid torget och pendlarnoden exempelvis
i form av co-working eller kontorshotell.

Stadsprojekt Narheten har ett strategiskt lage nara
Norrtéljes stadskarna, naturomraden och rekreation
samtidigt med att det har goda forbindelser med buss
och bil till Stockholm.

_ Stockholrhsvégen
Programomrade

PLANPROGRAM

Bebyggelse nara Stockholmsvagen forstar-
ker gatans rum, samt skyddar stadsdelens
gardar och lagenheter mot trafikbuller.

STADSPROJEKT NARHETEN -
EN NY STADSPORT

Givet sitt lage vid stadens sddra infart kom-
mer den nya bebyggelsen att utgdéra en port
till staden for ankommande sdderifran och
Osterifran. Detta inkluderar aven trafik fran
hela Stockholms- och Uppsalaregionen.

Utdver detta kommer den nya bebyggelsen
att utgéra en ny mer stadsmassig entré till
den tatbebyggda staden och granserna for
Norrtalje kommer att utvidgas sdderut. | det-
ta innefattas ocksa omvandlingen av Stock-
holmsvagens och Arstabackens strackning-
ar utmed planomradet till mer stadslika gator
- pa sikt med bebyggelse pa bada sidor.

Planprogrammets 3 delkomponenter:
1) Exploateringsomrade

2) Pendlarnod

3) Stockholmsvagen

STADSPROJEKT NARHETEN, NORRTALJE 9



EN HALLBAR STADSSTRUKTUR

Utbyggnaden av den nya stadsdelen innebar
ocksa att staden som helhet binds battre
samman, vilket tillgangliggér stadens olika
delar for fler. Nya kopplingar fér gaende, cy-
klister och kollektivtrafik mellan omgivande
enklaver mojliggor fér en storre rorelsefrinet
och en vidare stad. Den nya stadsdelen for-
vantas bli ett attraktivt boende-, besdks- och
rekreationsomrade som bidrar till att starka
symbiosen mellan stad och region.

Karta 6ver hallplatserna Campus Roslagen, Gustavslund
och Norrtélje busstation, de tre pendlarhallplatserna med
bussar till bl.a. Stockholm och Uppsala.

e e “t :'.-.-""':- - ..l:f;. L +
Q 600 meters radie O Hallplatser med utvecklad terminalfunktion () Befintlig hallplats
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1.4 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

REGIONALA STRATEGIER

1. INLEDNING

I visioner fér regional, kommunal och lokal utveckling och tillvaxt beskrivs framtida sce-
narior. | utvecklingsplanerna fér Norrtélje ingar en utveckling av pendlarnoden véster om
Stockholmsvégen och planomréadet. Den utvecklade bussterminalen som planeras 6ver-
ensstdmmer val med RUFS, Regional utvecklingsplan fér Stockholm. Pendlingsbussar
mot E18, Stockholm och Uppsala, samt lokalbussar mot Norrtéljes stadkdrna kommer aftt
kompletteras med bil- och cykelparkering i garage fér pendlarbyten. Nya handelsfunktio-
ner och nérservice kommer att planeras i samband med utbyggnaden av noden.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN
FOR STOCKHOLMSREGIONEN

RUFS 2050

Europas mest attraktiva storstadsregion

Regionala utvecklingsplanen

RUFS 2050 (2018)

Stockholms lans regionala utvecklingsplan
har som Gvergripande vision att "Stock-
holmsregionen ska vara den mest attrakti-
va storstadsregionen i Europa.” | visionen
beskrivs de varden som ska kadnneteckna
regionen. Regionen ska ha en god livsmiljo,
vara jamstalld, inkluderande och jamlik, le-
dande inom kunskap och tillvaxt samt vara
resurseffektiv. Norrtaljes nya bussterminal
vid Stockholmsvéagen blir viktig for Norrtaljes
kontakt med resten av regionen.

Stockholm Nordost!

Framiid
Framgdng
Framkomlighet

En vision for tillvaxt
2010-2040

Stockholm Nordost

STOCKHOLM NORDOST - EN VISION FOR
TILLVAXT 2010-40 (2012)

Nordostsektorn ar en stor och viktig del av
den snabbt vaxande Stockholmsregionen.
Visionen beskriver hur de sex kommunerna
i Stockholm Nordost ska ta sitt ansvar for
tillvaxt samt vilka insatser detta kraver fran
andra ansvariga aktorer.



KOMMUNALA OVERSIKTLIGA STRATEGIER

Kommunens strategier anger den évergripande planeringen och bestar bland
annat av géllande éversiktsplan, Bostadsférsérjningsstrategin, Miljé- och
Klimatstrategin, Strategisk lokalférsérjiningsplan, Grénstrukturstrategin samt
kommunens vision; "Global livsstil, lokalt liv”.

OVERSIKTSPLAN 2040 (2014)

Oversiktsplan fér Norrtélje 2040 beskriver
pa sid. 9 fem fokuspunkter for kommunens
stadsutveckling. Tre av dessa ar sarskilt
relevanta for utvecklingen av Stadsprojekt
Narheten.

”- Norrtalje kommun ska integreras med och
utvecklas i takt med dvriga Stockholmsregi-
onen.”

”- Norrtalje stad ska stimulera tillvaxt och
bidra ytterligare till den positiva utvecklingen
i hela kommunen.”

”- Hela kommunen ska véxa och nyproduk-
tion av bostader ska oka i attraktiva livsmiljo-
er med goda pendlingsmdjligheter.”

FORDJUPAD UTVECKLINGSPLAN
NORRTALJE STAD (2004)

Forutom Oversiktsplanen finns ett antal for-
djupade utvecklingsplaner som beskriver
kommunens olika delar i hogre detal.

Norrtélje stads utvecklingsplan pekar ut
omradet som utvecklingsomrade, men for
handel. Utvecklingsplanen anses dock vara
foraldrad och en foérdjupad 6versiktsplan for
Norrtélje stad som beskriver dagens utveck-
ling ar under utarbetande. Stadsprojekt Nar-
heten ar i linje med pagaende arbete med
den fordjupade Gversiktsplanen.

Kommunens &versiktsplan for Norrtélje 2040 (2014)

GLOBAL LIVSSTIL, LOKALT LIV (2017)

"Global livsstil, lokalt liv’ &r Norrtalje kom-
muns vision for ett gott liv i en hallbar fram-
tid. Visionen konkretiseras i varden som
frihet, trygghet och hallbarhet formulerade i
Norrtalje kommuns tre F:

"Frihet - Ditt satt att leva. | Norrtalje har du
gott om svangrum att férverkliga dina drém-
mar, i saval arbete som fritid. Har méter
lugnet i naturen pulsen fran Stockholm en
spontanresa bort. Lev ut din frihet pa stora
ytor eller i en liten vra.

Fortroende - Trygghet pa dina villkor. | Norr-
talje ar alla valkomna. Tillsammans utgor vi
en stadig grund att sta pa, dar du har chan-
sen att forma ditt eget liv, oavsett vem du ar.
Har finns mycket plats for manga majlighe-
ter.

Framtid - Hallbar tillvaxt i attraktiv miljo.
Norrtélje ar en kommun med gamla traditio-
ner och nya idéer. Vi tar tillvara de historiska
rotterna med blicken vand framat. Vi ar drif-
tiga och utvecklar var framtid genom en le-
vande vardag och hallbar utveckling av stad
och landsbygd.”
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1. INLEDNING

Gronstrukturstrategi for Norrtalje stad och Bostadsforsorjningsstrategi for Norrtalje kommun (2017)

KOMMUNALA TEMATISKA STRATEGIER

Det finns &ven riktlinjer fér den tekniska och fysiska infrastrukturen sdsom vatten,
parkering och grénska. Har beskrivs dven rekreations- och sociotopvérden fér
grénomraden, samt vilka riktlinjer som ska uppfyllas vid bostadsbyggande.

BOSTADSFORSORJNING (2017)

Dokumentet beskriver 9 strategiska riktlin-
jer och atgarder som ska féljas vid allt nytt
bostadsbyggande. Riktlinjerna ar har for-
enklade och finns att hitta i sin helhet pa sid.
12-14 i strategin. Uppdatering av strategin
pagar.

1. Ha ett kontinuerligt hgt byggande i enlig-
het med regionala mal. Minst 1000 bostader
per ar.

2. Planera bostader for aldre, for personer
med psykiska eller fysiska funktionsnedsatt-
ningar samt for personer med sociala behov
integrerat med 6vrig bebyggelse i narhet till
service och infrastruktur.

3. Planera for minst 400 hyresratter per ar i
goda pendlingslagen.

4. Underlatta for personer som har det svart
att ta sig in pa bostadsmarknaden.

5. Verka for en samordnad bebyggelse och
infrastruktur.

6. Oka medborgarinflytandet i samband med
bostadsplanering.

7. Implementera barnperspektivet i plane-
ringen.

8. Verka for en blandning av upplatelsefor-
mer, hustyper och funktioner i kommunens
tatorter.

9. Verka for hallbara system for teknisk for-
sorjning i samband med nyproduktion.

GRONSTRUKTUR (2017)

| grénstrukturstrategin anges att program-
omradets naturomrade har saval rekrea-
tiva som ekologiska varden, samt viktiga
natur- och vistelsevarden. Under "Social
konsekvensanalys” pa sid. 52 beskrivs detta
narmare.

DAGVATTEN (2017)

Dagvattenstrategin anger att krav stélls pa
fordréjning av dagvatten inom omradet och
att skyfall maste kunna hanteras pa ett sa-
kert satt sa att liv, halsa samt egendom inom
och utom planomradet inte tar skada. Under
rubriken "Dagvatten” pa sid. 50 i programmet
beskrivs omradets forutsattningar och utma-
ningar.

PARKERING (2016)

Parkeringsstrategin anger normativa parke-
ringsvarden baserade pa avstand till centrum
och kommunikationer. Omradet ligger relativt
nara stadskarnan och har goda kommuni-
kationer, vilket ger en mdjlighet till eventuellt
lagre p-tal.
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Klimatstrategi
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MILJO- OCH KLIMATSTRATEGI (2020)

| oktober 2020 antog kommunen en Mil-

j6- och klimatstrategi. Strategin utgar fran
kommunens malomrade gallande miljé och
klimat; "Norrtélje kommun ska férvaltas och
utvecklas pa ett miljo- och klimatmassigt
hallbart satt.” Strategin styr kommunens
miljé- och klimatarbete, beskriver vad som
ska astadkommas till ar 2030 samt klargor
prioriterade strategiska inriktningar och at-
garder for att leva upp till malet. Milj6- och
klimatstrategin har baring pa manga fragor
inom planering och genomférande av stads-
omvandlingen i Narheten. Strategin omfattar
fem olika fokusomraden;

*Klimat

Norrtalje kommuns organisation ar fossil-
branslefri senast 2030 samtidigt som vi
bidrar till de nationella malen om netto-noll-
utslapp 2045.

*Kretslopp

Norrtalje kommuns arbete ska mojliggora for
energi, material och naringsamnen att inga i
kretslopp.

*Biologisk mangfald

Norrtalje kommun tar i sitt mark- och vatte-
nagande stor hansyn till biologisk mangfald,
samt arbetar for gynnande av biologisk
mangfald i hela kommunen.

*Giftfri miljo

Norrtalje kommun ska arbeta med att mini-
mera riskerna for att invanarna och miljén
skadas av kemikalier.

*Vatten

Norrtélje kommuns arbete ska folja vatten-
forvaltningen. Kommunens vattenférekom-
ster ska uppna god ekologisk och kemisk
status senast 2021 eller 2027. Ingen av vat-
tenforekomsternas status ska férsamras.

14 PLANPROGRAM - STADSPROJEKT NARHETEN, NORRTALJE
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1.5 SAMBAND MED ANDRA PROJEKT

Stadsprojekt Narheten &r ett av flera stora stadsutbyggnadsprojekt som pagar eller
planeras inom Norrtélje stad. Kommunen driver planeringsarbete och genomférande
bland annat inom fem stérre omraden. Norrtélje stad har véxt kraftigt under nagra ar.
Staden har idag drygt 20 000 invanare och 6kningen - som drivs av efterfragan - be-
réknas fortga. Sammantaget uppskattas ndrmare en férdubbling av stadens befolk-
ning att ske till och med ar 2040.

Ovr_é Bryggardsgardet Norrtilje
F 400" o - =
>2000
Lommarstranden
1200
Norrtalje
Stadsprojekt
© Néarheten
N

% 1500-2000 :

A

| och omkring Norrtélje stadskarna planeras for en 6kning med cirka 7000 bostéder under en 20-arsperiod. | vissa

delar har byggandet redan pabérjats. Norrtélje Hamn (blatt), Lommarstranden (grént), Ovre Bryggardsgardet (gult),

Busstorget (rétt) och Stadsprojekt Narheten (orange). Samtliga projekt ar under utveckling, vilket successivt paver-

kar &ven projektens avgransningar. lllustration: Norrtalje vaxer

BEFOLKNINGSTILLVAXT

De fem stora stadsdelsprojekten berak-
nas tillsammans mojliggéra en 6kning fran
dagens drygt 20 000 invanare till ca 35 000
runt ar 2040. Dessutom finns flera mindre
byggprojekt inom stadens gréanser samt
utvecklingsomraden mer inriktade pa villa-
bebyggelse i stadens narhet.

STADSUTVECKLING

Okningen av antalet invanare medfér stora
behov av utveckling inom t.ex. skola och
vard men ocksd kommersiell service, kultur,
fritidsaktiviteter m.m. Nya arbetsplatser ar

i en stad med véaxande befolkning ocksa

mycket 6nskvart. Gallande 6kning av kon-
tors- och serviceplatser bor dessa integreras
i de stora stadsutvecklingsprojekten.

Norrtalje ar till ytan en liten stad med mattli-
ga avstand. Aven ytterkantsomraden har en-
dast nagon kilometers avstand till centrum.
Barriarer i form av bl.a. strre vagar ar dock
en faktor for vissa av utvecklingsomradena.
Attraktiva gang- och cykelstrak ar darmed en
nyckel for att binda samman staden, varfor
varje projekt ska bidra med ett bra cykelva-
gnat. Stadsdelarna som skapas ligger i olika
delar av staden med olika férutsattningar,
vilket paverkar typ och omfattning av bade
offentlig och privat service samt kommersiel-
la lokaler.
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Befolkningen i Norrtélje kommun har stadigt 6kat kraftigt under den senaste 10-arsperioden. Befolkningsprognosen

anger en sannolik fortsatt 6kning. Halften av tillvéaxten bedéms ske inom Norrtélje stad. Kélla: Norrtalje kommuns

befolkningsprognos, 2017-03-31.

UTVECKLING AV BUSSTERMINALEN

Stadsprojekt Narheten har stadens basta
pendlarlage i direkt anslutning till den stora
busshallplatsen samt en stor pendlarpar-
kering vid stadens sddra infart. Hallplatsen
ska enligt planer fran Region Stockholms
trafikforvaltning utvecklas till en terminal
som avlastar och kompletterar busstermi-
nalen i centrum, som ocksa ska utvecklas.
Funktionerna har stor betydelse aven for
andra projekt som Lommarstranden och
Busstorget samt fér hela stadens utveckling.
Pendlarlaget gor att Stadsprojekt Narheten
kan ta stort ansvar for att majliggora t.ex.
kontorsarbetsplatser.

OMSORG OCH INFRASTRUKTUR

Med en vaxande stad uppkommer aven
behovet av utdkade skolplatser. Stadsprojekt
Narhetens goda kollektivtrafiklage gor att det
beddms vara en lamplig plats for att bygga
en hdgstadieskola, dar elever i hégre grad
har mojlighet att sjalva ta sig till skolan samt

att skolan far ett stort upptagningsomrade.
Den snabba utvecklingen av Norrtalje stad
har medfort kraftigt 6kad belastning pa
stadens infrastruktur. En kritisk funktion ar
kapaciteten i det kommunala avloppsre-
ningsverket samt ledningsnatet for spillvatten
och dagvatten. Utbyggnad av reningsverk
och nat planeras parallellt med bostadsut-
vecklingen. Dock maste bostadsplanering-
en beakta kapaciteten i dessa for att vara
majlig.

For Lommarstranden och Stadsprojekt Nar-
heten fordras att en ny stérre 6verforingsled-
ning byggs till reningsverket vid Lindholmen.
Bada omradenas behov ska téckas av led-
ningen och samplanering kravs for dimensi-
onering och finansiering. Aven reningsverket
planeras att byggas ut och fa 6kad kapacitet
under kommande ar.
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2.1 VISION

Stadsprojekt Néarheten: Klimatsmart, Tryggt och Levande - Néra till allt!

Stadsprojekt Narheten ar porten till Norrtalje. Har boérjar staden, hit kommer du, hari-
fran far du, har bor du - Nara till allt.

Stadsprojekt Narheten ar en trygg, levande, och nara stadsdel som underlattar
manniskors vardagsliv. Det ar en modern stadsdel grundad i Norrtéljes identitet och
baserad pa genuina principer for funktion, trivsel och kanslan i en riktig stad.

Stadsprojekt Narheten ar en socialt, miljomassigt och ekonomiskt hallbar stadsdel

med akta ansvarstagande for samhallets och miljéns utveckling lokalt och globalt,
och siktet installt pa klimatneutralitet.

Nérhet till Norrtélje centrum

Nérhet till Campus Roslagen
& Lommarstranden

Nérhet till
pendlarnod

Nérhet till stad
d'o

Narhet till bostéder och sportomrade

Ge Stockholmsvédgen en mer
stadsméssig karaktar

i~

Nérhet till handelsomrade Nérhet till naturomradet

® &
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2.2 STRUKTURPLAN

* 1500-2000 nya bostéder i flerbostadshus

i kvartersstruktur. Husen ar i genomsnitt 5
vaningar hdéga och far lokaler i bottenvaning-
arna i centrala lagen.

+ Befintligt &ldreboende flyttas till en central
och lattillganglig plats. De boende kan ta sig
till naturomradet via trygga passager som
ska vara pa de gaendes villkor.

* Ny skola avsedd fér hdgstadieelever i kol-
lektivtrafikndra lage bidrar till att sakra skol-
platser med ett stort upptagningsomrade.

* Forskola (6 avdelningar) med gard intill
naturomradet.

« Ett nytt mobilitetshus for omradets boen-
de- och besoksparkering, platser for bilpool
m.m. Eventuellt finns mojlighet till lokaler i
anslutning till byggnaden. Lokalerna skulle
kunna fylla sociala funktioner och mgjliggéra
delning, aterbruk m.m., for att bidra till social
sammanhallning och cirkular ekonomi. Viss
ytterligare parkering pa kvartersmark kan
komma att behovas.

* Nytt hotell for bestkande ersatter befintligt
hotell och far ett gott kollektivtrafiknara lage i
stadsdelens centrum.

* Ett nytt torg med ett extra brett 6vergangs-
stalle for saker dvergang 6ver Stockholms-
vagen binder samman pendlarnoden med
omradet.

* Delar av Stockholmsvégen och Arsta-
backen far en mer stadslik karaktér. Bebyg-
gelse utmed vagen pa bagge sidor starker
gaturummet samt fungerar hastighetsdam-
pande for biltrafik. Handel och kontor plane-
ras i centrala lagen.

* Nuvarande hallplats invid Stockholms- va-
gen utvecklas till en bussterminal med moj-
lighet till handel samt ytterligare parkerings-
platser i p-hus.

« Slutna/halvslutna kvarter ger tydliga ga-
turum och méjlighet till trygga, privata och

gréna innergardar med goda ljud- och kli-

matforhallanden.

* Entréer, ny skyltning och fler aktiviteter for
lek och halsa skapas i naturomradet i sdder.
Kulturlandskapet starks genom att lyfta fram
befintliga fornminnen.



2.3 STADSBYGGNADSSTRUKTUR




2. FORSLAGET

2.3.1 OFFENTLIGA RUM
TORGET

Mitt emot pendlarnodens busshéllplats, vid starten av
omradets huvudgata, ligger ett torg vars belaggning
kan fortsatta ut i gatan och markera ett brett 6ver-
gangsstélle. Overgangsstallet ar ljusreglerat for att
gaende och cyklister ska kunna korsa Stockholmsva-
gen pa ett enkelt och sakert satt.

Torget fungerar som entré till stadsdelen och som //’
entré till Norrtalje stad. Torget har sma proportioner ( @
och ar kringbyggt pa flera sidor for att fa en ombonad, \

befolkad kansla. Hotell och kontor ar planerat i bygg- \‘\ ﬂ
naderna runt om. Omradets centrala gata, Drottning ’ y
Kristinas vag, gar forbi torget och pa dess norra sida h - /,'
ar gangbanan bredare for méjlighet till uteserveringar - Y

i sydvastlage. Aven pé torget ges plats foér uteserve- o s
ringar i anslutning till byggnaderna. )

PLANPROGRAM - STADSPROJEKT NARHETEN, NORRTALJE

23



GARDSGATA

| sbdra delen av omradet planeras tva gator som
gardsgata, dar angdrings- och leveransfordon samsas
om utrymmet med gaende och cyklister. Alla floden
sker pa fotgangarnas villkor. Den del av gatan som
kopplar huvudgatan och den lilla fickparken med sko-
gen och naturen i s6der foreslas som en "gron gata”
med olika inslag av vaxtlighet. Det ger grona kvaliteter
at kvarterets boende och férbattrar omradets dagvat-
tenhantering. For att gardsgatan ska kannas trygg och
inbjudande delas den in med mdéblering och belagg-
ning som ger taktilitet och en rumslig organisering at
utrymmet.




2. FORSLAGET

MOBILITETSHUSET

For att tacka parkeringsbehovet for boende och beso- AN
kande och minimera antalet garage kan parkering ske ) .

i ett nytt mobilitetshus. Byggnaden féreslas vid stads- /’ A\
delens 6stra infart och fungerar da som bullerskydd

///% \\
for bostaderna. Huset kommer att utgora entrémotiv U é& ’ Q%:D H‘

till huvudgatan, varfér det ar viktigt att det upplevs // w =
inbjudande och att gatorna runt omkring upplevs tryg- //@ !
ga. Husets fasader ar langa, varfor det ar viktigt att ,@

\
\
|
|
1
|
bryta ned skalan och levandegdra fasader och bot- @ ':
tenvaningar. Fasaderna ar med férdel vaxtbekladda. :\’/ @ i
Mot huvudgatan foreslas enkelsidiga lagenheter for \ i
|

en levande fasad mot gaturummet. | mobilitetshuset \ ﬂ
planeras for ca 900 parkeringsplatser for bil, vilket A ;
beddms tacka huvuddelen av kommande parkerings- h /
behov. | en framtid dar mobiliteten ser annorlunda . /
ut ar det mgjligt att det inte behdvs lika stor mangd ™ y 4
parkeringsplatser som idag och mobilitetshuset kan w7
da omvandlas fér annan anvandning, till skillnad fran

garagelOsningar som ar svarare att omvandla. Huset

skulle aven kunna rymma mobiltetetstjanster och funk-

tioner for retur, delning och aterbruk samt gemensam-

hetslokaler for omradet.
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2.3.2 BLAGRONA RUM

——

Fornminnesomrade

®
\ —
Oppen dngsmark och dagvattenpark
o
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2.3.2 BLAGRONA RUM

En av omradets speciella tillgangar ar det
stora naturomradet med skog pa en hojd, ett
fornminnesomrade samt en del av Roslags-
leden, en vandringsled mellan Stockholm
och Grisslehamn.

Som en malpunkt efter torget langs med
huvudgatan finns en allman fickpark. Parken
ar en lank i det gréna band som fortsatter -
via den "gréna gatan” - vidare till naturomra-
det i omradets sddra del.

Grona gardar blir viktiga for det sociala livet
saval som for ekosystemtjanster, dagvatten-
hantering och privat odling.

Naturomradet ska utvecklas och tillgang-
liggbras genom exempelvis nya entréer,
upprustade gangvagar, informativ skyltning
och belysning. De historiska sparen foreslas

>
i
vl
L1
1;
W

{

PLANPROGRAM

2. FORSLAGET

ocksa lyftas - genom informationsmaterial
som berattar om fornminnena pa ett 1attfor-
staeligt satt. Inom naturomradets éppnare
delar kan ocksa skapas funktioner for lek,
traning och annan rekreation, Har kan ocksa
anlaggas en dagvattenpark.. Férskola och
skola byggs invid naturomradet for att méjlig-
gora pedagogik och lek i skogen pa dagarna,
utéver de dedikerade skolgardarna.

Den bla strukturen utvecklas till att vara syn-
lig i stadsbilden. Lokalt dagvatten fordrojs
inom respektive kvarter. Pa forgardsmark
kan exempelvis uppsamling av takvatten
ske i dekorativa regnbaddar for att bidra till
fordrojningen. Gator far tradrader och plan-
teringsytor, dit dagvatten leds fér rening och
fordrojning. Grona fasader foreslas i mobili-
tetshuset, vilket bidrar till en renare luft, och
gor byggnaden vackrare att titta pa.
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2.3.3 GATURUM

Omradet ar strukturerat efter en tydlig
hierarki. En stadsgata, Drottning Kristinas
vag, med bussférbindelse och cykelbana,
bdrjar vid pendlarnoden och torget i

vast, I6per tvars igenom omradet och
kopplar till Arstabacken. Den planerade
stadsgatan kopplar samman omradena
pa vardera sida om den nya bebyggelsen
och starker gang- och bussfléoden mot
Campus Roslagen och den utvecklade
pendlarnoden. In- och utfart mellan
Stockholmsvéagen och Drottning

Kristinas vag kommer att vara mojligt for

hégersvangande trafik i bada riktningarna.

2. FORSLAGET

Tva lokalgator korsar huvudgatan och

fran dem férgrenar sig mindre grander,

som delar in bebyggelsen i kvarter och

silar manniskor genom strukturen. Skola

och férskola utgér malpunkter i slutet av
dessa gator. En gardsgata kopplar samman
huvudgatan med naturomradet och befintliga
gangvagar i naturomradet. Runt om omradet
ges Stockholmsvagen och Arstabacken

mer av en stadsgatukaraktar med tydliga
Overgangsstallen, tradplanteringar,

gang- och cykelbanor. Avsikten ar att
Stockholmsvagen i framtiden ska kantas av
bebyggelse pa bada sidor.




GATUPRINCIPER

Omradet planeras fa fyra typer av gator
- stadsgata, lokalgata, grédnd och gards-
gata. Detaljerad bversyn av sektionernas
utformning och dimensioner kommer att

ske i kommande detaljplanearbete. Stadsgata 22 meter

Sektion och plan
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2. FORSLAGET

Lokalgata 20 meter
Sektion och plan
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Grand 14,5 meter
Sektion och plan
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2. FORSLAGET

%%m
=
Gardsgata 15 meter Hjﬂ

Sektion och plan

Forgardsark Gangfartszon ForgRrdsmark

13000 00
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VOLYMER
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Flygvy fran syddst av foreslagna volymer. | férgrunden ses skolan och skolgarden, till héger i bilden ses huvudgatan och mobilitetshuset.



2.3.4 BOSTADERNA

Huvudstrukturen bestar av slutna eller
halvslutna kvarter som ger valdefinierade
gaturum, lagenheter med mojlighet till tyst
sida och skyddade innergardar. Omradet
ska knyta an till Norrtéljekaraktaren genom
markerade bottenvaningar, bearbetade tak
och variation i material, kulorer , vertikal
indelning och hdjder.

Bebyggelsen ar i snitt 5 vaningar, hogre
mot stérre gator och lagre mot grander
och i sdder. Verksamheter, hog entrétathet
och uppglasade gemensamhetslokaler i
bottenvaningarna bidrar till att levandegéra
gaturummet och bor planeras for sa langt
det ar majligt. | ovrigt bor olika varianter av
kantzoner skapas; sasom férgardsmark och
planteringar med dagvattenhantering for
att medla mellan gatans liv och den privata
bostaden.

2. FORSLAGET

| Stadsprojekt Narheten vill vi skapa levande
och intressanta gatu- och gardsrum. For att
fa till en varierad gatumiljo foreslas en zon

i kanten mellan det offentliga gaturummet
och den privata bostaden. Resultatet ar

en levande och upplevelserik bottenvaning
med bultiker, lokaler, omsorgsfullt gestaltad
forgardsmark och tydligt markerade entréer,
vilka tillsammans ger karaktar at det nya
omradet. Olika grader av upphdjning av
zonen paverkar graden av offentligt/privat.
Olika typer av planteringar kan bade skapa
kvalitet i stadsrummet och avskildhet fér

de boende. Trad kan avskadrma och anda
bevara en visuell kontakt igenom grenar och
I6vverk.




Mobilitetshus bostader Skola/Férskola Lokaler /Kontor

Mobilitetshub pendlarparkering Aldreboende Hotell D Mojlighet till loka-
ler i bottenvaning



2.3.5 FUNKTIONSBLANDNING

For att en stadsdel ska vara blandad och
levande sa stor del av dygnet som mdjligt,
behovs tillgang till social service, utbud av
kommersiell service samt kulturell service
och rekreation. Skolan och férskolan har
stdervanda gardar med direkt koppling

till naturomradet. | lagen dar angéring och
bullersituationen ar svarare placeras an-
dra funktioner an bostader, som parkering,
kontor och hotell. Langs med stadsgatan
och langs Stockholmsvagen bedéms forut-
sattningarna for kommersiella lokaler vara
storst.

2. FORSLAGET

Innergardar och férgardsmark ar gréna for
att dka trivseln, forbattra luftkvaliteten samt
bidra till att ta hand om dagvatten. Trad-
planteringar och sittplatser i gaturummen
inbjuder till att vistas och métas i det offentli-
ga rummet.

| omradets sddra del finns goda forutsatt-
ningar for ett aktivt liv. Stigar och leder
genom det rekreativa natur- och skogsomra-
det forbattras och tillgangliggors for att fram-
ja manniskors halsa och mdjliggora dagliga
naturupplevelser. Gemensamma ytor for
naturlek, grillning, picknick och aktivitet prio-
riteras for att fler ska nyttja naturen.




7000 4000 7000 2000 | 3000 | 2500
Korbana Véxtbadd Korbana Gron  Cykelvdg Gangvég
zon

Principsektion genom Stockholmsvéagen, séder om pendlarterminalen.

2.4 STOCKHOLMSVAGEN

Utvecklingen av omradet kommer inne-
bara att Stockholmsvagen far en tydligare
stadsmassig karaktar genom planomradet
samt eventuellt ytterligare en bit norrut.
Gatan kommer dock att breddas med ett
extra korfalt langs med planomradet, for att
undvika stopp i cirkulationsplatsen. Samti-
digt féreslas den ges en mer stadsmassig
utformning med gang- och cykelbanor och
trad. Aven den planerade bebyggelsen ut-
med vagen antas starka gaturummet. Det ar
viktigt att husen far en stor andel fonster och
entréer mot gatan samt att man majliggor
for lokaler i bottenvaningarna. In- och utfart
fran Stockholmsvagen och nya stadsgatan
kommer att vara mojligt for hégersvangande
trafik i bada riktningarna.

Genomfdrandet av ombyggnationen av
Stockholmsvagen kan komma att ske i olika
etapper. Ombyggnation av anslutningen av
Drottning Kristinas vag till Stockholmsvagen
samt kopplingen av omradet vid torget éver
Stockholmsvagen mot pendlarnoden ar den
kortsiktigt viktigaste delen som mdjliggér
planerad exploatering inom etapp 1. Beho-
vet av omvandling av resterande stracka
Okar vartefter ny byggnation fardigstalls och
befolkningen dkar.

2.5 PENDLARNODEN

Ny terminal med hallplatslagen, service
samt med majlighet till handel och utdkad
pendlarparkering (bil och cykel) i parkerings-
hus forstarker nuvarande pendlarnod. En
utdkad terminal vid Campus Roslagen kan
avlasta Norrtéalje busstation.

Utvecklingen av pendlarnoden och den nya
stadsdelen planeras att starka varandra. De
nya boendes bilbehov minskar vilket leder
till mer miljévanliga resvanor och bostads-
omradet starker pendlarnodens resursun-
derlag samt férutsattningarna for verksam-
heter och service.

Genomférande av omvandling inom pend-
larnoden planeras som en egen etapp, bade
detaljplanemassigt och genomférandemas-
sigt. Hela omvandlingen som programmet
beskriver ar inte ndédvandig att genomféra
pa kort sikt. Utvecklingen av bussterminal-
funktionen ar boeroende av planering inom
lanstrafiken. Behovet av parkeringshus kan
Oka successivt. Sarskilt aktualiseras det om
exploatering sker inom etapp 3 (norr om
Drottning Kristinas vag) och den bransle-
mack som finns dar skulle omlokaliseras till
dagens pendlarparkering.



2.6 ETAPPINDELNING

Stadsdelen beddms planlaggas i tre de-
taljplaneetapper. Sédra delen med Motor-
mannen 1, skolan och férskolan ar forsta
etappen. Etapp 2 ar delen vaster om Stock-
holmsvagen med pendlarnoden. Den tredje
etappen ar den norra delen med Motorman-
nen 2 och del av Télje 4:45.

2. FORSLAGET

Motormannen 2 (inom etapp 3) ags av ett
privat drivmedelsbolag som kan komma att
bli kvar tills dess att det finns goda férhal-
landen for att flytta deras verksamhet till ett
annat l&ge inom etapp 2. Genomfdrande av
etapp 3 forutsatter att befintlig verksamhet
med drivmedelsforsaljning har omlokalise-
rats.

I A\

/ Utrednings-
omrade

L AFORSKOLES
~“oare ‘

Etapp 1 = == =m Etapp 2

PLANPROGRAM

Etapp 3 == == =m
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MELLANSKEDET

Genomfoérandet av de senare etapperna

(2 och 3) har osakerheter kopplade till nar
behov, fysiska och finansiella férutsattningar
finns. Etapp 1 ar planerad sa att en exploa-
tering inom denna kan genomféras och om-
radet kan fungera som en ny stadsdel utan
att etapp 2 och 3 genomférs.

Etapp 2 forutsatter beslut om utvecklingen
av framtida bussterminalfunktion. Behovet
av parkeringsplatser m.m. inom en ny mo-
bilitetshubb bedéms 6ka successivt med
stadens och kommunens tillvaxt da platser-
na i den befintliga pendlarparkeringen inte
langre racker till. Etablering av drivmedels-
forsaljning och andra eventuella verksam-
heter som skissats i etappen férutsatter att
parkering i stallet anordnas i den nya mobili-
tetshubben.

Etapp 3 forutsatter att de befintliga verk-
samheterna, framst drivmedelsforsaljningen,
forst flyttas fran omradet. En méjlig ny lo-
kalisering for verksamheterna finns skissad
inom etapp 2 (pendlarnoden). Om drivme-
delsstation etableras inom dagens pendlar-
parkering kravs parkeringshuset aven for att
bibehalla samma omfattning av parkerings-
platser inom pendlarparkeringen som idag.



2. FORSLAGET
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2.7 YTSAMMANSTALLNING

BTA Bostader

Kvarter 1: 19 500 kvm
Kvarter 2: 13 750 kvm
Kvarter 3: 17 700 kvm
Kvarter 4. 6 300 kvm
Kvarter 5: 11 900 kvm
Kvarter 6: 13 450 kvm
Kvarter 7. 6 650 kvm
Kvarter 8: 13 300 kvm
Kvarter 9: 17 750 kvm
Kvarter 10: 12 100 kvm

BTA totalt bostader 132 100 kvm

BTA Bostader per fastighet
Motormannen 1: 67 600 kvm
Ovriga fastigheter: 64 500 kvm

Skola (400 barn)

Entréplan ca 1 400 kvm

Totalt 4 200 kvm, ca 11 kvm/barn
Skolgard ca 6700 kvm, ca 16 kvm/barn

Foérskola (6 avd)

Entréplan ca 900 kvm

Totalt ca 1 800 kvm, ca 16 kvm /barn
Gard ca 3900 kvm, ca 33 kvm /barn

Aldreboende
Entréplan ca 1 170 kvm
Totalt ca 5 850 kvm

Ovriga verksamhetslokaler

Kontor, kulturlokaler, butiker etc.

Totalt 11 960 kvm, bottenvaningar i alla kvar-
ter utom 4 och 10, samt i kontorsbyggnaden
vid torget.

Hotell
Totalt 9 430 kvm

Mobilitetshus

Cirka 18 000 kvm totalt

P-platser cirka 900 st, 150 pl/vaningsplan.
Forsta vaningen besoksparkering till boende
i omradet samt anstallda. Ovriga vaningar
boendeparkering fér etapp 1.

Kantstensparkering
Cirka 106 platser for besékande samt fér
hamtning och lamning till skola/férskola.

Garage under hus

Parkeringshuset i kv. 4 beddms inte tacka
hela stadsdelens behov av parkering och
behdver eventuellt kompletteras med garage
under nagra av bostadskvarteren.
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3. FORUTSATTNINGAR
IKONSEKVENSER

3.1 PLATSANALYS
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PLANDATA
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ring av stadsplanen for kv. o=
" Motormannen, del av Sédra infarten
i -.' d(vég 76) och Kustvagen (vag 276).
- Ingen genomférandetid.
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3. FORUTSATTNINGAR
IKONSEKVENSER

3.2 STADSBILD, NATUR OCH REKREATION

NATURVARDEN

En naturvardesinventering har tagits fram
som visar att omradets mark utgors av berg
i dagen samt moran. Naturvardesinvente-
ringen (2017) visar att det i omradets sydds-
tra del, i anslutning till gangvagen, finns en
grupp med adellovirad (en ask samt tva ox-
lar) som inte ar skyddade, men bor bevaras.
| omradets vastra del finns blandskog med
flera aldre, vardefulla tallar. Detta omrade
beddéms som biotop vara av naturvardes-
klass 4 visst naturvarde”. Viss frihuggning
av tallarna for att 6ka solexponeringen
beddms vara 6nskvart. Samtliga dessa om-
raden ligger utanfor féreslagen exploatering
och hansyn boér kunna tas vid utveckling av
naturomradet.

Ett naturvardesobjekt med visst biotopvarde och klass 4
identifierades

REKREATION

Enligt Norrtaljes Gronstrukturstrategi (2016)
beddms omradet idag innehalla ytor [amp-
liga fér naturpedagogik, samt framja social
interaktion och hélsa. Vandringsleden Ros-
lagsleden I6per genom omradets sydostra
horn.

Programomradet ianspraktar del av skogs-
omradet i 6stra delen for ny exploatering.
Detta kan eventuellt innebara att Roslagsle-
dens strackning inom programomradet mas-
te ses Over.

Beddmningen ar att leden gynnas av en
narliggande exploatering da detta mojliggor
for flera entréer till naturomradet. Skogsom-
radet i den sydvastra delen som inte berors
av exploatering bor utvecklas och fa 6kad
tillganglighet for att pa sa satt kunna nyttjas
battre an det gors idag.

Utvecklingen beddms fa postitiv effekt pa
kopplingen mellan Norrtaljes dstra och
vastra delar. Stora héjdvariationer tas bort i
norr som underlattar gang- och cykelfléden
mellan de narliggande omraderna Flygfaltet,
Lommarstranden och Campus Roslagen.

Roslagsleden ingar i Europas vandringsnatverk och
passerar genom naturomradet i programomradets
sydostra del och fortsatter norrut mot Grisslehamn.

STADSBILD

Planen bedéms inte paverka landskapsbil-
den sett fran Frotuna kyrka, men explotering
i hojdled bér ske med forsiktighet och da-
gens tradrida ska bevaras for att inte skada
landskapsbilden soderifran. En exploatering
av denna skala bedéms fa stor inverkan pa
Norrtélje stads stadsbild. Férandringen be-
doms positiv da delar av ett trafiklandskap
omvandlas till tat stad, med 6kade mdjlighe-
ter for fotgangare och cyklister att réra sig.
Berorda vagar ar Stockholmsvagen, Arsta-
backen samt entrén fran vag 76/77, en av
Norrtéljes viktigaste ankomstpunkter.



3.3 FORNLAMNINGAR

| naturomradet i planomradets sédra del
finns lamningar efter ett stérre gravfalt date-
rat till fére medeltid, vilket enligt Riksantikva-
riedmbetets fornminnesregister (FMIS 24:1)
omfattar 55 gravhdgar och stenséattningar.
Av dessa anses ett 10-tal som osakra. | om-
radet finns dven spar av senare bebyggelse
(FMIS 6), vilka antas vara rester fran en
kringbyggd medeltida gard, tillhérande Arsta
f.d. by. Samtliga lamningar ar delvis synliga,
delvis dvertackta av sten och vaxtlighet.

Lansstyrelsen har i ett tidigare yttrande i
samband med detaljplan fér Motormannen

1, mfl,, (Yttrande 2017-07-21) bedomt att det
inte kravs ytterligare arkeologiska utredning-
ar inom fastigheten.

Daremot papekas att omfattande fornlam-
ningar (FMIS 24:1) och (FMIS 67) strax
s6der om Motormannen 1 bdr bevaras i sin
helhet - och att tankt bebyggelse ska ta han-
syn till fornlamningarna.
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Gravfaltet (FMIS 24:1) har avgransats at
norr med anledning av utbyggnaden inom
fastigheten Motomannen 1. | dvriga delar
har gravfalt (FMIS 24:1) och bytomt (FMIS
67) inte avgransats eller undersokts. Da
foreslagen bebyggelse paverkar dessa lam-
ningar bér en avgransande arkeologisk for-
undersokning darfoér goras i ett tidigt skede
inom kommande detaljplan.

Fornomraden

-
(AN
] [
- \
N

<~

k Fornlamning

"Motormannen”,
Riksantikvarieambetet.

STADSPROJEKT NARHETEN, NORRTALJE

)\ Fornldamningsomrade
.

======- Planomradesgrans

Kalla: Uv mitt, rapport 2009:5



3.4 MARKANVANDNING

Planomradet bestar av i huvudsak iansprak-
tagen mark. De privata fastigheterna Mo-
tormannen 1 och 2 rymmer hotell, ldrebo-
ende, bensinmack, en snabbmatskedja och
flera mindre verksamheter. En stor andel
utgodrs av hardgjord yta i form av markparke-
ringar. P4 kommunens mark ryms inom Talje
4:62 pendlarnodens markparkeringar och
hallplatslagen.

Privata fastigheter:

Grénomradena Talje 4:45, 4:46 och Gor-
la 8:1 ar obebyggda inom omradet, men
innehaller rekreativa och ekologiska varden.

Programomradet avgransas vasterut av
Stockholmsvagen, dsterut av Arstabacken
och soderut av vag 276. Ett stort antal buss-
linjer, bland annat mot Stockholm trafikerar
Stockholmsvagen.

Motormannen 1 (Rikshem): hotell & éldreboende, parkering,
djurklinik, kdérskola, kontor och andra mindre verksamheter.
Motormannen 2 (OKQ8): OKQ8 och McDonalds.

Kommunala fastigheter:

Del av Téalje 4:45, vastra naturomradet, infartsparkering i norr

samt del av Stockholmsvéagen.

Del av Téalje 4:46, 6stra naturomradet samt Arstabacken.
Del av Téalje 4:62, pendlarnoden samt del av Stockholmsvagen.
Del av Gorla 8:1, platsen planerad for dagvattendammar.

TALJE 4:62

Motormannen 1

TALJE 4:45

GORLA 8:1

Omradets fastigheter

Kalla: Norrtalje kommun



3.5 TRAFIK

Stadsprojekt Narheten omgardas av Stock-
holmsvagen, Arstabacken och lansvag 276.
Infart till omradet kommer att ske fran Stock-
holmsvagen i vaster och fran Arstabacken

i Oster. Stadsprojekt Narheten med 1350
bostader kommer att generera cirka 750
fordon i maxtimmen. Den nya pendlarnoden
kommer att fa utdkad parkeringskapacitet
fran dagens situation.

I mars 2020 invigdes Norrtalje stads nya
brandstation utmed lansvag 276. Detaljpla-
nen tillater aven en bensinstation och en
restaurang. Tillkomsten av Stadsprojekt
Narheten, parkeringshuset m.m. kommer att
generera okad trafik och férandrade ruttval.
Sammantaget kommer viss kdbildning och
lagre medelhastigheter att uppsta i tillfarter-
na till cirkulationsplats Sédra infarten.

Pa Stockholmsvagen sker den storsta
trafikdkningen i och med det nya pendlar-
parkeringshuset och en flytt av McDonalds
och OKQ8 till vaster om Stockholmsvagen.
Stockholmsvagen och cirkulationsplats
s6dra infarten kommer att vara hégt be-
lastat. For att undvika storre kébildningar
och krypgaende trafik i cirkulationsplatsen
kommer endast hdger in-hdger ut vara
tillatet vid utfarterna fran McDonalds/OKQ8
och pendlarparkeringshuset. Trafikflodet i
cirkulationsplatsen sddra infarten kommer

fortsatt att vara hogt vilket leder till att en del
av trafiken pa E18 véljer att kora via trafik-
plats Frotuna. Detta okar trafikflodet pa Ar-
stabacken och Drottning Kristinas vag, som
inte ar anpassad for att ta hand om genom-
fartstrafik. For att undvika kapacitetsbrist i
cirkulationsplats Sédra infarten samt for att
g6ra Drottning Kristinas vag mindre attraktiv
behover Stockholmsvagen utdkas fran ett
till tva korfalt i norrgaende riktning. Hastig-
hetsdampande atgarder behdver inforas pa
Drottning Kristinas vag.

Innan Vastra vagen (riksvag 76) byggdes
2014 var Stockholmsvagen en del av riksvag
76 med en tydlig genomfartskaraktar dar
motorfordonens framkomlighet ar hogst
prioriterad. Stockholmsvagen kommer

att goras om och fa en mer stadsmassig
karaktar som samspelar med stadsdelen
och markerar var staden bdrjar. Vagen far
stadstrad, gang- och cykelbanor och ett brett
Overgangsstalle som forbinder det nya torget
i Stadsprojekt Narheten med pendlarnoden.
For att uppratthalla framkomligheten med en
ny stadsmassig karaktar och ékad kapacitet
kommer endast hdger in-hoger ut att tillatas

i anslutningen Stockholmsvagen-Drottning
Kristinas vag samt till pendlarnoden.

Kartor éver nya omradens forvantade trafikfloden. Kalla: Norrtalje kommun, 2019

1600 postader

2700 fordon/dygn
-varav 650 maxtim]




3.6 MOBILITET

SAMNYTTJANDE | MOBILITETSHUS

For att stimulera anvandandet av gang-, cy-
kel- och kollektivtrafik ska parkering primart
ordnas i samlad form i ett gemensamt mo-
bilitetshus. Pa detta satt kan restidskvoten
mellan gang, cykel och kollektivtrafik forbatt-
ras gentemot bil.

Genom att placera mobilitetshuset vid infar-
terna minskar biltrafiken inom omradet vilket
ger en sakrare trafikmiljo. Genom att samla
parkeringen kan kostnaden fér parkerings-
anlaggningar minska och det totala antalet
parkeringsplatser och den yta som behévs
kan effektiviseras.

Samutnyttjande innebar att olika typer av an-
vandare kan samsas om samma parkerings-
platser - forutsatt att ansprak pa platsen sker
vid olika tidpunkter.

En ytterligare férdel med att organisera
parkeringsbehovet i mobilitetshus ar att det
innebar okad flexibilitet i framtiden da man
kan éandra anvandningen i det fall behovet
av bilparkering minskar.

GRONA PARKERINGSTAL

Genom att skapa en stadsdel med ett fin-
maskigt gang- och cykelnat, bygga nara
kapacitetsstark kollektivtrafik, moéjliggéra

for andra resemojligheter sasom bil- och
elcykelpool samt utveckla bostader med god
tillgang till cykelparkering sa kan behovet av
bilparkering minskas.

For boende (inkl. beséksparkering), beso-
kande och anstéllda vid omradets verksam-
heter och skolor foreslas ett mobilitetshus
byggas i kvarter 4. | mobilitetshusets forsta
vaning planeras for en allman besdks- och
verksamhetsparkering samt for mobilitets-
I6sningar sdsom bilpool. | mobilitetshusets
bottenvaning férlaggs med férdel aven andra
gemensamma tekniska och sociala funktio-
ner. | husets resterande vaningar planeras
for omradets boendeparkering.

Pa gatumark féreslas cirka 100 p-platser,
varav 20 platser reserveras for hamtning och
lamning till skola och férskola. Ovriga platser
ar till for allmanna andamal.



3.7 BULLER OCH RISK

BULLER

En bullerutredning med prognosar 2037 har
tagits fram for aktuellt omrade som visar pa
ekvivalenta bullernivaer om mestadels 50-
60 dBA. Omraden utmed Stockholmsvagen,
Drottning Kristinas vag och den sydvastra
rondellen kan anses vara bullerstérda med
nivaer over 65 dBA inom ca 5-20 meter fran
vagmitt, samt mellan 60-65 dBA inom ca 20-
40 meter fran vagmitt. Narmaste bostadshus
foreslas ligga 11 meter fran vagmitt.

Enligt gallande bullerférordning far stérning-
ar fran trafik inte 6verskrida 60 dBA ekviva-
lent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
alternativt 65 dBA for lagenheter om max 35
kvm. For lagenheter som éverskrider dessa
varden kan tyst sida tilldmpas, vilket inne-
bar att halften av boningsrummen ska klara
55 dBA ekvivalenta nivaer. Om uteplatser
anordnas géller att nivaer om hégst 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximalt, ska klaras.

For att skapa bra boendemiljéer som upp-
fyller riktlinjerna om trafikbuller sa planerars
det for en robust struktur med slutna eller
halvslutna kvarter fér att skapa sa goda for-
utsattningar som mojligt for lugna innergard-
smiljéer och tysta sidor i lAgenheterna.

Bullerberakning prognosar 2037
Ekvivalent ljudniva dB(A)
(Kalla: Vagbuller, Motormannen (2017) Norconsult)

Buller med hansyn till trafik kommer att utre-
das vidare under detaljplaneprocessen, i syf-
te att ge forslag till eventuella bulleratgarder
som kan behdvas och for att sakerstalla att
alla riktlinjer om buller uppfylls.

RISK

Enligt en tidig riskbedéomning (oktober 2018)
beddms befintliga bensinstationer norr om
planomradet, samt utpekad farligt godsled
(Sodra Kustvagen), utgoéra storst risk vid
en framtida exploatering av omradet. Enligt
Lansstyrelsens riktlinjer for bostadsbyg-
gande sa ar rekommendationen 75 meter
skyddszon mot primar trafikled for farligt
gods. Kalla: Riktlinjer for planlaggning intill
vagar och jarnvagar dar det transporteras
farligt gods (2016), Lansstyrelsen Stock-
holms lan.

| nybyggnadsfallet bér ambitionen vara att
halla ett avstdnd om 100 meter till drivme-
delsstation for bostader, daghem, aldrebo-
ende eller andra offentliga platser. Ett mini-
miavstand om 50 meter ur risk-, miljé- och
halsoskyddssynpunkt bor alltid hallas. Kalla:
Lansstyrelsen Stockholm (2000), Riskhan-
syn vid ny bebyggelse, Rapport 2000:01.
Gallande avstand klaras utifran nuvarande
forutsattningar.

<= 60
60 < <=65

| 75<
80 <
85<

Bullerberakning prognosar 2037
Maximal ljudniva dB(A)
(Kalla: Vagbuller, Motormannen (2017) Norconsult)

65 < <=70
{ 70< <=75
<=80
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3. FORUTSATTNINGAR

IKONSEKVENSER
MARK

Norrbils dacklager strax norr om pendlar- En kand féroreningskalla inom omradet
parkeringen vaster om Stockholmsvagen (OKQ8) saneras. En miljéteknisk undersok-
utgor viss brandrisk. Varmeverket och P-hus  ning ska genomforas for hela planomradet.
beddms inte komma att utgora ytterligare Provtagning ska aven goras pa befintlig as-
risk. Att férlagga en bensinstation i pendlar- falt inom omradet for att upptécka eventuell
parkeringens P-hus beddms som mgijligt. tjarasfalt.

En fordjupad riskanalys kommer att tas fram

gallande avstand och atgarder mot risk. Planen bedoms fa positiv paverkan da den

omojliggdr miljo- och halsofarliga verksam-
LUFT heter i omradet efter genomférande.

Enligt SLB (Sveriges Luftvardsférbund) lig-
ger nivaerna av partiklar och féroreningar
inom omradet, inom gallande miljokvali-
tetsnormer. Nationella miljokvalitetsmal Frisk
luft anger lagre nivaer, vilka ocksa bedéms
klaras idag, undantaget omradet Stockholm-
svagen norr om Arstabacken. Da omradet
exploateras kan luftféroreningar och partiklar
fran fordonstrafik 6ka, vilket kan avhjalpas
genom att minimera bilanvandningen och
framja klimatsmarta transporter.

. A0-20 . 2030 Jz0a0 T sans nd-e0 [ e0m2

Matning fran 2015 visar att dygnsvarde for partiklar Matning fran 2015 visar att timvarde for kvaveoxid
(PM10) inom omradet klarar normvardet 50 ug/m3 (NO2) inom omradet klarar normvardet 90 ug/m3
och miljokvalitetsmalet om 30 ug/m3. (Kalla slb.nu/ och miljokvalitetsmalet om 60 ug/m3, undantaget vid
slbanalys) Stockholmsvagen i norr. (Kalla slb.nu/slbanalys)
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3.8 DAGVATTEN OCH SKYFALL

Omradet innehaller idag en stor andel parkeringar och hardgjord yta. Védster om
Stockholmsvégen &r marken i h6g grad hardgjord, med daliga férutséttningar till
fordréjning eller infiltration. | samband med detaljplaneldggning behbver ytor for for-
dréjning och rening av dagvatten samt avledning/férdréjning av skyfall avséttas och i
mdjligaste man sékras i plankartan. Da bostdder och gardar byggs finns goda férut-
séttningar att 6ka andelen gréna ytor som kan bidra till rening och flédesutjdmning.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Vastra delen av omradet ingar i delavrin-
ningsomrade 9199 dar vattnet forst leds via
Norrtaljean som sedan mynnar i Norrtaljevi-
ken. Ostra delen ingar i delavrinningsomra-
det 9189 som avrinner mot en annan del av
Norrtaljeviken. Recipient fér bada delavrin-

ningsomradena ar i slutanden Norrtaljeviken.

Dagvatten fran omradet kommer att avledas
via den allmanna dagvattenanlaggningen.
Enligt Norrtalje kommuns dagvatenstrategi
ska dagvatten fordréjas och renas sa nara
kallan som majligt. Kommunens stallnings-
tagande ar att 50 % av ett 10-minuters
20-arsregn inklusive klimatfaktor pa 1,25
ska fordrojas pa fastighetsmark och innan
anslutning till den allmanna dagvattenan-
laggningen.

Bla flédespilar visar avrinningsvigarna for

dagvattnet idag. Grona linjer ar befintligt dagvat-
tensystem. (lllustration fran Dagvattenutredning,
Ramboéll, 2017)

Vart dagvattnet fran respektive yta ska ledas
och vilken anlaggning som behovs for att
uppfylla VA-huvudmannens respektive kom-
munens ansvar kommer att utredas inom
detaljplanearbetet.

| den tidiga dagvattenutredningen (Rambodll,
2017-05-14) som omfattar fastigheten Mo-
tormannen 1, redovisas forslag pa atgarder
for att fordréja och rena dagvatten fran kvar-
tersmark och allman platsmark samt dvergri-
pande rekommendationer for hantering av
skyfall. Principerna for dagvattenférdréjning
och rening samt hantering av skyfall fast-
stalls for hela omradet i detaljplaneskedet i
en heltdckande utredning. | strukturplanen
illustreras principiellt en potentiell plats for
dagvattendammar i syddstra delen av pro-
gramomradet.

STORA REGNMANGDER

Vid kraftiga regn (skyfall) som 6verstiger
dimensioneringen av dagvattenanlaggning-
arna maste planeringen sakerstalla att man
kan hantera skyfallet pa ett sékert satt utan
att skador eller risker uppstar inom eller ut-
anfér omradet. Sakra avledningsstrak, ytor
dar skyfallet utan risk kan férdréjas behover
sakerstallas.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt dagvattenutredningen har Norrtaljevi-
ken idag "mattlig ekologisk status” pa grund
av hoga halter naringsdmnen. Den kemiska
statusen klassas i VISS till "uppnar ej god
status”. Dagvattensystemet bor planeras for
en effektiv avskiljning och rening av narings-
amningen samt féroreningar. Kvalitetskravet
ar att recipienten ska uppna ekologisk och
kemisk ytvattenstatus 2027.



3.9 TEKNISK FORSORJNING

3. FORUTSATTNINGAR
IKONSEKVENSER

Ledningar fér el, vdrme, vatten, dagvatten och spillvatten kommer att vara mdjliga
att ansluta till befintliga system, av vilka VA &r under utbyggnad for att klara férvan-
tad belastning fran flera nya bostadsomraden.

VA-FORSORJNING

Tre anslutningspunkter for vatten beddéms
som majliga, varav en till befintligt nat i norr,
vid OKQ8. Det nya omradets spillvattenled-
ningar kommer att kopplas pa en ny storre
overforingsledning, som ska byggas for att
sakra anslutningar for nybyggnadsprojekten
Lommarstranden och Stadsprojekt Narhe-
ten.

Bla pil visar anslutning till farskvatten. Spillvatten ska
anslutas till réd pil.

(Kalla: Norrtélje kommun, 2021-03-9)

ENERGIFORSORJINING

Nordost om planomradet finns idag en stor
transformatorstation som tillhér Norrtalje
Energi AB. Kommunen bedémer att det kom-
mer att behdvas en till tva nya mindre trans-
formatorstationer inom det nya omradet.

Det finns mojlighet att ansluta omradet till
fjarrvarmenat.

AVFALL OCH ATERVINNING

En atervinningsstation (AVS) och eventuell
kvartersnara atervinningscentral (kAVC)
kan placeras i anslutning till mobilitetshuset
i kvarter 4. Dessa skulle kunna nyttjas dven
av boende utanfér planomradet. | detaljpla-
neskedet ska Renhallningsavdelningens
riktlinjer for maximala avstand till avfallsav-
[dmning och atervinning anvandas, vilka sa-
ger att det inte bor vara langre an 50 meter
till IAmning av hushallssopor och 100 meter
till grovsopor.

Olika alternativa metoder fér insamling av
hushallsavfall utreds i den vidare planering-
en - traditionell insamling med sopbil alter-
nativt insamling via stationar sopsug till en
terminal. En eventuell sddan terminal skulle
kunna lokaliseras till mobilitetshuset.



3.10 SOCIAL KONSEKVENSANALYS

En éversiktlig social konsekvensbeskrivning (SKB) har tagits fram inom ramen f6r plan-
programmet och bildggs programmet i sin helhet.

SOCIALA KONSEKVENSER

Att planera bostader och verksamheter i
narhet till god infrastruktur och péa det sattet
aven starka en pendlarnod bedéms fa posi-
tiv paverkan och starka forutsattningarna for
en jamstalld mobilitet. Att 6ka tillganglighe-
ten till naturomradet samt att utveckla gréna
rekreations- och aktivitetsomraden bidrar
positivt till utvecklingen av en stadsdel med
goda livsvillkor.

KONSEKVENSER FOR ALDRE

Enligt kommunens Gronstrategi (2016)
anvands omradet som benamns som Ar-
stabacken dagligen fér promenader av de
boende pé aldreboendet Angsgarden. Om-
radet ar tillgangligt for rullstol och rullatorer.
Aven de som arbetar pé& aldreboendet och
besoker boendet anvander det for prome-
nader. Konsekvenserna for aldre man och
kvinnor bedéms sma eller forbattrade jamfort
med idag da det nya aldreboendet plane-
ras i anslutning till tillgangliga gangvagar i
naturomradet. Aven narheten till nya butiker
och service bedéms innebara positiva kon-
sekvenser.

BARNKONSEKVENSER

Det finns tre forskolor i ndrheten som anvéan-
der naturomradet. | naromradet ligger aven
verksamheterna Familjens hus och Oppna
forskolan. Konsekvenser for pojkar och flick-
or i forskolealdern bedéms som sma eller
positiva da de nya férskoleavdelningarna
planeras i direkt anslutning till naturomradet.

Strategier for barn- och aldreomsorg ur
Gronstrukturstrategin, sid. 21:

* Inom 100 meter fran férskolor och grund-
skolor ska det efterstravas olika typer av
gronomraden som uppfyller bade det peda-
gogiska och det lekfulla perspektivet.

* Forskolor och skolor bér ha gangavstand till
gronomraden med sdkra gangoverfarter dver
trafikerade strak.

* Befintliga gronomraden i direkt anslutning
till aldreboenden bevaras.

* Det ska efterstravas att befintliga gronom-
raden i direkt anslutning till aldreboenden blir
mer tillgangliga.

» Barnens perspektiv ska vara med redan
fran boérjan i planeringen. | exploateringspro-
jekt ska darfor sa kallade barnkonsekvensa-
nalyser avseende grénstrukturen genomfor-
as.

Enligt Social konsekvensbeskrivning, Stads-
projekt Narheten, (2019-05-02, Arkitema ar-
kitekter) kommer det sociala livet for omradet
att paverkas positivt under forutsattning att vi
lyckas med;

1) Vagnatet /atkomlighet /tydlig vagvisning in
i omradet, och en omsorg om Arstabacken,
som kommer att fa mer trafik. Siktlinjer till
viktiga platser.

2) Mansklig skala men anda stadskansla,
sarskilt i gransen mellan Stadsprojekt Narhe-
ten och pendlarnoden, for att uppmuntra till
vistelse. Siktlinjer for dverblickbarhet.

3) Blandade funktioner med syfte att under-
latta inkdp och vardag for dem som passerar,
forutom att det aktiverar platsen under dyg-
nets gang (trygghet).

4) Bevara de naturvarden som finns kvar, sa
att omradet inte ger en kansla av att borja
fran noll. For aldreboendet och forskolan
kommer det vara ett fantastiskt varde att man
kan ga till en vitsippsbacke utan att passera
en stor vag.



4.1 Utredningar s. 58
4.2 Behovsbeddmning s. 58
4.3 Preliminar tidplan s. 58

4. FORTSATTARBETE



4.1 UTREDNINGAR

Utredningar som ar framtagna i samband med planprogrammet:

Dagvattenutredning for Motormannen 1, granskningshandling (2017-05-14, Ramball)

Vagbuller Motormannen, prognosar 2037 (2017-06-20, Norconsult)

Naturvardesinventering vid Motormannen 2017 (2017-09-21, Ecocom)

Trafikanalys Alestahéjden (2019-02-20, AF-Infrastructure)

Social konsekvensbeskrivning, Stadsprojekt Narheten, Norrtalje (2019-05-02, Arkitema arkitekter)
Behovsbedémning, Motormannen 1 (2018-10-30, Norrtélje kommun)

Ovriga utredningar:

Arkeologisk férundersékning, Motormannen 1 och Télje 4:45, RAA 24 (uv mitt, rapport 2009:5,

Riksantikvariedmbetet)

4.2 BEHOVSBEDOMNING

Kommunens Planavdelning har 2018-10-30
genomfort en behovsbedémning (enligt 6
kap. 11 § miljébalken) for Motormannen 1,
och beddmer att planen ej kommer att leda
till betydande miljopaverkan. Kommunen be-
doémer att den miljopaverkan som finns kan
hanteras inom ramen av planarbetet och att
en miljokonsekvensbeskrivning inte ar néd-
vandig. Bedomningen ar preliminar och ny
kunskap som tillférs planarbetet kan inneba-
ra att bedomningarna maste omvarderas.

Lansstyrelsen har i samradet av detta plan-
program delat kommunens bedémning om
att planen inte bedéms medféra en betydan-
de miljopaverkan.

PLANPROGRAM

Forstudie, workshops Q4 2018
Samrad Q2 -Q3 2019
Godkannande Q2 2021

4.3 FORTSATT ARBETE

Inom ramen for planprogrammet ar inledan-
de utredningar framtagna och det bedéms
inte behdvas ytterligare utredningar for
planprogrammet. | detaljplaneskedet behévs
ytterligare fordjupade utredningar goéras for
bland annat risk, buller, dagvatten med sky-
fall samt att miljéteknisk markundersokning
och geoteknisk undersokning ska tas fram.
Uppfdljning och eventuellt férdjupning av
den sociala konsekvensbeskrivningen kan
ockséa behdva ske. Parallellt med detaljpla-
nearbetet planeras det dven att ta fram

ett Kvalitets- och hallbarhetsprogram eller
motsvarande strategiska styrdokument for
utvecklingen av den nya stadsdelen.

DETALJPLAN

Planstart etapp 1 Q3 2021
Samrad 2022
Granskning 2023
Antagande 2023









