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Riktlinjer for bedomning av planbesked

Dokumentets syfte

Syftet med riktlinjerna ar dels att tydliggéra nar kommunstyrelsen anser att
planlaggning ar lamplig eller inte, dels att kunna ge battre information om plan- och
bygglagens regler och kommunens kriterier vid bedomningen.

Dokumentet galler for

Fastighetsagare, verksamhetsutovare, fértroendevalda och tjansteman i
kommunen.

Bakgrund

Begaran om planbesked regleras i plan- och bygglagen. Syftet med planbesked ar
att den som Onskar utveckla sin fastighet ska fa ett snabbt och tydligt politiskt
beslutat besked om huruvida kommunen har for avsikt att inleda ett
planlaggningsarbete eller inte. Kommunens besked ska vara skriftligt och motiverat
men &r inte bindande och kan inte éverklagas. En grundférutsattning for att ge
positivt planbesked ar att de atgarder som féreslas ar férenliga med
lamplighetsbestammelserna i 2 kap. plan- och bygglagen.

Beslutet ska inte uppfattas som ett slutligt staliningstagande fran kommunens sida.

Riktlinjer for planbesked har tagits fram och ses som en vagledning for vilka
kriterier som kommunen utgar ifran for att bedéma planbesked. Detaljplaner i
Norrtélje kan dock startas utan planbesked, med stdd av tidigare politiska beslut
eller dokument om kommunens strategiska utveckling (6versiktsplan, planprogram
med mera). Vid ansdkan om planbesked finns det behov av att tydliggéra
kommunenens kriterier som ligger till grund vid en bedémning av planbesked.

Utgangspunkter

Norrtalje kommun stravar efter att ha en transparent, effektiv planprocess som i
hég grad beaktar fastighetsagares och verksamhetsutévares perspektiv, samtidigt
som en bade korrekt och I6sningsorienterad tillampning av plan- och bygglagens
regler sakras.
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Detta @&r vad kommunen exempelvis tar hansyn till vid bedémning av
planbesked:

- Overensstammelse med dversiktsplanen, andra riktlinjer och politiska mal
- Angelagenhet

- Markagoférhallanden

- Konkurrerande allmanna och/eller enskilda intressen

- Narhet till service

- Narhet till kollektivtrafik

- Risker for halsa och sakerhet

- Miljokonsekvenser och miljokvalitetsnormer

- Trafikférhallanden

- Fastighetsrattsliga fragor

- Befintlig bebyggelse

- Kulturhistoria

- Naturvarden

- Topografi

- Antal tilkommande bostader eller verksamheter

- Mojlighet till teknisk forsorjning (férenlighet med VA- planen)
- Projektets genomforbarhet

- Konsekvenser for barn

Riktlinjer

Lampligt att planlagga

Kommunen ar positiv till planlaggning som dverensstdmmer med inriktningen i
kommunens Oversiktsplan, detaljplaneprogram eller annat dokument eller politiskt
beslut som galler kommunens utveckling (t.ex. bostader, arbetsplatser, infrastruktur
och rekreationsomraden).

Aven om stdd inte finns i 6vergripande dokument &r kommunen positiv till
utveckling av samhallsnyttig verksamhet som behdvs, t. ex skola, férskola, omsorg,
vard, vidare ar kommunen aven positiv till utveckling av kommersiell verksamhet
som bidrar till samhallsutvecklingen eller behdvs fér verksamhetens fortlevnad.
Som allman inriktning galler att kommunen ska varna fastighetsagares mojligheter
att utveckla sina fastigheter, framja en mangfald av boendeformer med sarskilt
fokus pa villabebyggelse och balansera prioritering av volym och kvalitet i
planlaggningen.

Vid beddémning om en planlaggning kan starta tillkommer aven en allman
[amplighetsddmning av det berérda omradets fysiska forutsattningar (lokalisering,
mark, miljd m.m.).

Inte lampligt att planlagga

Aven om ett forslag dverensstammer med dversiktsplanen samt kommunala mal
och strategier kan det vara olampligt att inleda ett planomrade.

Detta kan exempelvis galla i nedanstaende fall:

Pégaende planarbete

For alla omraden dar det redan pagar ett program- eller planarbete ar det inte
[Ampligt att starta nytt planarbete for redan ingaende fastigheter. Den begéran som
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kommit in far om det ar [Ampligt hanteras inom ramen for de startade planarbetena,
om planarbetet befinner sig i ett saddant inledande skede att det &r majligt.

Péagaende genomférandetid

For alla omraden med detaljplan som har pagaende genomférandetid ar det inte ar
[ampligt att andra detaljplanen under genomférandetiden. Kommunen bor inte ta
risken att planarbetet maste avbrytas pa grund av invandningar fran berérda
fastighetsagare. (Se definition av genomférandetid enligt PBL*).

En redan dndamalsenlig detaljplan

| de fall det finns en detaljplan som fortfarande anses modern, det vill siga de
avvagningar som gjorts i detaljplanen fortfarande ar aktuella, trots att
genomférandetiden har gatt ut, ar en ny planlaggning inte lamplig.

Andringar fér en fastighet inom ett stérre bebyggelseomrade

| omraden dar det finns generellt gallande planbestammelser for ett storre
bebyggelseomrade ar det inte lampligt att starta planarbete for enstaka fastigheter
som leder till att omradets karaktar férandras eller att forandringen kan bli aktuell
for ett stérre omrade. Ska en férandring goras inom ett sddant omrade kravs ett
helhetsgrepp.

Vid andrade foérutsattningar eller vid behov av en fértatning bor byggratter och
fastighetsindelning andras genom planlaggning av ett storre omrade i ett
sammanhang.

Kommunen ser positivt pa att férandringar inom ett stérre omrade kan ske pa ett
gemensamt initiativ av fastighetsagarna inom ett omrade.

Undantag fran ovanstaende:

e Nya forhallanden av stor allman vikt som inte kunde férutses vid
planlaggningen (i enlighet med géllande lagstiftning).

e Fel har begatts eller en planstridighet har uppkommit som inte orsakats av
nuvarande eller tidigare fastighetsagare.

¢ Vid problem som uppstatt vid genomférandet av ett stadsbyggnadsprojekt
om syftet med den ursprungliga detaljplanen bibehalls.

e Det beddéms som olampligt, onddigt eller osannolikt att ett stérre omrade
blir féremal for planlaggning inom en 6verskadlig tid.

e For de enskilda smahusfastigheter som nekas en planlaggning, som
endast berdr en enstaka fastighet, sker en systematisk kartldggning av
planenheten. Syftet ar att kunna identifiera sddana omraden dar det finns
liknande 6nskemal om andrade foérutsattningar for ett flertal fastigheter, for
en senare planlaggning i ett sammanhang.

*Grundregeln enligt plan- och bygglagen (PBL 4:39)) ar att en planéndring inte ar
mojlig att genomféra under den sa kallade genomférandetiden (som sétts till mellan
5 och15 ar efter detaljplanen vunnit laga kraft), om nagon fastighetsagare
motsatter sig andringen. Ett undantag galler om &ndringen behdvs pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid planlaggningen.
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