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FOr mer information

| foldern berattar vi kort vad som galler enligt plan- och bygglagen (PBL) da
du ska bygga, riva, géra markférandringar, installera braskamin med mera.
Pa kommunens webbplats finns mer information och lankar till webbplatser
som kan vara av intresse. norrtalje.se/bygglov

Blanketter och information kan aven bestéllas via kommunens kontaktcenter,
telefon 0176 - 746 77.

Har du fragor &ar du valkommen att kontakta oss pa Bygg- och miljokontoret.
Kontaktuppgifter finns langst bak i foldern.
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Att byggai
Norrtalje kommun

| de flesta fall d& du avser
att bygga nytt, byggad till,
riva byggnad, satta upp
skylt eller gora storre
markforandringar maste
du s6éka om lov hos
Bygg- och miljonamnden

Bygglov kravs oftast for att bland annat bygga nytt eller bygga till. Innan bygglov kan
man for vissa byggnationer forst begdra om ett férhandsbesked eller villkorsbesked. Det
finns aven krav pa marklov och rivningslov. Vissa atgarder kraver inte lov, men daremot
kan de vara anmalningspliktiga enligt plan- och bygglagen (PBL). En del atgarder far
man utfora utan vare sig bygglov eller anméalan. Om du &r oséker om den atgérd du ska
utfora kraver lov eller en anmélan enligt plan- och bygglagen &r du vadlkommen att
kontakta oss pa Bygg- och miljokontoret sa hjalper vi dig garna.

Nya plan- och bygglag (PBL) fran och med den 2 maj 2011

Nya regler i plan- och bygglagen ska bland annat syfta till att kvalitetssakra byggen och
skydda konsumenten genom skarpta kontroller genom byggprocessen. Bland annat far
inte en atgard pabdrjas innan Bygg- och miljondamnden har meddelat ett startbesked, eller
en byggnation/atgard tas i bruk innan Bygg- och miljénamnden har meddelat ett
slutbesked. Om dessa regler inte féljs kommer Bygg- och miljonamnden att ta ut en
byggsanktionsavgift som du maste betala.

Byggsanktionsavgift

En byggsanktionsavgift ar en typ av straffavgift for att man inte har foljt de lagar som
finns och kravs som stélls. Att starta byggandet av ett normalt smahus utan startbesked
kan exempelvis kosta 6ver 40 000 kronor. Att "bygga svart” kan aven bli mycket dyrt,
du kan &ven tvingas riva det du har uppfort/byggt.

Blankett fér ans6kan/anmalan och bilagor
Pa kommunens webbplats finns mer information och de blanketter du behéver. Pa
blanketten finns information om vilka bilagor som du ska bifoga med din anstkan/

anmalan. Blanketter kan aven bestéllas via Kontaktcenter, telefon 0176-746 77.
norrtalje.se/bygglov

Din ansOkan/anmalan maste vara komplett for att kunna handlaggas
For att vi ska kunna handlagga ditt arende maste din ansokan/anmélan vara komplett.
Med komplett menas att blanketten ar fullstandigt ifylld och de handlingar och ritningar
som vi efterfragar ar bifogade. Handlingarna och ritningarna ska vara fackmannamassigt
utférda. Om du inte sjalv kan utféra dem fackmannamassigt rekommenderar vi att du i
ett tidigt skede tar kontakt med en erfaren fackman inom omradet for att fa hjalp.
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Vi tar ut en avgift for handlaggning av ditt arende

For vart arbete med ditt arende maste du betala en avgift. Avgiftens storlek beror pa
olika faktorer, sasom husets storlek, typ av hus etc. Vi tar dven ut en avgift for det arbete
vi har lagt ner om ditt drende avslas, avskrivs eller du sjalv aterkallar det. Vi far inte ta ut
mer i avgift &n vad det kostar oss att hantera ditt drende.

Villkorsbesked

Du kan begéra ett villkorsbesked innan du lamnar in
en ansokan om bygglov. Villkorsbesked innebar att
du kan begara svar fran oss pa atgarder som du
funderar pa om de kréavs. Ett exempel pa en fraga kan
vara om en hiss kommer att behdvas vid ombyggnad
av ett flerbostadshus. Ett lamnat villkorsbesked &r inte
bindande for Bygg- och miljonamnden.

Forhandsbesked

Om du vill bygga pa en fastighet som inte tidigare &r bebyggd har du majlighet att, innan
du soker om bygglov, ansoka om forhandsbesked. Ett forhandsbesked &r en sa kallad
lokaliseringsprévning om det ar mojligt att bebygga fastigheten, saval som majlighet att
I6sa vatten- och avloppsfragan. Observera! om du far ett positivt forhandsbesked ger det
inte automatiskt tillstand att paborja byggnation eller att utfora avloppsanlaggning. Du
maste ansoka om bygglov och avloppsanlaggning i
vanlig ordning efter att du har fatt forhands- Handlaggningstiden &r

beskedet. Ett forhandshesked ar giltigt i tva ar. hogst 10 veckor
Handlaggningstiden for ansékan
om férhandsbesked och bygglov
B YJgg lov ar hogst 10 veckor efter komplett
Reglerna for var och hur du far bygga ar olika | inkommen ansokan. BehGvs mer
beroende p& om fastigheten ligger inom eller utom | Utredning har vi mojlighet att for-
detaljplanelagt omrade. | ett detaljplanelagt om- langa med ytterligare tio veckor.
eott etalip 9 : : Jp Y Du far ett skriftligt besked fran
rade reglerar detaljplanen bland annat byggnadens | oss nar din ansékan ar komplett

maxstorlek, maxhgjd, utseende och placering. inlamnad.

Generellt krévs det bygglov for att bland annat:

uppfora byggnader eller gora tillbyggnader,
ta i ansprak eller inreda byggnader helt eller till viss del for annat andamal,

uppféra murar och plank, undantaget ar de bygglovsbefriade, se sidan 6

inom detaljplanelagt omrade andra farg, fasadbekladnad, taktackningsmaterial m.m.
inom detaljplanelagt omrade satta upp, flytta eller véasentligt andra skyltar eller
ljusanordningar,

uppfora vindkraftverk,
upplag och materialgardar,
smabatshamnar,
skjutbanor.

m.m.

Kontakta oss garna om du vill fa mer detaljerad information och
uppgift om vilka ytterligare atgarder som kraver bygglov.
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Snabbkassearende -
Om ditt hus ska byggas inom ett detaljplanelagt omrade kan ditt Exempel pa en
. 0 M . N komplement-
arende hanteras som ett sa kallat snabbkasseéarende. Det innebar att byggnad &r ett
du far besked i drendet inom 10 arbetsdagar. En forutsattning ar att ditt | fristaende

uthus, garage

arende u ller foljande krav:
ppfy ) och vaxthus.

det avser ett en- eller tvabostadshus eller komplementbyggnad,

det 6verensstammer till 100 % med bestammelser i gallande detaljplan,
ritningar och handlingar ar till 100 % fackmannamaéssigt utforda,
ansokan ar komplett da den inkommer till Bygg- och miljokontoret.

Om du ska anordna enskild avloppsanlaggning

Om din byggnation aven medfér anordnande av enskild avloppsanlédggning, eller andring
av befintlig anlaggning, ska ansbkan om avloppsanldggning och bygglov lamnas in
samtidigt. Detta for att vi ska kunna samordna handlaggningen av dina &renden.
Blankett for ansokan om enskild avloppsanlaggning och mer information finns pa
kommunens webbplats. norrtalje.se/enskiltaviopp

Om du ska ansluta till kommunalt VA (vatten och avlopp)

Om du ska ansluta fastigheten till kommunalt VA ska du ldamna in en ansokan for detta
till Teknik och service. Du ska dven ldmna in en Anmélan enligt plan- och bygglagen till
oss pa Bygg- och miljokontoret. (Att ansluta till kommunalt VA dr en anmalningspliktig
atgard enligt plan- och bygglagen). Utfor inga installationsarbeten pa den egna
fastigheten innan du har fatt ett startbesked fran Bygg- och miljonamnden. Om detta sker
kommer Bygg- och miljonamnden att ta ut en byggsanktionsavgift som du maste betala.

Mer information och de blanketter du behdver finns pad kommunens webbplats.
norrtalje.selva

Utstakning av byggnaden

Vid de flesta fall av nybyggnation krdavs att byggnaden utstakas, det vill sdga att
byggnadens placering markeras pa tomten innan byggstart. Detta gors for att byggnaden
ska komma ratt antal meter fran fastighetsgranser och félja bygglovet. Om utstakning
kravs kommer det att finnas med som ett villkor i ditt bygglovsbeslut. Utstakningen
utfors av var matnings- och kartenhet. Om tomten ligger inom kommunalt VA-omrade
kravs dven att byggnader finutstakas. Mer information om utstakning finns pa
kommunens webbplats. norrtalje.se/utstakning

Nybyggnadskarta

Vid nybyggnad inom kommunalt VA-omrade behover du en nybyggnadskarta. Kartan
bestalls skriftligen fran var matnings- och kartenhet. D& kartan ska bifogas med din
ans6kan om bygglov bor du bestalla den minst en manad innan du planerar att lamna in
din ansbkan. Vi tar ut en avgift for framstéllning av kartan. Bestallningsblankett och mer
information finns pa kommunens webbplats. norrtalje.se/nybyggnadskarta

Kontrollansvarig

Nar du ska bygga, riva eller utféra markatgarder maste du oftast anlita en kontroll-
ansvarig. Det behdvs dock inte vid enklare atgarder. Den kontrollansvarige ska bland
annat hjalpa dig att ta fram ett forslag till kontrollplan och se till att den och de
bestammelser och villkor som galler foljs. | kontrollplanen ska bland annat framga vilka
kontroller som ska goras, vad som ska kontrolleras och vem som ska utfora kontrollen.

Efter den 31 december 2012 &r det krav pa att de som arbetar som kontrollansvariga
maste vara certifierade, det vill siga godkanda, for att fa utfora kontroller. Mer
information finns pa Boverkets webbplats. boverket.se
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Beslut om lov ska vinna laga kraft

Nar du far ditt beslut om lov innebar det inte att du far paborja
atgarden. Den far paborjas forst da du har fatt ett beslut om
startbesked fran oss. Startbeskedet far du i normala fall efter ett

tekniskt samradsmote. Q

Beslutet skickar vi till dig och de personer som har haft

invandningar i ditt drende. Vi kungdr aven beslutet i Post- och Inrikestidningar. Personer
som ska delges kan 6verklaga beslutet inom tre veckor fran delgivningen. De personer
som inte delges kan Overklaga beslutet inom fyra veckor fran kungorelsen i Post- och
Inrikestidningar. Att ett beslut vinner laga kraft innebér att beslutet inte langre kan
Overklagas. For strandskyddséarenden géller speciella regler.

Tekniskt samradsmote

Nar du har fatt ditt lov kommer vi, om det inte avser en
enklare atgard, att kalla dig och din kontrollansvarige till ett
tekniskt samradsmate. Avsikten med detta mote ar att alla
inblandade ska fa en Gverblick dver vad som kommer att
ske och i vilken ordning samt vem som gor vad i processen.
Innan motet ska du ha lamnat in ditt forslag till kontroll-
plan, som du med hjalp av din kontrollansvarige har tagit
fram.

P4 det tekniska samradet diskuterar vi bland annat:

byggets planering och organisation,

ditt forslag till kontrollplan och handlingar som du har lamnat in,
hur forekomsten av farligt avfall har inventerats (om samradet avser en rivningsatgard),
behovet av att vi pa Bygg- och miljokontoret gor arbetsplatsbesok eller andra
tillsynsatgarder,

behovet av en byggfelsforsakring eller ett fardigstallandeskydd,

behov av ytterligare moten,

nér eventuell utstakning ska ske,

om startbesked kan lamnas eller om byggherren maste komma in med ytterliga
handlingar for att beslut om startbesked ska kunna tas.

Startbesked

Om vi efter det tekniska samradsmotet bedomer att lagens krav
kan uppfyllas far du ett startbesked. | enklare drenden kan du fa
ett startbesked samtidigt med lovet for den sokta atgarden. Det ar
viktigt att du inte paborjar arbetet innan du har fatt ett startbesked.
Om detta sker kommer vi att ta ut en byggsanktionsavgift som du
maste betala.

Arbetsplatsbesdk

Om ett tekniskt samradsmote har hallits ska vi gora minst ett arbetsplatsbesok. Den
kontrollansvarige ska vara med vid besoket. Hur manga besok och nar dessa ska utforas
bestams pa det tekniska samradsmotet. Vid besoket tittar vi bland annat pd om
kontrollplanen och bygglovet foljts.



)

Slutsamrad

Nar din atgard/ditt bygge narmar sig sitt slut sa kallar vi dig
och din kontrollansvarige till ett slutsamrad. Under motet gar
vi bland annat igenom utlatanden som den kontrollansvarige
gjort och ser efter sa att kontrollplanen har féljts. Detta mote
ligger sedan till grund for att du ska fa ditt slutbesked.

Slutbesked

Nar alla krav i lovet, kontrollplanen och startbeskedet ar uppfyllda s avslutar vi drendet
och du far ett slutbesked. Det ar forst da som du far ta atgarden/byggnaden i bruk. Galler
det t.ex. ett bygglov far du inte flytta in i byggnaden innan du har
fatt ditt slutbesked. Om detta sker kommer vi att ta ut en bygg-
sanktionsavgift som du maste betala.

Om vi beddmer att det finns brister som inte ar forsumbara och
som behdver atgardas eller att en kontroll beh6ver goras senare sa
far ett sa kallat interimistiskt slutbesked meddelas. | det beskedet
beskriver vi i vilken omfattning du t.ex. far anvanda byggnaden.
Nar atgarderna har genomforts kan du fa ditt slutbesked.

Om rivningslov

Om du inom detaljplanelagt omrade ska riva en byggnad, eller del av en byggnad, kréavs
det oftast ett rivningslov. Om rivningen ska utféras utom ett detaljplanelagt omraden
krdvs det oftast en anmdlan enligt plan- och bygglagen istéllet for en ansokan om
rivningslov. Du far inte pabdrja rivningen innan du har fatt ett startbesked. Om detta sker
kommer vi att ta ut en byggsanktionsavgift som du maste betala. Oavsett om rivningen
sker inom eller utom ett detaljplanelagt omrade sa ska rivningsmaterialet omhandertas pa
ett miljomassigt riktigt och av myndigheterna godtagbart satt. Dessutom bér atervinning
av materialet utfdras i storsta mojliga utstrackning.

Om marklov

Om du inom detaljplanelagt omrade ska schakta eller fylla ut sa hojdlaget for markytan
avsevért dndras, kravs ett marklov. Med avsevard forandring avses forandringar som kan
fa paverkan pd grannar avseende nivaer, vattenavrinning etc. Aven tradfallning inom
detaljplanelagt omrade kraver i normalfallet marklov, undantaget ar pa den egna tomten.
Du far inte paborja arbetena innan du har fatt ett startbesked. Om detta sker kommer vi
att ta ut en byggsanktionsavgift som du maste betala.

Om strandskyddsdispens

| Sverige galler generellt ett strandskydd pa 100 meter fran strand och i vatten till sjo,
hav eller vattendrag. I vissa omraden i Stockholms lan &r strandskyddsomradet utokat till
300 meter. Inom omraden med detaljplan kan dock férhallandena vara annorlunda.
Strandskyddet innebér forbud mot uppforande av byggnader, anldggningar, muddringar
och utfyllnader med mera. Observera att aven bygglovsfria atgarder som t.ex. friggebodar
kan krava strandskyddsdispens. Bygg- och miljonamnden kan ge dispens fran strand-
skyddsbestammelserna om det finns sarskilda skal.
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Atgarder som kréver en anmalan

En atgard som inte behdver lov kan krava anmélan, det vill sdga vara anmélningspliktig
enligt plan- och bygglagen. En anmalningspliktig atgard far inte paborjas innan vi har
gett ett startbesked eller tas i bruk innan vi har gett ett slutbesked. Om detta sker kommer
vi att ta ut en byggsanktionsavgift som du maste betala. Om vi anser att det kravs ett
tekniskt samradsmate innan vi kan lamna ett starbesked kommer vi att kalla dig till ett
sadant méte.

Exempel pa anmaélningspliktiga atgarder ar:

Andringar som innebar att konstruktionen av en byggnads barande delar berors eller
att byggnadens planlésning paverkas avsevart.

Installationer eller vasentliga &ndringar av hissar, eldstader, rokkanaler eller
anordningar for ventilation i byggnader.

Anslutning till kommunalt VA (vatten och avlopp).

Andringar som visentligt paverkar brandskyddet i en byggnad.

Nybyggnad eller vasentliga &ndringar av vindkraftverk.

Rivning av vissa byggnader eller delar av byggnader som inte kréver ansokan om lov.

Om du &r osaker om den étgard du ska utfora kraver lov eller en anmélan enligt plan-
och bygglagen ar du valkommen att kontakta oss pa Bygg- och miljokontoret sa hjalper
vi dig gérna.

Atgarder du far utfora utan bygglov eller anmaélan
FOr en- och tvabostadshus ar det tillatet att utan bygglov och anmélan:

1.

med mur eller ett plank anordna en skyddad uteplats inom 3,6 meter fran bostads-
huset. Muren eller planket far inte vara hogre an 1,8 meter och inte placeras narmare
tomtgransen an 4,5 meter.

anordna skarmtak Gver en sadan uteplats som anges ovan eller 6ver en altan, balkong
eller entré, om det tillsammans med andra bygglovsfria skdrmtak som har anordnats
pa tomten inte tacker en storre area an 15,0 kvadratmeter. Det far inte placeras
narmare tomtgransen &n 4,5 meter.

i omedelbar narhet av bostadshuset uppféra en sa kallad Friggebod som:

a) tillsammans med andra bygglovsfria Friggebodar som har uppforts pa tomten inte
har en sammanlagt storre byggnadsarea &n 15,0 kvadratmeter,

b) har en taknockshdjd som inte dverstiger 3,0 meter, och
c) inte placeras ndrmare tomtgrénsen an 4,5 meter.

En atgard som beskrivs ovan far utféras narmare tomtgransen an 4,5 meter, om de
grannar som berdrs medger det. Vi rekommenderar att berdrd granne/grannar ger er ett
skriftligt medgivande.

Observera att aven bygglovsfria atgarder, som t.ex. friggebodar, kan krava strandskydds-
dispens. Se information om strandskyddsdispens pa foregaende sida.
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Ovriga tillstand/beslut du kan behéva
Tank pa att du dven kan behova andra tillstand/beslut fran Bygg- och miljéonamnden som
hanger ihop med din atgard/byggnation. Nedan beskrivs vilka anordningar/installationer
som kraver tillstand/beslut. For att vi ska kunna samordna handlaggningen av dina
arenden ska de lIamnas in samtidigt med din ansékan om lov

Enskild avloppsanlaggning

Vid ny eller andring av befintlig avloppsanlaggning kravs tillstand/beslut. Ansokan/
anmalan gors pa en separat blankett. Blankett och mer information finns pa kommunens
webbplats. norrtalje.se/enskiltaviopp

Torr toalettldsning eller latrinkompost
Vid ny eller andring av befintlig anlaggning kréavs beslut. Anmalan gors pa en separat

blankett. Blankett och mer information finns pa kommunens webbplats.
norrtalje.se/avfall

Varmepumpanlaggning, har avses inte luftvarmepump
Vid ny eller andring av befintlig anlaggning kravs tillstand/beslut. Ansdkan/anmalan

gors pa separat blankett. Blankett och information finns pa kommunens webbplats.
norrtalje.se/varmepump

Om byggnaden ska nyttjas for ndgon typ av verksamhet

Om byggnaden ska nyttjas till annat &n bostadsandamal kan det kravas ytterligare
tillstand/beslut beroende pa vilken verksamhet som ska bedrivas i byggnaden. Kontakta
oss i ett tidigt skede for att fa information om vilka eventuella 6vriga tillstand/beslut som
kravs for den tankta verksamheten. Kontaktuppgifter hittar du pa nasta sida.

Anslutning till kommunalt VA (vatten och avlopp)

Vid anslutning till kommunalt VA ska du, férutom ansékan om bygglov, dven ldmna in
en Anmalan enligt plan- och bygglagen. Mer information finns pa sidan 3. Blankett och
information finns pad kommunens webbplats. norrtalje.se/va



Kontaktuppgifter

Telefontider
Handlaggarna har telefontid helgfri mandag — fredag klockan 09.00 — 11.30 och nas via
Norrtélje kommuns vaxel, telefon 0176 — 710 00.

Kvallsoppet

Bygg- och miljokontoret har kvallséppet med drop-in och for snabbkassearenden pa
helgfria torsdagar klockan 16.00 - 19.00. Under sommaren har vi inte kvallsoppet under
ett antal veckor. Information om vilka veckor det ar och eventuellt andra instéllda
kvéllsoppettider finns pa kommunens webbplats norrtalje.se/bygglov

Informationen ld&mnas dven av kontaktcenter, telefon 0176 - 746 77.

Pa kvallsoppet far du bland annat svar pa dina fragor kring:

bygglov,
anslutning till kommunalt VA i samband med bygglov,

enskilt avlopp,
torr toalettlésning/latrinkompost,
varmepumpanlaggning.

Du behover inte forboka ditt besok. Om du daremot vill diskutera ett si kallat
snabbkassedrende, se sidan 3, maste besoket forst tidsbokas hos kontaktcenter, telefon
0176 - 746 77.



Att bygga i Norrtalje kommun

Information om bygglov, férhandsbesked, marklov,
rivningslov, anmalan enligt plan- och bygglagen
och strandskyddsdispens

\\

Bygg- och miljokontoret

Box 808

761 28 Norrtélje

Bestksadress: Estunavagen 14, Norrtalje

Telefon: 0176 - 710 00, vaxel
E-post: bygg.miljonamnden@norrtalje.se
norrtalje.se




