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Detaljplan for delar av fastigheten Arholma 4:10
| Bjorkd — Arholma forsamling

PLANBESKRIVNING

Dnr 09-10002.214
KS 09-40

HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestdmmelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning
Illustrationsplan
VA-Utredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att prova lampligheten att uppféra 15-20st bostadshus samt
uthus pa fristaende fastigheter. Bebyggelsen ska placeras sa att den
kompletterar den befintliga utan att allménhetens tillganglighet till intressanta
malpunkter paverkas.

PLANDATA

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet &ar belaget pa Arholma 6, ca 25 kilometer nordost om Norrtélje.
Det omfattar ca 4 ha uppdelat pa tre skiften. Marken &r i enskild &go. Delar
av marken gransar till naturreservat.

RIKSINTRESSE

Riksintresse enligt 3 och 4 kap i miljoébalken och 12kap PBL

Arholma berors av riksintresse for saval kulturmiljo som naturvard och
friluftsliv enligt 3 kap. 68 miljobalken(MB) Arholma ar dessutom del av
omrade som &r av riksintresse med hansyn till samlade natur och
kulturvérden enligt 4 kap 1-2 och 48 MB. Det finns forordnanden till skydd
for landskapsbilden, strandskydd och delar &r naturreservat.

Arholma ingar i ett omrade som &r ett riksintresse for totalforsvaret enligt
forordnanden enligt 12 kap 48 PBL.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planer, kommunala beslut

Planforslaget ar i linje med den Fordjupade dversiktsplanen For Skargarden
I Norrtalje kommun 2004-2015. Antagen av kommunfullméktige 2005-08-29.
De aktuella omradena ar markerade ”C,E,F” i den och redovisar méjliga
lagen for framtida bebyggelse.

Planeringschefen, Norrtalje kommun har med stdd av kommunstyrelsens
delegationsordning beslutat att sokanden pa egen bekostnad och i samrad
med stadsarkitektkontoret kan uppratta en detaljplan fér den del av
fastigheten Arholma 4:10.(2007-05-24, Ks07-565 Diark 06-10253).

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébeddémningar av planer och program tréadde i kraft den 21
Juli 2004 och har inforts i miljébalken och i plan- och bygglagen. En
beddmning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha stérre tyngd i
behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Platserna

Aktuella omraden ar tre olika skiften som ligger i anslutning till byvagen och
byn. Dessa ar markerade med ringar pa forsta sidan och aterkommer pa bild
senare i texten. Omradena ar skogsmark och gammal igenvuxen betesmark.

Egenskaper
Omradena ingar i Jordbruksfastigheten och ar idag obebyggda.
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Planen
Planen avser att mojliggora en kompletteringsbebyggelse av ”Arholma By”.
Markomradena ligger i direkt anslutning till befintlig allman och enskild vag.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Effekterna pa omgivningen av den foreslagna bebyggelsen bedoms vara
relativt begransad.

Bebyggelsen &r uppdelad pa tre olika omraden med upp till 7 fastigheter pa
varje. Fastigheterna inom respektive omrade ansvarar var for sig att Va-
l6sningarna tillmotesgar miljokraven.

Planen beror riksintresse for saval kulturmiljo, naturvard och rorligt friluftsliv
men forslaget bedoms inte paverka naromradet i sadan omfattning att nagon
miljokvalitetsnorm riskerar dverskridas. Riksintresse for totalforsvaret
foreligger men paverkas inte har lokalt pa on.

Mot bakgrund av ovanstaende bedéms planen inte medféra betydande
miljopaverkan enligt kriterier som anges i Férordning om andring i
Férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

(SFS 2005:356).

Ej heller i kap.6 11:e paragrafen i Miljobalken. En miljébeddmning med
tillnérande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats enligt
kraven i plan och bygglagen 5 kap. paragraf 18.

Samrad om denna bedémning kommer ske med Lénsstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR
Mark och vegetation, Geotekniska forhallanden, Radon

Omradet utgdrs idag av tre olika skiften: C, E och F. Marken bestar av skog,
mest furu och gran men innehaller ocksa delar med tét l6vskogsvegetation
och sly. Vissa delar har berg i dagen. Den geotekniska kartan visar att
jordmanen varierar pa de olika skiftena: Lera, moran och berg. Nagra
grundtekniska problem med att uppféra byggnaderna bedéms inte foreligga.
Om risk for radon foreligger sa skall byggnaderna utféras med radonsaker
grundl&ggning.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar
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Strandskydd
Endast en begransad del av omrade E berors av strandskyddet vilket framgar
pa plankartan.

BEBYGGELSEOMRADEN

Markomrade C kan inrymma 10 fastigheter, omrade E, F 5-6 fastigheter med
en tomtstorlek pa minst 1500 kvm. Bostaderna skall vara fristdende med
permanentbostadsstandard.

Byggratten for fastigheterna foreslas till 160kvm for huvudbyggnad och
60kvm for uthus. Huvudbyggnad i max 2vaningar och uthus i en vaning.
Omradena C och F gransar till Naturreservat.

Samtliga ligger i narhet till havet med majlighet till batliv. Bryggplats gar att
anordna i den skyddade Osterhamnen pa Arholma.

Omrade C ligger intill vagen norrut i tat barrskog och gransar till forsvarets
tomt dar man tippat sprangsten fran norra 6n. Marken ar plan intill vagen och
reser sig langre in fran ca + 5 meter till + 12. Néara intill ligger Alfredsvikens
gasthamn och badplats.

Omrade C i 6versiktsplanen
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Omrade E ligger intill byvagen nara Norra bryggan och affaren. Tomten ar
plan och reser sig lite sdderut. Den var tidigare betesmark men &r idag
kraftigt igenvuxen. Vegetationen bestar av lovtra och sly med inslag av
barrtrad. Harifran men &ven utefter vagen och fastigheterna intill kommer
man kunna se mot norra bryggan och ut éver vattnet mot simpnds néar en del
av vegetationen gallras bort.

Omrade F ligger 6ster om byvégen intill en mindre men korbar tvéarvag.
Tomten med barrtrad sluttar svagt ner mot séder och ”Norrvreten” som ar
Oppen gammal odlingsmark.

Omrade E och F i 6versiktsplanen

GATOR OCH TRAFIK

Arholma nas via Waxholmsbolagets farjeforbindelse fran Simpnés brygga pa
Bjorko dar dven Sl bussforbindelse finns. Vid Simpnas brygga och vid
Ostersjo brygga kan man hyra egna parkeringsplatser vid behov. Sommartid
finns aven reguljara batturer ifran Stockholm.

Pa on finns inga bilar. Vagen ar av grus och trafikeras mest av fotgangare,
cyklar, mopeder, Atv-fordon och traktorer.

| omrade C kommer en gemensam anslutningsvéag behéva anlaggas pa
tomtmark for att na respektive fastighet. | omrade E och F nar man
fastigheterna direkt fran de befintliga vagarna.



7(7)

SKOLA OCH SERVICE

Skola saknas pa 6n. Narmaste skola finns i Skeninge, Bjorko-Arholma
tillganglig med Sl-buss fran Simpnas brygga ca 3km.

En handelsbod finns pa 6n med aret runt service. Utéver livsmedel
tillhandahaller den posttjanster, bestallning av ldkemedel, systembolag och
bibliotek. Tva vandrarhem 6ppna aret runt finns pa 6n. En sommarrestaurang.

STORNINGAR
Inga ké&nda storningar finns.

TEKNISK FORSORJINING

Omradena kommer att anslutas till egna avloppsreningssystem pa respektive
fastighet alternativt ett avloppsreningssystem for respektive
sammanhangande markomrade. Vatten hamtas fran egna borrade brunnar.
Brunnars medelkapacitet enligt kommunens miljéinformation for hela
Arholma ar <400 liter/timma

Uppvarmning avses ske med vattenburen varme och varmepump.

El finns i anslutning till varje tomtomrade. En kraftledning med 11kV korsar
omrade C. Minsta sékerhetsavstand till bostad utanfor planlagt omrade ar 5
meter och 20 meter i planlagt omrade for ledningen. Ett alternativ &r att grava
ner den vilket ar gjort narmare byn, omrade E och F.

I anslutning till fastigheterna ska utrymme ordnas for uppstallning av sopkarl
enligt kommunens direktiv. Kallsortering finns pa 6n i nara anslutning vid
affaren, norra bryggan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fastighetsagare ar ansvarig for planens genomforande. Separat
genomforandebeskrivning har upprattats

Planen foreslas fa en genomforandetid pa 10 ar fran den dagen planen vunnit
laga kraft.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Gunnel Lofgvist Anders Berlin
Planeringschef Arkitekt



